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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanloven § 31 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsa@tte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @&ndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

2. Lokalplanforslaget indeholder i § 2, stk. 2 bestemmelser om, at det pd vedhaf-
tede kortbilag med lodret skravering viste omrdde overfores til byzone. Retsvirk-
ningerne heraf fremgdr bl.a. af lov om frigerelsesafgift. (Finansministeriets be-
kendtgerelse nr. 301 af 12, juni 1970 om frigerelsesafgift) samt lov nr. 328 af
18. juni 1969 om tilbudspligt.

3. Resten af omrddet er beliggende i byzone.



NORRE AABY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 10
FOR ET OFFENTLIGT GRONT OMRADE/BOLIGOMRADE/ERHVERVSOMRADE I N@RRE AABY

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastszttes herved
felgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 navnte omride.

§ 1.

Lokalplanens formdl

1. Formdlet med tilvejebringelse af lokalplanen er, at udlegge areal til pla-
cering af Grandvej's forlangelse, - til Kongsgdrdsvej's fremfering mod
jernbanen. samt Kirkevej's vinkelrette tilslutning til Kongsgdrdsvej.

De nye vejan]edﬁ placering opdeler omrddet i et mindre parcelhusomrdde (I) -
7 parceller, et erhvervsomrdde pd ca. 1,1 ha (II) samt et offentligt grent
omrdde langs med Kongsgdrdsvej (III).

§ 2.

Omrdde og zonestatus

1. Lokalplanen afgranges som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter fpslgende
mgtr. nr. 7abog 22" begge af Norre Aaby by, Nerre Aaby samt del af matr. nr.
79X, 20a, 207, 223 og 22€ alle af Nerre Aaby by, Nerre Aaby samt alle parceller

der efter 01.02.1980 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres det pd vedhaftede kortbilag, med lodret skravering af-
grensede omrdde fra landzone til byzone.

3. Resten af omrddet er beliggende i byzone,

§ 3.

Omrddets anvendelse

Omrddet inddeles i:

Omrdde I : boligomrdde
Omrdde II : erhvervsomrade
Omrdde III: offentligt grent omrdde

1. Omrdde I md kun anvendes til boligformdl. Bebyggeisen md& kun bestd af &ben
og lav bebyggelse (parcelhuse).

P& hver ejendom md@ kun opfogres eller indrettes en bolig.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en virksomhed
som f.eks. el-installater, skomager, maler, sadelmager og lignende anden
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrdder under forudsat-
ning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den p&gazldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pd en s&dan midde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres og omrddets karakter
af boligomrdde brydes,



at virksomheden ikke medforer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pd
den pdgzldende ejendom.

Ejendommen md i gvrigt ikke benyttes til nogen form for vognmandsvirksomhed.

Omrdde II md kun anvendes til erhvervsformdl. Der m& kun opferes eller ind-
rettes bebyggelse til eller udferes erhverv som fglgende: Lettere industri-
og verkstedsvirksomhed, samt mindre lagervirksomhed.

Der m& inden for omrddet kun udgves virksomhed som ikke eller kun i ubetyde-
1ig grad medferer gener i form af stej, luftforurening eller lugt.

Der m& inden for omrddet ikke placeres virksomheder med en egentlig produk-
tion af og afledning af processpildevand. .

Omrdde II md& endvidere anvendes til forretnings-/og kontorvirksomhed, som
har tilknytning til de pdgaldende erhverv, eller som efter kommunalbesty-
relsens skgn naturligt finder plads i omrddet. Der m& dog ikke inden for om-
réddet drives handel med dagligvarer-eller foregd anden detailhandel.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd& hver ejendom opferes eller ind-
rettes en bolig, ndr denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, port-
ner eller anden person med lignende tilknytning til virksomheden,

Inden for omrdde II md& ligeledes placeres en lastbilholdeplads (se vedhaf-
tede kortbilag). Lastbilholdepladsen md anvendes 1/1 degn.

Eksisterende virksomheder, beTiggende i Nerre Aaby kommune pr. 31. december
1979, kan placeres i omrdde II.

Omrdde III md kun anvendes til offentlig greont omrdde. Omr&det skal tilsis

og ved evt, beplantning mad dette kun ske efter en samlet plan, der skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

Der md inden for omrdde III ikke opfares nogen form for bebyggelse.
Inden for omrdde IT kan opfereg transformerstation til kvarterets forsyning,
nar den ikke har mere end 10 m¢ bebygget areal og ikke gives en hgjde af me-

re end 2 m over terrzn, og ndr den udformes i overensstemmelse med den gv-
rige bebyggelse.

§ 4.
Udstykninger

Udstykning inden for omr&de I m& kun foretages i overensstemmelse med den
pa vedhzftede kortbilag viste retningsgivende udstykningsplan.

Eventuelle skrdninger p& den enkelte ejendom i forbindelse med de nye vej-
anlag skal "tdles" af grundejerne.
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Ingen grundsterrelse md i omrdde II overstige 3.500 m
Eksjsterende virksomheder beliggende i Nerre Aaby kommune kan dog, dersom
udvidelsesmulighed ikke er til stede, tilflytte narvarende omr&de II og er-

hverve en grund p& over 3.500 m2,
Eksisterende virksomhed regnes fra fgr 31. december 1979 (incl.).

§ 5.
Vei- tiforhold

Der udlzgges areal til fpglgende nye veje og stiersom vist p& vedhaftede
kortbilag: : :




Kongsgérdsvej incl. gang- og cyklesti i en bredde pd 16,8 m. (Kerebane-
bredde p& 7 m).

Grandvej's forlangelse med tilslutning til Kongsgdrdsvej i en bredde pd
11 m. (Kerebanebredde p& 7 m).

Kirkevej afbrydes og tilsluttes Kongsgdrdsvej i en bredde p& 10 m. (Kore-
banebredde ved tilslutning 6 m).

Til de gstlige parceller inden for omrdde I anlagges en 3 m bred adgangsvej.
Adgangsvejen far tilslutning til Grandvej's forlangelse. (Se vedhzftede
kortbilag). -

De pd vedhzftede kortbilag med priksignatur viste gvrige stier udl®gges i
en bredde pd 3 m.

Til Kongsgdrdsvej md fra de tilstedende ejendomme ikke etableres nogen form
for adgangsforhold.

Til Grandvej's forlengelse md fra det i omrdde II udlagte lastbilparkerings-
areal kun etableres to vejtilslutninger.

Det pd vedhzftede kortbilag med punkteret streg viste adgangsforhold til de
vestlige parceller inden for omrdde I (fra Grandvej's forlengelse) er kun
retningsgivende.

Der pdlagges oversigtsiinier som vist pd vedhaftede kortbilag.

Der pédlagges byggelinie pd 10 m langs Kongsgdrdsvej. (Se vedhaftede kortbilag).

§ 6.
Spor- og ledningsanlag

E1-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke fremfgres som luftlednin-
ger, men md alene udfgres som jordkabler,
(Bortset fra eksisterende ledninger).

§7.
Bebyaggelsens omfang og placering
Omrdde I:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel md ikke overstige 25.

Bygninger md ikke opferes med mere end en etage med eventuel udnyttelig tag-
etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terrazn, mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

Omrdde II:

Bygningernes rumfang md for den enkelte ejendom ikke overstige 2 m3 pr. m2
grundareal, og det bebyggede areal md ikke overstige 40 % af grundarealet.
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Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over fardig terran,
herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md vare havet mere end
8,5 m over terran.

§ 8.
Bebyggelsens ydre fremtraden

Generelt:

Skiltning og reﬁ]amering md& kun finde sted med kommunalbestyrelsens til-
ladelse i hvert enkelt tilfalde.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for omrddet som helhed opfo-
res solenergibebyggelse.

Omrdde I:

Som tagmateriale md kun anvendes red eller brun teglsten, eternit B-6/B-7-
mokkafarvet eller cementtagsten (red).

Tagets haldning med det vandrette plan skal ligge mellem 20° 0g 45°,
Udvendige antenner tillades ikke.

Faceder skal opfores som murvark (brendte mursten). Gavltrekanter og evt.
udfyldninger mellem vinduer md dog udfgres i andet materiale.

Omrdde II:
Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.
Til udvendige bygningssider igvrigt md ikke anvendes materiale, som efter
kommunalbestyrelsens skgn virker skammende.
§ 9.
Ubebyggede arealer

Evt. belysning af nye stier (se vedhaftede kortbilag) skal udfgres med lys-
punkthgjde over fardigt terran pd max. 3,2 m (Parkbelysning).

Inden for omrdde I md hegn i bdde naboskel, vejskel, og skel mod stier kun
etableres som levende hegn.

Den pd vedhaftede kortbilag med plantningssignatur viste beplantning etable-
res og vedligeholdes af kommunalbestyrelsen,

I omrdde II skal ubebyggede arealer ved beplantning, befaestelse eller 1lig-
nende gives, et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring
af materialer og lignende skal overholdes.



§ 10.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Samtlige nye boliger i omrdde I skal tilsluttes fjernvarmeanlzgget for Ngrre
Aaby by. Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, for denne tilslutning har fun-
det sted.

Ny bebyggelse md i omrdde II ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse ta-

ges i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsan-
lag efter kommunalbestyrelsens anvisning.

§ 11,
Vedtageisespétegning

Sdledes vedtaget af Ngrre Aaby kommunalbestyrelse, den 28. januar 1980.
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Frederik Larsen ' A, Lauridsen
borgmester kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner, vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Norre Aaby kommunalbestyrelse, den 27. maj 1980.

P& kommunalbestyrelsens vegne

................. Soloiae]

Frederik Larsen A. Lauridsen
borgmester kommunaldirektor

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan.

Dato: 4. september 1980.
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