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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kommuneplanloven § 31 kun
udstykkes, bebygges eller ievrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forts®tte som hidtil,
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sar-
lige karakter af det omrdde, der seges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen,

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

2. Omrddet er beliggende i landzone.

3. Omrddet agtes bevaret 1 landzone.
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I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-
se@ttes herved f¢glgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 navnte
omrade.

§ 1.

Lokalplanens formdl

1. Formdlet med tilvejebringelsen af lokalplanen er at sikre det
eksisterende landsbysamfund, give kommunalbestyrelsen stgrre
selvsteandighed samt borgerne en hurtigere byggesagsbehandling,
idet kommunalbestyrelsen vil f& zonemyndighedskompetancen, nér
lokalplanen er endeligt vedtaget.

2. Lokalplanen skal sikre, at landsbymilijget i F¢ns bevares ved

at ny bebyggelse i omrédet fir en placering og udformning og
et materialevalg, som er i overensstemmelse med den
stedlige byggetradition, eller at ny bebyggelse pd& anden
mdde ved sin arkitektoniske udformning og indpasning kan
medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
milje,

at eksisterende karakteristisk bebyggelse med tilh@grende
omgivelser samt bebyggelse af s®rlig arkitektonisk og
kulturhistorisk verdi bevares,

at karakteristiske tr®er, hegn m.v. s@gges bevaret.

§ 2.

Omrdde og zonestatus

1. Lokalplanen afgrenses, som vist pad vedhaftede bilag nr. 1 og
omfatter fglgende matr.nre.: 1 a, 1 i, 1k 11, 1t p, 1q, 1%,
1 §I 1 EI 1 }_J-_' 1 E, 1 y’ 1 E, 1 2, 1 2, 2 _a_, 2 .b_’ 2 g’ 2 2'



2£f,20,2q9,2%t 2y, 2v,2y, 22, 2&, 2aa, 2ac, 2 ae,
2 af, 2 ax, 2 bb, 2 bc, 3 a, 3¢, 5e, 5£, 59, 5h, 51i, 5k,
51, 5m, 7e, 8b, 8¢, 94, 10b, 11 £, 11 g, 111, 11 m, 23
a, 23 b, 23 d, 23 e, 23 £, 23 i, 24 a, 24 ¢, 28 a, 29 b, 32 b,
32 ¢, 324, 32 e, 34, 38 a, 38 ¢, 38 4, 39, 40, 41, 43 a og 43

b, alle af Fgns by, Fgns, samt del af matr.nre. 2 ag, 2 ah), 6

a, 9 a, 244, 26 a, 27 og 31, alle af F¢ns by, Fgns, samt et
umatrikuleret vejareal samt alle parceller, der efter 01.04.1981
udstykkes fra de navnte ejendomme.

Omrddet er beliggende i landzone. Zonestatus bevares uandret.

§ 3.

Omrddets anvendelse

Lokalplanomrdadet inddeles i:
Omrdde I: Boligomrade
Omrade II: Boligomrade palagt sarlige bestemmelser.

Omrdde I og II:

Omrdderne md kun anvendes til boligformdl. Der m& kun opf@res
eller indrettes bebyggelse til heldrsbeboelse, jfr. dog stk. 3.

Kommunalbestyrelsen kan tillade s&danne erhvervsvirksomheder og
offentlige institutioner - fortrinsvis til betjening af de
lokale samfund - som efter kommunalbestyrelsens sk¢n kan ind-
passes i omrddet under forudsatning af, at virksomheden ikke
medfgrer ulempe for de omboende, og at virksomheden ikke med-
fgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den péagzl-
dende ejendom.

§ 4.

Udstykninger

Omrdde I og II:

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den pa ved-
haftede bilag nr. 1 viste udstykningsplan. Yderligere udstyk-
ning md kun finde sted med kommunalbestyrelsens sarlige til-

ladelse.



1.

§ 5.

Vej—- og stiforhold

Omrdde I og II:

De pd vedhaftede bilag nr. 2 viste eksisterende veje agtes
fortsat bevaret i nuverende vejbredde.

Den viste private fallesvej pd matr.nr. 23 i anlagges med 5 m
kg¢rebane med vejafvanding.
Vejen befastes med min.:

8 cm singelsmacadam

12 cm stabiltgrus

20 cm bundgrus.

De pd vedhaftede bilag nr. 2 med skravering angivne arealer
skal vare og fremtidig tjene, som vendeplads for den private
fellesvej, indtil denne evt. forlanges med ny vendeplads eller
forbindelse med anden etableres, hvorefter arealerne slgjfes
som vendeplads og inddrages under de ejendomme, hvorunder de
udstykkes.

Navnte arealer m& ikke benyttes til parkering og oplagsplads
eller lignende.

Istandsattelse og vedligeholdelse af private fallesveje sker
efter privatvejslovens bestemmelser.

Pad de pd vedhaftede bilag nr. 2 med skravering viste over-
sigtsarealer md der hverken varigt eller midlertidigt fore-
findes noget af stgrre hgjde over en flade.gennem de tilsteg-
dende vejes midtlinier, end de pd kortbilaget angivne max.
hgjder (0,8 m og 1,0 m). Denne bestemmelse omfatter ikke sne.
Nervaerende bestemmelse er ikke til hinder for bibeholdelse af
eksisterende bebyggelse; men ved genopbygning efter nedrivning
eller lignende skal bestemmelsen respekteres.

Langs Fgnsvej/Fgnsskovvej, F¢gns Strandvej og Jydekrogen er der
pdlagt tinglyste byggelinier i 10 m afstand fra vejmidte +
hgjdetillag.

§ 6.

Spor- og ledningsanlag

Omrade I og II:

Enhver grundejer er pligtig til at tilslutte sig -eksisterende/



fremtidige fallesanlag for vandforsyning.

Enhver grundejer indenfor det eksisterende kloakopland er
pligtig til at tilslutte sig eksisterende/fremtidige falles
kloakanlzg.

Enhver grundejer, der opfgrer bebyggelse, udenfor det eksiste-
rende kloakopland (eksempelvis bebyggelse pd grunde langs
Presteengen og den private fallesvej pad matr.nr. 23 i) er
pligtig til at l@¢se sine spildevandsforhold saledes:

A. Midlertidig l¢sning: Benyttelse af samletank - jfr. miljg-
ministeriets bekendtggrelse nr. 173.

B. Endelig lgsning: Tilslutning til fremtidigt fazlles kloak-
anlag.

§ 7.
Bebyggelsens omfang og placering

Omréade I og II:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md8 ikke overstige
25. Dog md& bebyggelsesprocenten, hvor ejendomme anvendes til
offentlige formal, vare 40.

Bygninger md ikke opfgres med mere end é&n etage med udnyttelig
tagetage. Beboelsesbygninger kan opfgres med kaelder.
Bygningshgjden md ikke overstige 7 meter over terran eller milt
i forhold til et af bygningsmyndigheden fastlagt niveauplan pa
grunden (jfr. bygningsreglementets bestemmelser) .

Facadehgjden md ikke overstige 3 meter. Bygningers bredde
(husdybde) m& ikke overstige 7,5 meter.

Beboelsesbygninger skal opfg¢res som la&ngehuse (langde min. 1,5
X bredde).

Tage skal vaere symmetriske sadeltage, hvis tagfladers vinkel
med det vandrette plan skal vare mellem 45 og 50 grader.

Tilbygninger skal udformes pd en madde, der harmonerer med den
bestdende bebyggelse - jfr. vedhaftede skitse.

Bestemmelserne i stk. 2 kan afviges ved garager, udhuse og lig-
nende mindre bygninger.



§ 8.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Omrade I og II:

Til tagmaterialer md kun anvendes rg¢de tegltagsten, rgr- eller
halmtekning, grd eternitbglgeplader eller -skifer, rg¢de eller
grd cementtagsten samt sort tagpap med mindre andet godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.
Skiltning og, reklamering md kun finde sted med kommunalbesty-
relsens tilladelse.

Omrade II:

Ydermure skal, med mindre andet godkendes af kommunalbesty-
relsen, fremtrade i mur eller bindingsverk. Murflader skal
pudses eller vandskures og fremstd@ i farve svarende til hvid
kalk. Bindingsvaerk skal holdes i sort eller traditionelle
farver.

Gavltrekanter skal vere muret op eller bekladt med lodrette
bredder, én pad to. Braddebekladning sorttjeres eller behandles
med sort impragneringsvaeske eller males i bindingsvarkets
farve.

Dgre og vinduer og lignende mindre bygningsdele skal males i
traditionelle farver.

§ 9.
Bevaring af bebzggelse

Omrdde II:

Den pad vedhaftede bilag nr. 1 med s®rlig signatur viste beva-
ringsvaerdige bebyggelse md ikke nedrives, ombygges eller pé&
anden made &ndres, med mindre kommunalbestyrelsen giver til-
ladelse hertil.

§ 10.

Ubeb ede arealer

Omrdde I og II:




Ubebyggede arealer md kun anvendes som gdrdsplads og have og
skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende, der kan godkendes af kommunalbestyrelsen.

Oplagring m& uden for bygninger kun finde sted p& dertil ind-
rettede gdrdarealer.

De p& vedhaftede bilag nr. 1 med s@rlig signatur viste trzer ma
ikke fjernes med mindre kommunalbestyrelsen giver tilladelse
hertil.

§ 11.

Servitutter/Deklarationer

Den under 21. juni 1967 tinglyste deklaration pa (matr.nr. 23,
Fgns by og sogn) matr.nr. 23 a, 23 b, 23 4, 23 e, 23 £ og 23 i,
alle af Fg¢ns by, Fgns, vedrgrende veje, byggellnler, grundenes
benyttelse m.v. vil blive s@¢gt ophavet.

Den under 21. juni -1967 tinglyste deklaration pd& (matr.nr. 23,
Fg¢ns by og sogn) matr.nr. 23 b, 23 e og 23 £, alle af F¢ns by,
F¢ns, vedrgrende vendeplads v1l blive sggt ophavet

Den under 21. juni 1967 tinglyste deklaration pad (matr.nr. 23,
Fg¢ns by og sogn) matr.nr. 23 a og 23 b, begge af Fgns by, F¢ns,
vedrgrende oversigtsarealer vil blive sggt ophavet.

Den under 11. oktober 1967 tinglyste deklaration pd matr.nr. 1
i F¢ns by, F¢ns vedrgrende oversigtsareal vil blive s@¢gt opha-
vet.

Den under 6. februar 1969 tinglyste deklaration pa matr.nr. 3 a

Fgns by, Fgns vedrgrende oversigtsareal vil blive s¢ggt ophavet.

Den under 6. februar 1969 tinglyste deklaration pd matr.nr. 11
f Fons by, Fgns vedrgrende oversigtsareal vil blive s@ggt opha-
vet.

Den under 10. oktober 1978 tinglyste deklaration pad matr.nr. 1
m og 1 z, Fgns by, Fgns vedr¢rende oversigtsareal vil blive
s¢gt ophavet for sd vidt angdr matr.nr. 1 2z, Fgns by, F¢ns.



§ 12.

Vedtagelsespategning

1. Sdledes vedtaget af Ngrre Aaby kommunalbestyrelse den 27. april

1981. ‘
....;é%gi;;;;;;:\~ 4 A. Lauridsen
borgmester kommunaldirektgr

2. I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner, vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Ngrre Aaby kommunalbestyrelse, den 7/9-81.

G Mg

Fr. Larsen A. Lauridsen
borgmester kommunaldirektegr

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan.

Dato: 17/9-81

Nerverende lokalplan nr. 13 for et landsbysamfund i Fgns begeres tinglyst pa de i

§ 2 nevnte matr.nre..

Middelfart, den i9
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