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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen md ejendomre, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvej-
ebringelse af en ny lokalplan.



NORRE AABY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 23
FOR ET BOLIGOMRADE VED KIRKEVEJ 0G @STERGADE

I henhold til kommuneplanioven (lov nr. 687 af 28. december 1984 med efterfpl-
gende @ndringer) fastsazttes herved fplgende bestemmelser for det i § 2, stk.
1 nevnte omrdde.

§ 1.
Lokalplanens formal

1. P& grundlag af en saneringsplan for et ®ldre boligomrdde ved Kirkevej er
det hensigten at nedrive eksisterende bebyggelse og give mulighed for op-
forelse af beboelsesejendomre i max. 2 etager, der passer sammen med den
allerede opfgrte boligbebyggelse pd matr.nr. 6bY.

2. Den tidligere vedtagne lokalplan nr. 17, der omfatter matr.nr. 6d og 6bY,
ophaves og erstattes af narverende Tokalplan. Bestemmelserne i lokalplan
nr. 17 er i princippet overfgrt til narverende Tokalplan.

§ 2.
Omrdde og zonestatus

1. Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kort og omfatter fglgende

matr.nre. 6d; 6bY; 6Cy 607 6X] 62“0g 633 alle af Norre Aaby by, Nerre Aa-

by, samt alle parceller, der efter den 22. august 1985 udstykkes fra de
nevnte ejendomme.

2. Omrddet er beliggende i byzone.

§ 3.
Omradets anvendelse

1. Omrddet md kun anvendes til boligformdl.

2. Bebyggelsen i omrddet m3d kun bestd af etagebebyggelse i 2 etager,.og uden-
omsrum i tilknytning hertil.



Der mda inden for omradet placeres ungdomsboliger, lette kollektivboliger,
pensionistboliger, familieboliger af enhver art, opfert som almennyttigt
boligbyggeri.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendomme i omrédet drives en
sddan virksomhed, som almindeligvis udgves i beboelsesomrider, under for-
udsatning af

at  virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom,

at  virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pd en sadan
made, at ejendomrens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), og omrddets karakter
af boligomrdde ikke brydes,

at  virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at  virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pd den pdgazldende ejendom.

Ejendommene md igvrigt ikke benyttes til anden form for erhvervsvirksom-
hed.

Inden for omrddet kan opfegres transformerstationer til kvarterets forsy-
ning, ndr de ikke har mere end 10 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde
af mere end 2 m over terren, og niar de udformes i overensstemmelse med
den gvrige bebyggelse.

§ 4,
Udstykninger

De i § 2 nevnte matr.nre. spges matrikulart sammenlagt.

§ 5,
Vej- oq stiforhold

Den eksisterende vej A-B med tilhgrende parkeringsplads forbliver uzndret.

Vejen C-D (§ 40-vej) anlagges i 4 m bredde og tilsluttes Kirkevej som vist
pd kortbilaget. Der anlegges parkeringsplads med tilslutning i D.

Den eksisterende parkeringsplads (12 bilpladser) p& matr.nr. 6bY med til-
slutning til Kirkevej nedlagges.

Der udlzgges og anl®gges 1 bilplads pr. bolig inden for lokalplanomradet.
Der udlegges yderligere areal til % bilplads pr. bolig.

Langs @stergade og Kirkevej pdlagges byggelinie 7,5 m fra vejmidte (kgre-
banemidte). Vedrgrende oph®velse af eksisterende byggelinier - jfr. § 10.



§ 6.
Spor- oq ledningsanlag

E1-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfgres som luftlednin-
ger, men skal udfgres som jordkabler.

§ 7.
Bebyggelsens omfang oqg placering

Bebyggelsen md kun opfgres med en placering og i et omfang, som vist ret-
ningsgivende pa vedhaftede kortbilag.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 50.

Bygningerne m& ikke opfgres med mere end 2 etager (incl. parterreetage),
og intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade md have en hgjde,
der overstiger 8,5 m over terran (niveauplan) mdlt efter reglerne i bygge-
lovgivningen.

Efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse kan der udover de bygnin-
ger, som fremgdr af kortbilaget, opfgres enkelte mindre bygninger til for-
mdl, som er felles for omrddets beboere, f.eks. cykel- og barnevognsparke-
ring, udhuse, legehuse og lignende.

En eventuel kalder ma ikke have loftet beliggende mere end 1,10 m over
terren (niveauplan).

§ 8.
Bebyggelsens ydre fremtraden

Ny bebyggelse inden for omrddet ma kun opfgres med en taghaldning p& mel-
lem 159 og 450,

Tagene skal vare sadeltage dekket med rgde eller brune tagsten. Tagene
ma ikke udfgres med valm (skra flade mod gavlene).

Til udvendige bygningssider, ma ikke anvendes materialer, som efter kommu-
nalbestyrelsens skgn kan virke skemmende.

Udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, md kun fremtrade i far-
verne dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna,
umbra, engelsk-rgdt og dodenkop) eller disse sidstnzvnte farvers blanding
med hvidt, grat eller sort.

Til dgre, vinduesrammer og Tignende mindre bygningsdele kan dog andre far-
ver anvendes.



5)

Der md ikke etableres udverdig antenne. Ny bebyggelse skal tilsluttes feal-
les antenneanlag. Eksisterende bebyggelse pd matr.nr. 6bY er tilsluttet
felles antenneanleg.

Ingen form for skiltning og reklamering pd ejendommene ma finde sted. Den-
ne bestemmelse gzlder ikke for ejendomme, hvorpd der af kommunalbestyrel-
sen er meddelt tilladelse til at udgpve erhvervsvirksomhed, idet der pa
sadanne ejendomme med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfelde ma finde skiltning og reklamering sted i det efter kommunal-
bestyrelsens skgn sadvanlige omfang for virksomheder af den pdgaeldende
art.

§ 9.
Ubebyggede arealer

Hegn mod skel skal vare levende hegn eller plankevark. Der tillades opsat
let tradhegn med max. hgjde pa 1,2 m umiddelbart bag levende hegn.

Fér beplantningen pdbegyndes inden for omradet, skal udarbejdes en samlet
beplantningsplan for omrddet.

Der md igvrigt ikke etableres beplantning inden for omradet, som vil med-
fore genevirkninger for omgivelserne.

Belysning af veje, parkeringspladser og andre ferdselsarealer ma kun udfg-
res som parkbelysning (max. lyspunkthpjde 3,0 m over terren).

Det pé& vedhzftede kortbilag med priksignatur viste omrdde udlegges som
felles opholds- og friareal for omradet. Omrddet skal ved beplantning,
befestelse eller pd lignende mdde gives et ordentligt udseende, der kan
godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 10.
Aflysning af ®ldre servitutter

I forbindelse med tinglysning af den endeligt vedtagne lokalplan vil kom-
munalbestyrelsen som pataleberettiget aflyse fglgende servitutter:

Byggelinieservitut 10 m fra vejmidte (@stergade), lyst den
28. september 1932. Servitutten aflyses pa matr.nre. 6by,
64 og 6C, Norre Aaby by, Ngrre Aaby.

Byggelinieservitut 10 m fra vejmidte (Kirkevej), lyst den
13. december 1954. Servitutten aflyses pd matr.nre. 6C,
6bY, 69, 6X, 6@ og 633, Ngrre Aaby by, Ngrre Aaby.



§ 11.
Ophavelse af lokalplan

Den under 5. juli 1982 af kommunalbestyrelsen vedtagne lokalplan nr. 17
for et boligomrdde ved @stergade og Kirkevej ophaves.

§ 12.
Vedtagelsespategning

Sé]edei/zsg;aget af Ngrre Aaby kommunalbestyrelse, den 27. august 1985.

?%é rgeg R / BQ_Nielsenji:B

borgmester kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om komruneplaner, vedtages foranstdende Tokalplan
endeligt.

N@RRE AABY KOMMUNALBESTYRELSE, den 25. november 1985.
Pa kommun elsens vegne
v 7
4 e V7,
eéiéZZLAﬂzy-A -t d{)/w///ﬂ

Fr. Larsen / Bo Nie
borgmester kommunaldirektgr

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt
vedtagne lokalplan.

Dato: 12. december 1985.

Nerverende lokalplan begeres tinglyst pa de i § 2 nsvnte matr.nre.
Samtidig begeres de i § 10 newnte 2 byggelinieservitutter slettet pa
de anfgrte matr.nre.

Endelig begeres lokalplan nr.l7 - der iflg. § 11 er ophzvet - aflyst.
Den er den 25.1.1983 tinglyst pa matr.nr. 6d og 6by Nr.Aby by,Nr.Aby.

Middelfart, den 18.12.1985
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aAp o Landinspekter
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