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N@PRRE AABY KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 28, FOR ET BOLIGOM-
RADE VED B@GEVEJ

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr. 391 af
22. juli 1985) fastsattes herved fplgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omréde.

§ 1 FORMAL.

Lokalplanen har til formdl at sikre:

at omrddet anvendes til tet/lav boligbyggeri,

at der gennemfgres en vis ensartethed i boligernes
udformning og materialevalg, s& bebyggelsen vil
fremtrade som harmoniske enheder,

at der opnds en tilfredsstillende trafiksikkerhed,
savel i omrddet som ved forbindelser med de til-
gransende omrdder, herunder let og sikker adgang
til center, skole og institutioner,

at der oprettes en grundejerforening til at varetage
fellesopgaver i omréadet,

at overfepre landzonejord indenfor omradet til byzone.

§ 2. OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS

1. Lokalplanen afgraznses som vist pd kortbilag 3, og
omfatter en del af matr. nr. 1 cb Byllerup By,
Ngrre Aaby, samt alle parceller der efter den 1.
juli 1987 udstykkes i omradet.

2. Omradet er wundergivet landbrugspligt. Ophavelsen
af landbrugspligten sker i forbindelse med land-
brugsministeriets godkendelse af udstykningen.

3. Med kommunalbestyrelsens offentligggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres den del af
omrddet, der er beliggende i landzone, til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

1. Omradet m& kun anvendes til boligformdl i form af
tet/lav bebyggelse, herunder andelsboligbebyggelse,

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejen-
dommen drives en s&dan virksomhed, som alminde-
ligvis kan wudfgres i beboelsesomrdder under for-
udsaetning af:
at virksomheden drives af den, der bebor ejendom-
men
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢n
drives pd en sddan ma&de, at ejendommens karakter
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af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omraddets karakter af
boligomrade brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de om-
boende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til p& den pagzldende ejendom.

Ejendommene m& 1 ¢vrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

3. Inden for omrddet kan opf@gres transformerstationer
og lignende til ,omrddets forsyning, ndr de ikke
har mere end 10 m”~ bebygget areal og 1ikke gives
en hpjde af mere end 2 m over terran, og nar de
udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyg-
gelse.

4, P& ejendommene ma ikke henstilles kolonihavehuse,
beboelsesvogne, flyttevogne, gamle busser eller
lignende, ligesom ejendommene ikke mA anvendes
til oplagsplads eller andet, der kan skamme kvar-
teret.

5. P4 adgangstorvene se kortbilag 3 anlagges falles

friarealer i princippet som vist pd kortbilag 1.
Der sikres offentlig adgang til omréadet.

§ 4. UDSTYKNINGER

1. Omradet udstykkes i en eller 2 parceller til an-
delsboligforeninger og indrettes i princippet som
vist pa kortbilag 3.

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD

1. Der udlzgges nedennavnte veje, stier samt adgangs-
torve som vist med raster pa& kortbilag 3.

Boligveje merket A i en bredde af 8 m,
Adgangstorve merket B i1 en udstrazkning som
vist p& kortbilag 3,

Stier merket ¢ i en bredde af 3 m.

2. Boligveje og adgangstorve anlegges som § 40 stil-
leveje eller lege- og opholdsgader.

3. Lastbiler, busser, st¢rre pahengskgretpjer og lig-
nende ma& ikke parkeres i omradet, undtagen i for-
bindelse med npdvendig af- og palesning. Camping-
vogne og lignende, som anbringes p& ejendommene,
ma ikke vere til vesentlig gene for naboerne.

4, Ved boligvej A s tilslutning til Bggevej og Bgge-
vejs tilslutning til Kongsgaardsvej sikres et
oversigtsareal pad 10 X 45 m. Oversigtsarealerne er
mdlsat i forhold til ke¢rebanekanter, og vist pa
kortbilag 3.
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3)

P& oversigtsarealet ma der ikke forekomme noget,
bortset fra sne, der er hpjere end 0,8 m over en
flade gennem de tilgrznsende kg¢rebanemidter. Over-
sigtsarealerne sikres ved tinglysning af n®rveren-
de lokalplan.

Der er i 1983 tinglyst oversigtsareal pa hjgrnet
af Idretsvej/Kongsgaardsvej (15 x 60 m).

PARKERINGSFORHOLD

1.

§

7.

Der udlagges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved
ibrugtagelsen skal der vare anlagt mindst een par-
keringsplads pr. bolig.

TEKNISK FORSYNING

10

8.

Nybyggeri skal forberedes for naturgas og grund-
ejerne har pligt til at tilslutte sig og aftage
naturgas fra et fremtidigt fellesanlag.

Grundejerne er pligtige som forbrugere at tilslut-
te sig forsyningsledninger for vand, elektricitet,
kloak og fzllesantenne.

Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke

fremfpres som luftledninger, men skal udfgres som
jordkabler.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 35.

Bygninger mad ikke opfgres med mere end 13 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflader
m& vare hg¢jere end 8,5 m over terrzn (mdlt i for-
hold til eksisterende terrzn, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terran eller
til et i henhold til bygningsreglementet fastsat
niveauplan).

Skeringen mellem yderveg og tagflade md hgjst vare
5,5 m over terren.

Bebyggelsen ma ikke opfgres nermere Idratsvej end
10 meter malt fra vejmidte og narmere Bggevej og
Kongsgaardsvej end 5 m fra vejskel. Bebyggelse md
ikke opferes nermere boligveje, adgangstorve eller
stier end 2,5 m mdlt fra udlzgskant.

Garager, carporte, udhuse og 1lignende mindre byg-
ninger mad ikke opfgres nzrmere boligveje, adgangs-
torve eller stier end 0,5 m.
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Tagene skal va&re symmetriske sadeltage, evt. af-
valmede, hvor vinklen med det vandrette plan skal
vaere mellem 25 og 50 grader. :

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Ydervegge pa beboelsesbygninger skal udfgres i
teglsten.

Tage pa beboelsesbygninger skal dzkkes med tegl
eller cementtagstene.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg-
ninger tillades udfe¢rt i andre materialer og med
anden taghzldning, hvis der kan opnéds en god hel-
hedsvirkning.

Tilbygninger til skal normalt udfgres i samme ma-
terialer og farver samt med samme taghzldning, som
den bebyggelse, de tilbygges.

Skiltning og reklamering pa en ejendom m& kun
finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

Samtlige boliger i omraddet skal tilsluttes falles-
antenneanlegget i Ngrre Aaby (udvendige TV-an-
tenneanlag tillades ikke).

Safremt der etableres et anlag til indvinding af
solenergi eller lignende, skal de dele af anlzg-
get, der anbringes udvendigt pé& bygninger, indgd
som en del af tagfladen eller en del af bygnin-
gens ydervagge.

10 UBEBYGGEDE AREALER

De pd kortbilag 3 viste arealer beplantes som u-
brudte levende hegn i en bredde af henholdsvis 5
og 2 m.

Hegn langs den enkelte grunds naboskel, og skel
mod ferdselsarealer, samt mod falles arealer ma
kun finde sted ved plantning af ubrudte levende
hegn.

Hegn mod fardsels- og fexllesarealer skal plantes
0,3 m inde pd egen grund.

Pa adgangstorvene indrettes fazlles friareal, som
beplantes og indrettes som legeplads med mulighed
for ophold for bgrn og voksne. Adgangstorvene ma
ikke bebygges.

P4 ejendommene ma der ikke forefindes beplantning-
er, der ved skygge og kraftig va&kst er til vasent-
lig gene for beboerne.
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§

5)

Belysning af veje og andre fzrdselsarealer ma kun
udferes som parkbelysning.

1l. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

1.

%]

Ny bebyggelse ma& ikke uden kommunalbestyrelsens
tilladelse tages i brug, f¢r bebyggelsen er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg efter
kommunalbestyrelsens anvisning. Det er kommunal-
bestyrelsens opfattelse, at bestemmelsen 1 over-
gangsperioden indtil varmeforsyningsanlaggets
etablering administreres sdledes:
Kommunalbestyrelsen tillader med hjemmel i lokal-
planen, at bebyggelsen ibrugtages uden tilslut-
ning til et kollektivt varmeforsyningsanlag ( som
endnu ikke findes). Tilladelsen gives dog kun,
indtil et kollektivt anlzg er etableret, og til-
ladelsen kan betinges af, at opvarmningsformen
indtil dette tidspunkt bliver en af kommunalbesty-
relsen fastsat.

12. GRUNDEJERFORENING

§

Der oprettes en lokal grundejerforening for hele
omradet med medlemspligt for alle ejere af grunde,
medlemmer af en andelsboligforening eller lejere
af selvstendige lejemdl i omréadet.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr 75% af hver
kvarterenhed er bebygget eller ndr kommunalbesty-
relsen kraver det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtagter, som
skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Den lokale grundejerforening skal foresta drift og
vedligeholdelse af de til omradet he¢rende fazlles
friarealer, afskermningsarealer og fzllesanlazg.

13. Aflysning af a&ldre servitut.

1.

I forbindelse med tinglysning af den endeligt ved-

tagne lokalplan vil kommunalbestyrelsen som péata-

leberettiget aflyse fglgende servitut:
Byggelinieservitut 10 m fra vejens kronekant
(Kongsgaardsvej), lyst den 12. december 1983.
Servitutten aflyses pd matr. nr. 1lcb Byllerup
by, Ngrre Aaby.
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§ 14. VEDTAGELSESPATEGNING

1. Sdledes vedtaget af N¢ﬁRﬁ AABY KOMMUNALBESTYRELSE,
i mpde den 26. august 1987.

q&?!:¢/4fi:/¢4?/ ’7//”
ens P. SjiGaard 40 gf;f;i
viceborgplester / Bo Ni

unaldirektor

P.k.

2. I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
" vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
N@RRE AABY KOMMUNALBESTYRELSE, i mgde den .3%/11-87

P.k.v.
Tkt J ol

/Torben Knudsen .} .
borgmester / H. F)Yyndersge
kommyheingenigr

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
gprelse af den endeligt vedtagne lokalplan:
Den .1l/12.1987

4, Tinglyst, den

Nerverende begazres tinglyst pa del af matr.nr.le Byllerup by,
Nr.Aby som anfert i § 2.

Middelfart, den 9.12.1987

/ oo Al

landinspekter
INDFZET | DAGRNOGEN
15287 0124460

RETTEN I MIDDELFART

Afvisés Tra dagbogen | medfor
af lovom retszigifter §41 e,
stk. 3, idet retsafgiit kr. 400,-
ikke er be:alt.

&
% SLissi Henriksen
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Den i § 13 naevnte servitut begeres aflyst p& den af lokalplanen omfattede

del af matr.nr. le.

Middelfart, den 11.1.1988

landinspekter.

INDFZRT | DAGBOGEN

12.0.88 000402~
RETTEN | MIDDELFART

%«LY:T% [ cb som IMZ% %

Hanne Hansen
oass.
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