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NORRE AABY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 42

FOR ET BOLIG-, OFFENTLIGT- OG FRITIDSOMRADE VED N@RRE AABY KIRKE

I henhold til lov om planlagning (lov nr. 388 af 6. juni 1991)
fastsattes herved fgplgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 navn-
te omrade.

§ 1.

Lokalplanens formal

1. Formalet med tilvejebringelse af lokalplanen er:

- at udlazgge yderligere et areal til kolonihaver. (Der ek-
sisterer ialt 20 stk. kolonihaver).

- at omrddeinddelingen mellem omrdde I (boligomrdde) og
omrade II (offentligt omrdde til kolonihaver) @ndres,
sdledes at der kan etableres yderligere 4 kolonihaver.

- Lokalplanens bestemmelser bringes hermed i overensstem-
melse med kommuneplanen.



§ 2.

Omrdde og zonestatus

Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kortbilag og om-
fatter fg¢plgende matr. nre. 1-a, 1l-e, 1-h, 1-k, 1-1, 36-b,
36-p, 37-a, 37-c og 50 alle af Ng¢rre Aaby by, Ng¢rre Aaby, 1-bo
og 25 Byllerup by, N¢rre Aaby, del af matr.nr. 2-a og del af
matr.nr. 36-c N¢rre Aaby by, N¢rre Aaby og del af matr.nr. l-a
Byllerup by, Ng¢rre Aaby samt alle parceller, der efter 28.
oktober 1992 udstykkes fra de nazvnte ejendomme.

Omradet er beliggende i byzone.

§ 3.

Omriadets anvendelse

Omrddet inddeles i:

Omrade I : boligomrade.
Omrade II : offentligt omradde: kolonihaver.
omrade III : offentligt omrdde: kirke, menighedshus, graver-

hus, kirkegdrd (med udvidelsesmulighed), pre-
stegadrd, prastegdrdshave, bg¢rnehave, vuggestue
og offentligt gr¢nt parkomrade.

Omrade I md kun anvendes til boligformal.

Bebyggelse inden for omradet md bestd af aben og lav bebyggel-
se (parcelhuse), eller &ben og tat bebyggelse (rakke-, kade-,
klynge- eller gardhuse).

Der ma inden for omrddet ligeledes placeres dobbelthuse, let-
tere kollektive boliger (pensionistboliger) samt byggeri til
udlejning (f.eks. almentnyttigt boligbyggeri eller andelsboli-
ger).



Ved udbygning af omrddet md tilstrzbes, at et boligomrade i
sin helhed udbygges enten med &ben og lav boligbyggeri (par-
celhuse), eller med &ben og tet boligbyggeri (razkke-, kade-,
klynge- eller gdrdhuse).

Ved udstykning til &ben og lav boligbyggeri (parcelhuse) ma
pd hver ejendom kun opferes eller indrettes én bolig.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for omrade I
drives virksomhed som f.eks. el-installate¢r, skomager, maler,
sadelmager og lignende anden virksomhed, som almindeligvis kan
udfepres i beboelsesomrader under forudsaztning at,

at virksomheden drives af den, der bebor den péagzldende
ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢n drives
pd en sadan made, at ejendommens karakter af beboelsese-
jendom ikke forandres og omrddets karakter af boligomradde
brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgprer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pdgzldende ejendom.

Ejendommene md igvrigt ikke benyttes til nogen form for vogn-
mandsvirksomhed.
Oomrade II md kun anvendes til offentligt omrade: kolonihaver.

Bebyggelsen md ikke under nogen form anvendes til heldrsbebo-
else.

Bebyggelsen md kun anvendes til natophold i tidsrummet 1. a-
pril - 1. oktober.

Det pd lokalplanens kortbilag med signatur viste omrade udlag-
ges til fazlles parkeringsplads.

P4 hver haveparcel ma kun opfgres et enkelt hus med tilhgrende
udhus, drivhus eller lignende.

Eventuel anvendelse af motoriserede haveredskaber md kun finde
sted inden for tidsperioden kl. 10.00 - kl. 14.00 hver 1le¢rdag.

Ved ste¢rre an- eller omlegningsopgaver kan N¢rre Aaby kommu-
nalbestyrelse dog give dispensation.

Der m& ikke inden for omrdadet etableres nogen form for marke-
tenderi eller lignende udsalg.



Omrade III md kun anvendes til offentligt omrade: kirke, gra-

verhus, kirkegard (med udvidelsesmulighed), prastegdrd, menig-
hedshus, prestegdrdshave, bgrnehave, vuggestue og offentligt
gront omrdde (parkomrade).

§ 4.

Udstykning og matrikulzre forhold

Eventuelle skrdninger pd den enkelte ejendom i forbindelse med
udstykning skal "tdles" af grundejerne.

Omrade II opdeles i haveparceller som vist pa kortbilaget.

Den %§kelte haveparcel far sdledes en max. ste¢rrelse pa ca.
400 m<4.

§ 5.

Vej- og stiforhold

Der udlegges areal til f¢lgende nye veje samt stier som vist
pd vedhzftede kortbilag:

Vejen A-B i en bredde pd 6,0 meter. Vejen, der tilsluttes Kag-
banken, f¢res ind i omrdde I og afsluttes ved parkeringsplads
i omrdde II.

I omrade II udlegges areal til de pad kortbilaget viste vejad-
gange til haveparcellerne.

De til omrdde II h¢rende parkeringspladser placeres inden for
det pd kortbilaget med signatur viste omrade.

Der skal anlagges 1 parkeringsplads/have.



Til landevej nr. 619 (Assensvej) md fra de tilstgpdende ejen-
domme inden for lokalplanen ikke etableres nogen form for ad-
gangsforhold.

Der er tinglyst byggelinie pa 20 meter fra vejmidte af lande-
vej nr. 619 (Assensvej). Se vedhaftede kortbilag. (Ved hgjde-
forskel skal regnes med tillag pd 1,5 x hg¢jdeforskellen + 1
meter passage).

§ 6.

Spor- og ledningsanlaqg

El-ledninger md ikke fremfpres som luftledninger, men skal
udf¢res som jordkabler.

Flytning af el-ledninger, kabler, transformere m.v., sdafremt
dette forekommer, md kun finde sted efter tilladelse og i sam-
arbejde med N¢rre Aaby kommune.

§ 7.

Bebyggelsens omfang og placering

Omrade I:

Dersom der inden for omradde I placeres adben og lav bebyggelse
(parcelhuse) ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 25.



Dersom der inden for omrade I placeres tat og lav bebyggelse
(rakke-, kade, klynge- eller gardhuse) md& bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

Bygninger ma ikke opfepres med mere end én etage med eventuel
udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hpjde, der overstiger 8,5 meter over terrzn, malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Omrade II:

Den gamlede bebyggelse pd den enkelte haveparcel md hgjst vare
25 m4.

Al bebyggelse pd haveparcellen skal placeres inden for det pa
kortbilaget viste 8 x 8 meter byggefelt, der holdes i en af-
stand pd 2,5 meter fra skel.

Til den samlede bebyggelse skal medregnes hovedhus, udhus og
drivhus (ikke pergola).°

Bebyggelse ma kun opfgres i én etage, og md ikke gives en
stgorre hpjde end 4,5 meter over terran.

Omrade III:

Bebyggelsesprocenten for omrddet under ét m& ikke overstige

Der md inden for omrddet kun opfg¢res mindre bebyggelser, der
alle skal vare orienteret mod omrddets anvendelse som anfert
i § 3, stk. 3.

Bebyggelsen md kun opf¢res i én etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en
hpjde, der overstiger 8,5 meter over terran, malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet. (Dog md eksisterende bebyggelse
inden for omrade III efter ildsvdde eller lignende katastrofe
altid genopfe¢res i den hgjde, bebyggelsen havde pr. 1. april
1992).



§ 8.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Generelt:

Skiltning og reklamering md@ kun finde sted med kommunalbesty-
relsens tilladelse i hvert enkelt tilfazlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der inden for omrdde
I opfgres solenergibebyggelse.

Udvendige antenner tillades ikke.

Omrade I:

Som tagmateriale md@ kun anvendes r¢d eller brun teglsten, e-
ternit B-6/B-7 mokkafarvet eller cementtagsten (re¢d).

Tagets haldning med det vandrette plan skal ligge mellem 20°
og 45°.

Facader skal opfe¢res som murvaerk (brazndte mursten). Gavltre-
kanter og eventuelle udfyldninger mellem vinduer m& dog udf¢-
res i andet materiale.

Omrade II:

Til udvendige bygningssider samt tagplader md ikke anvendes

materiale, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skazmmen-
de.

Omrade III:

Eventuel ny bebyggelse skal gives en ydre udformning, sdledes
at der i forbindelse med den inden for omradet eksisterende
bebyggelse opnds ste¢rst mulig arkitektonisk helhed.

Til wudvendige bygningssider samt tagplader ma& ikke anvendes
materiale, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skemmen-
de.



§ 9.

Ubebyggede arealer

Omrade I:

Belysning inden for omrddet skal udfgres med lyspunkthgjde
over ferdigt terrzn pa max. 3,2 meter (parkbelysning).

Inden for omradet md@ hegn i bdde naboskel og vejskel kun etab-
leres som levende hegn.

Omradet II:

Beplantning og befastelse eller lignende af de p& kortbilaget
viste omrdder uden for haveparcellerne tilpasses i kvalitet
og udseende omgivelsernes sarlige karakter efter kommunalbe-
styrelsens sk¢n.

Hegn skal i parcelafgransning med nabo/genbo og mod vej/sti
etableres som levende hegn, der holdes i en h¢jde mellem 120
cm og 180 cm.

Levende hegn skal holdes bag parcelafgransning mod vej.

Eventuel belysning inden for omrddet m& kun etableres som
parkbelysning. Max. lyspunkthgpjde over fardigt terrazn pd max.
3,2 meter (parkbelysning).

De pd vedhaftede kortbilag med signatur viste interne gr¢nne
omrader skal anlagges og anvendes i overensstemmelse med have-
foreningens falles behov for legepladser, fzlles opholdsareal
eller lignende.

Den pa vedhaftede kortbilag med signatur viste beplantning

etableres af kommunalbestyrelsen og vedligeholdes af koloniha-
veforeningen.

Omrade III:

Den pad vedhazftede kortbilag viste eksisterende beplantning ma
ikke fjernes uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

I omrdder skal ubebyggede arealer ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.



§ 10.

Kolonihaveforening

Der skal oprettes en kolonihaveforening for omrdde II, og
samtlige lejere inden for omrdde II skal vaere medlem af for-
eningen.

Foreningen skal vare tilsluttet "Kolonihaveforbundet for Dan-
mark".

Der skal oprettes lejekontrakt mellem N¢rre Aaby kommune og
kolonihaveforeningen/"Kolonihaveforbundet for Danmark" for en
periode af 99 ar.

Inden haveanlagget og bebyggelse pdbegyndes, skal indretnings-
planer for de enkelte haveparceller i hvert enkelt tilfalde
forelegges kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Kommunalbestyrelsen skal godkende sdvel husets placering, ud-
formning og materialevalg (herunder farver).

Der skal tages hensyn til beplantningens art og placering af
hensyn til skyggevirkning pd nabo/genboparceller.

§ 11.

Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

1.

Der er opndet tilladelse fra Fredningsstyrelsen vedrgrende
ophavelse af vejbeskyttelseslinien inden for omrddet i henhold
til "Lov om naturfredning"” § 47 (langs Assensvej (landevej nr.
619)).

Tilladelsen er givet pr. 24. oktober 1980.



1.
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§ 12.

Ophavelse af byplanvedtagt eller :ldre lokalplan

Den under 24. april 1984 af Ng¢rre Aaby kommunalbestyrelse en-
deligt godkendte lokalplan nr. 11 A ophaves.

§ 13.

Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af N@PRRE AABY KOMMUNALBESTYRELSE den 22. a-
pril 1992.

< ol * 7 ~
Torben Knudsen / H. FEEBS%?&%@”

H
borgmester kommy¥neingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstden-
de lokalplan endeligt.

NORRE AABY KOMMUNALBESTYRELSE, den 28. oktober 1992.

P& kommunalbestyrelsens vegne:

ﬁ——/
W el A XK :
Torben Knudsen / H. Flyndersge
borgmester kom eingenig¢r

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgprelse af den
endeligt vedtagne lokalplan.

Dato: Den 3. november 1992.

Tinglysning:
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Naerveerende lokalplan nr. 42 begeres lyst pd de i § 2 naevnte matr. nre.

I medfgr af § 12 begaeres lokalplan nr. 11 A, der er tinglyst d.12.06.1984, aflyst.

Middelfart d.11.12.1992

%M

Lehmann Madsen
landinspekt@r
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