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NORRE AABY KOMMUNE
LOKALPLAN NR 54 for Boligomrade ved Begevej.
I henhold til Lov om planlazgning (lovbekendtgorelse nr. 746 af 16. august 1994

med senere andringer) fastsattes herved feolgende bestemmelser for lokalplanomra-
det.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-

nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge § 18 i lov om planl=gning

kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v.,

der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at fastlagge den fremtidige anvendelse af det samlede om-
rade til boligformil saledes: Omrade 1: aben lav boligbebyggelse (parcelhuse).
Omrade 2: tat boligbebyggelse i indtil 2 etager.

At overfore matr. nr. 1 p, Byllerup by, Norre Aaby fra landzone til byzone.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraznses som vist pa kortbilaget.
Lokalplanomradet omfatter felgende matrikelnumre:
Matr. nr. 1 p, 7 h, del af matr. nr. 1 ag, Byllerup by, Nerre Aaby, samt al-

le parceller, der efter den 30. september 1997 udstykkes fra de ovennavnte
matrikelnumre.
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Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lo-
kalplan overferes matr. nr. 1 p, Byllerup by, Nerre Aaby, fra landzone til byzo-
ne.

Efter lokalplanens ikrafttrazden er hele omradet beliggende i byzone.

§ 4

Omradets anvendelse

Omradet md kun anvendes til boligformal.

Omrade 1: I omrade 1 ma bebyggelsen kun bestd af aben og lav bebyggelse
(parcelhuse).

Omrade 2: I omrade 2 ma bebyggelsen besti af tazt boligbebyggelse i indtil 2 eta-
ger.

Pa hver ejendom i omradde 1 ma kun opferes eller indrettes én bolig.

Indenfor omrade 2 ma bebyggelse kun ske efter en af kommunalbestyrelsen godkendt
samlet plan for hele omrade 2.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan virksom-
hed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende, herunder miljem=zssige
gener

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaldende ejendom.

Udover de ovennavnte anvendelser ma ejendommene ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Indenfor omradet kan der opfeores transformerstation til kvarterets forsyning,

nar den ikke har mere end 10 m’ bebygget areal og ikke gives en hejde af mere
end 2 meter over terran.
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Udstykninger

Omradet kan udstykkes i parceller. Udstykning i omrade 1 mi& kun ske i overens-
stemmelse med principperne i den pa vedhazftede kortbilag viste udstykningsplan
og efter godkendelse af kommunalbestyrelsen.

Vej, sti- og parkeringsforhold

Eksisterende offentlige veje i lokalplanomradet bibeholdes uzndret.
Der udlzgges areal til nye veje i omradet:
Boligvej A (kommunevej) i omradde 1 i henhold til vedh=mftede kortbilag.
Der palz=gges byggelinie pa 5 meter fra vejskel langs henholdsvis Boligvej A og
langs Begevej og Idratsvej pa de strazkninger, hvor lokalplanomradet steder ud

mod de ovennavnte veje.

Tilslutning af boligvej A til Begevej og tilslutning af omrade 2 til Idratsvej
skal udferes med fartbegransende foranstaltninger som f.eks. overkersel.

Fra Begevej mod tilstedende parceller mod syd ma der ikke etableres nogen form
for adgangsforhold.

§7

Bebyggelsens omfang og placering

Omrade 1:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke overstige 25, beregnet pa
grundlag af ejendommens matrikul=zre areal.

Bygninger ma ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der over-
stiger 8,5 meter over terrzn, malt efter reglerne i Bygningsreglementet.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 20° og 50°. Dog ma gara-
ger, udhuse og lignende mindre bygninger udferes med mindre taghazldning.
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Omrade 2:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke overstige 40, beregnet pa
grundlag af ejendommens matrikul=re areal.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hojde, der over-
stiger 8,5 meter over terran, malt efter reglerne i Bygningsreglementet.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 20° og 50°. Dog ma gara-
ger, udhuse og lignende mindre bygninger udferes med mindre taghzldning.

§8

Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfzlde.

Som tagmateriale ma kun anvendes tegl eller betontagsten i red, brun eller sort
farve. Garager, udhuse eller lignende mindre bygninger kan udferes med andet
tagmateriale.

Facader skal udfoeres som murverk (brandte mursten, kalksandsten eller lignende).
Gavltrekanter og eventuelle udfyldninger mellem vinduer ma dog udferes i andet
materiale. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan udferes med andre

materialer.

Efter etablering af veje i omradet md terrznregulering pa de enkelte grunde ikke
foretages n=rmere vejskel end 0,5 meter.

Ubebyggede arealer

De pa kortbilaget med szrlig signatur viste arealer md ikke udstykkes til bebyg-
gelse, men skal udlagges som fzlles opholdsarealer for bebyggelsen.

Alt beplantning pa falles opholdsarealer skal etableres efter en af kommunalbe-
styrelsen godkendt plan.

Hegn mod vej- og stiskel skal etableres mindst 0,40 meter indenfor skel.
Belysning indenfor lokalplanomradet skal udfores med en lyspunkthojde over far-
digt terran pa maksimalt 3,9 meter. Bestemmelsen gzlder ikke eksisterende belys-

ning.

Stier i omradet skal vare offentligt tilg=ngelige.
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§ 10

Stejmessige forhold

Fyns Amts Regionplan 1993-2005 angiver bl.a., at der som hovedregel ikke mid ud-
legges arealer til stojfolsom arealanvendelse (f.eks. helarsbeboelse) i omrader,
der er belastet med stejniveau pa degnbasis over 60 dB(A) fra jernbanetrafik og
55 dB(A) fra vejtrafik.

Miljestyrelsens vejledende graznsevardi for jernbanestej i omrader til nybyggeri
er 60 dB(A). For vejstej er den tilsvarende gransevardi 55 dB(A).

Der er i februar 1996 foretaget en beregning af steojudbredelsen fra jernbanen
med den togtrafikmzngde, der er forventet efter abningen af Storebalts-
forbindelsen. Beregningen viser, at en del af det aktuelle omrade er belastet
med et degnakvivalent lydtrykniveau fra jernbanen sterre end 60 dB(A). Der er
ikke beregnet vejtrafikstej i omradet.

Pa det vedhaftede kortbilag er angivet stojudbredelsen i form af lydtrykniveau-
kurver for 60 dB(A) for togstoj.

Stejberegningen viser, at

. det nordestlige hjorne af delomradet syd for Begevej er belastet med stej
fra jernbanen pa over 60 dB(A) pa degnbasis.

§ 11

Ledningsanlag m.v.

Elledninger, herunder ledninger til vejbelysning, ma ikke fremfores som luftled-
ninger, men skal udfores som jordkabler (bortset fra eventuelle eksisterende
ledninger).

De pa grunden varende drznledninger mi ikke fjernes uden kommunalbestyrelsens
godkendelse. Endringer af eksisterende draznledninger, som ikke kraver vand-

legbsmyndighedens medvirken, kan grundejerne foretage for egen regning.

Udvendige antenneanlag tillades ikke (bortset fra parabolantenner). (Galder dog
ikke eksisterende ejendomme, matr. nr.lp og 7h, Byllerup by-Idraztsvej 11 og 19).
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§ 12

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Samtlige nye ejendomme i omradet skal tilsluttes naturgasnettet eller fjernvar-
meforsyningen efter kommunalbestyrelsens nzrmere bestemmelse for omradet. Ny be-
byggelse ma ikke tages i brug, fer denne tilslutning har fundet sted.

' § 13

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omrade 1 (bortset fra matr. nr. 1 p
og 7 h, Byllerup by, Nerre Aaby, nar kommunalbestyrelsen kraver det. Alle grund-
ejere i dette omrade er pligtige at vare medlem af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal foresta eventuelt anlag samt drift og vedligeholdelse
af fzllesarealerne indenfor omradet.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
§ 14

Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan er vedtaget af Nerre Aaby kommunalbestyrelse den 24.
september 1997.

YA

A cernennennanes [/ NGNS LTV

Torben Knudsen Vibeke Norby
Borgmester Forvaltningschef
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I henhold til Lov om planlagning har Nerre Aaby kommunalbestyrelse den 29. janu-
ar 1998 vedtaget lokalplan nr. 54 endeligt.

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

........................ Y T T A\ S T B
Torben Knudsen Vibeke Norby
Borgmester Forvaltningschef

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den vedtagne lokal-
plan.

Dato: 17. februar 1998

§ 15

Tinglysning

Nervarende lokalplan begares tinglyst pd de i § 3 n@vnte matr.nre.

Middelfart, den 11. marts 1998

%MM@M&._,

Lehmann Madsen :
landinspektor, LIFA A/S
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At denne kort-genpart er npjagtig genpart af det originale kort vedrerende ejendommen(e)
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