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NØRREAABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 61 for Drejovej, Båring.

I henholdtil Lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 746 af 16. august1994med senere
ændringer)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfor lokalplanområdet.

§1

Lokalpianensreisvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsensendelige vedtagelseog offentliggørelseaf lokalplanen må
ejendomme,der er omfattetaf planen,ifølge § 18 i Lov om planlægningkun udstykkes,
bebyggeseller i øvrigt anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser.

Den eksisterende,lovlige anvendelseaf en ejendomkan fortsættesom hidtil. Lokalplanen
medførerheller ikke i sig selvkrav om etableringaf deanlægm.v.,derer indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsenkan meddeledispensation fra bestemmelseri en lokalplan, hvis
dispensationenikkeer i strid medprincippernei planen.

Merevæsentligeafvigelserfra lokalpianenkankungennemføresved tilvejebringelseaf enny
lokalplan.

§2

Lokalpianensformål

Lokalpianensformål er, atændreenkeltebestemmelseri lokalplannr. 56 og fortsatat skabe
mulighedfor at anvendeområdettil bebyggelsemedåbenog lav boligbebyggelse
(parcelhuse).

§3

Lokaiplanensområdeogzonestatus

Lokaiplanområdetafgrænsessomvist påkortbilaget.

Lokalpianområdetomfatterfølgendematrikelnummer:

Matr.nr. 18-cl Båringby, Asperupsamtalle parceller,derefterden 19. oktober
1999udstykkesfra ovennævntematrikelnummer.

Områdeterbeliggendei byzone.
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§4

Områdetsanvendelse

1. Lokalplanensområdemåkunanvendestil boligformål. Bebyggelsenmåkunbeståafåbenog
lavbebyggelse(parcelhuse),og der måpåhver ejendomkun indrettesénbolig.

2. Kommunalbestyrelsenkan tillade, at derpå ejendommendrives en sådanvirksomhed,som
almindeligviskanudføresi beboelsesområderunderforudsætningafat:

• virksomhedendrivesafden,derbebordenpågældendeejendom
• virksomhedenefter Kommunalbestyrelsensskøn drives på en sådanmåde,at ejendommens

karakter af beboelsesejendomikke forandres(herunderved skiltning eller lignende), og
områdetskarakterafboligområdebrydes

• virksomhedenikkemedførerulempefor deomboende
• virksomhedenikke medførerbehovfor parkering,der ikke er pladstil på den pågældende

ejendom

3. Indenfor lokalpianområdetkanopførestransformerstationerfor områdetselforsyning,når de
ikke harmereend 10 m2 bebyggetareal og ikke gives enhøjde af mereend 2 meterover
terræn.

§5

Udstykninger

1. Udstykningeri områdetskal principieltskesomangivetpåkortbilaget.

§6

Vej- ogstiforhold

1. Derer etableretvejforbindelsetil områdetfra Fynsvej.

2. Veje i områdeter anlagt som vist på kortbilaget. Vejene er kommuneveje.Den enkelte
grundejerskal respektere,at vejbelægningensyderstebelægningsstenligger pånogleaf de
tilstødendegrunde.

3. Der må anlæggesstier i det fælles grønneområde.Den eksisterendeoffentlige sti i den
østligedel af områdetbibeholdespåbeggesideraf dennye vejtilslutning. Offentligheden
skalhaveadgangtil alle stieri området.

4. Den enkelte grundejer etablerer den nødvendige belægning fra kommunevejen til
bebyggelsen.Belægningenskal udføresaf græsarmeringsstenog skal placerespå eget
matrikulærtareal.Dermåikke anvendesandrebelægningstyperend græsarmeringssten.De
til enhvertid gældendebestemmelserom adgangsforholdm. v. i Kommunensregulativ for
bortskaffelseafhusholdningsaffaldskal overholdes.
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§7

Spor-og ledningsanlæg

1. Elledninger,herundertil vejbelysning,måikke fremføressomlufiledninger,menmåalene
udføressomjordkabler.

2. Drænledninger,der måttefindespå området,måikke fjernesudenKommunalbestyrelsens
godkendelse.
Ændringeraf eksisterendedrænledninger,somikkekræverVandløbsmyndighedens
medvirken,kan grundejerneforetagefor egenregning

3. Dermåikke opstillesudendørsantenneanlæg,dog måderindenfor en højdeafmaksimalt
3,0meterfra terrænopsættesparabolantennerpåeller i umiddelbartilknytning til bygninger.
Kommunalbestyrelsenkantillade atderopstilles i masttil brugforen eventuel
fællesantenneforening.

4. Forsyningsselskabernesledningerogkablerskal primærtplaceresi kommunevejene.Nørre
AabyKommunekan dog,hvis denfinderdethensigtsmæssigt,tillade, atledningerogkabler
placerespåprivatarealsåvidt muligt langskommunevejeneeller i det fællesgrønne
område.Ledningerog kablerskal sikresved tinglyst servitut.Denenkeltegrundejerskal
tåle,at dertinglysesservitutudenerstatning.

§8

Bebyggelsensomfangogplacering

1. Bebyggelsesprocentenfor denenkelteejendommåikke overstige25.

2. Bebyggelsenmåkunopføresi debyggefelter,dererangivetpåkortbilaget.
Bygningersudhængtilladesop til 0,5 m udenfor byggefeltet.

3. Bygningermåikkeopføresmedmereend 1 etagemedkælder.

Dog måderpåDrejøvej1, 3, 5 og 11 (4 grundemodsydog sydøst),hvoreksisterende
terrænerstærktskrånende,opførestoetagesbyggeripåind til halvdelenafbeboelsens
grundareal.Endvideremåbygningerpåsamme4 grundefremståsomtoetagespå én side,
hvis derbyggesi i etagemedkælder.Dabestemmelserrneomhøjdepåbygningerskal
respekteres,jf. blandt andet§ 8 punkt 5 og 6, vil dettetil en vis gradbegrænsemulighederne
for etableringafbyggerii mereend1 etage.

Forskudteetagermåhøjstforskydes3/4 etage.

4. Bygningernesfacaderskal væreparallellemed/ vinkelrettepåenafafgrænsningerneaf de
enkeltebyggefelter.

5. Bygningersfacadehøjdemåikkeoverstige3,25 metermålt fra terræntil skæringenmellem
facadeog tagfiade.Dettegælderdogikke for toetagesbygninger,jf.§ 8, stk. 3. Nårder
byggesmedkælderskal denenefacadeoverholdede 3,25 m, medensden andenfacademå
havestørrehøjde.
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6. Intetpunktaf enbygningsydervægeller tagfiademågivesenhøjdederoverstiger8,5 m,
dogmåhøjdenikke overstige6,0 m overetniveaugennemoprindeligtterræni dethøjest
beliggendehjørneafbyggefeltet.

7. Tagetskal væresymmetrisksadeltag.Tagetsvinkel meddetvandretteplanskal være
mellem20°og30°.

§9

Bebyggelsensydrefremtræden

1. Bygningerskaldækkesmedteglsten(glaceredeelleruglacerede),cementtagsten,eternittype
B7, tagpap,tagpapmedskiferstensbelægningelleretemitskifer.

2. Ydrebygningssider,derikkebestårafmursten,skal behandlesmedjordfarverneellerhvidt,
sort ellermednævntefarversblanding - dogmåtræfladerbehandlesmedklar, sort, brun
ellergrå imprægneringsvæske,ellerståubehandledeeftertrykimprægnering

3. Skiltning og reklameringmåkun findestedmedKommunalbestyrelsenstilladelse.

§10

Ubebyggedearealer

1. Det areal, der på vedhæftedekortbilag er angivet som fælles opholdsareal,må ikke
udstykkestil bebyggelse,menudlæggessomoffentligt grøntområde.Arealetskal anlægges
og vedligeholdessomvedvarendegræsareal.Denenkelteejendomspostkasseskal placeresi
et af dearealer,der er udlagt til “postkasseområde”(jf. kortbilaget)efterPostvæsenetsog
Grundejerforeningensgodkendelse.

2. Påkortbilageter deri denvestligedel af detoffentlige grønneområdeanført “legeområde”.
På dettearealmå grundejerforeningenanlæggelegepladsog lignendesom naturligt hører
hjemmei et offentligt grønt område. Grundejerforeningenmå anlæggestier og mindre
grupperaftræeri detoffentligegrønneområde.

3. Dendel af de privatearealer,der skal væregræsarealer(sekortbilaget),skal anlæggesaf de
enkelteejereaf grundene,nårbyggerieter afsluttetpå grunden.Dissearealerskal bevares
somgræsarealerog der skal til hveren tid væremuligt at færdesuhindretfor enhverpåhele
arealet.Dermåsåledesikke placereshverkenfasteeller løsegenstandeeller nogenform for
køretøjereller lignendepå dissearealer.Dermådog plantesop til 3 træer(frugttræereller
andentræart)pådenenkelteejendomsprivateareal,dereranlagtmedgræs.Endvidereskal
ejerneaf de grunde,hvordererreserveret“postkasseområde”,jf. § 10 stk. i og kortbilaget,
tåle,atdepågældendepostkasseri givet faldplaceressomangivet.

4. Påden enkelteejendommå derplanteshækeller etablerestrådhegnmaks.2,5 meteruden
for byggefeltet.Vedligeholdelsenpåhvilerdenenkelteejerogsåselv om hækeller hegner
placereti skel (modfællesopholdsarealet).
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5. Belysning inden for lokalplanområdetskal udføresmed en lyspunkthøjdeover færdigt
terræn på max. 3,5 meter (parkbelysning). Bestemmelsengælder ikke eksisterende
belysning.

6. Dermåforetagesterrænreguleringeri byggefelterog ind til 2,5 meterfra disse.Vedbyggeri
skal dertageshøjdefor at eventuelleskråningsanlægskal kunneholdesindenfor detteareal.
Når bygningerplaceresnærmerebyggefeltetsafgrænsningend 2,5 meter, må der dog
foretagesterrænreguleringind til 5 meterfra bygningenforudsat,at der ikke terrænreguleres
nærmerematrikelskel end 2,5 meter. Der må foretages afgravning og påfyldning i
forbindelsemedetableringaf vej- og stianlægeftergodkendtprojekt.Dettegælderogsådet
omgivendeterræn.Påøvrigearealermåderikke terrænreguleres.

§11

Forudsætningerfor ibrugtagenafnybebyggelse

1. Samtligenyeboligeri områdetskal tilsluttesnaturgasnettet.Ny bebyggelsemå ikke tagesi
brug, førdennetilslutning harfundetsted.

§12

Grundejerforening

1. Grundejerforeningmedmedlemspligtfor samtligeejereaf grundeindenfor lokalplanens
områdeskaloprettesnårderersolgt 8 grunde.

2. Grundejerforeningenudarbejdervedtægterfor foreningen.Vedtægterneskal godkendesaf
Kommunalbestyrelsen.

3. Grundejerforeningenskal foreståanlægsamtdrift og vedligeholdelseafdetfælles
opholdsareal.

4. Grundejerforeningenskal forestådrift og vedligeholdelseafde privatearealer,dererudlagt
somgræsarealer.Detgælderfra det tidspunkthvordetenkeltearealer tilsåetmedgræsaf
denenkelteejerafgrunden.

5. Indtil grundejerforeningenoprettesstårdenenkelteejerfor drift og vedligeholdelsepåeget
areal,mensøvrigt areali områdetvedligeholdesafKommunen.

§13

Ophævelseafældrelokaiplan.

Lokalplannr. 56, dereroffentligt bekendtgjortden4. maj 1999,ophæves.
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§ 14

Vedtagelsespåtegning

Forslagettil lokalpianervedtagetafNørreAabyKommunalbestyrelseden 13. oktoberi999.

TorbenKnudsen
borgmester

§15

/ KlausHenriksen
konst. forvaltningschef

I henholdtil Lov omplanlægningharNørreAabyKommunalbestyrelseden26.januar2000
vedtagetlokalplannr. 61 endeligt.

PåKommunalbestyrelsensvegne

TorbenKnudsen
borgmester

Dato for Kommunalbestyrelsensoffentligebekendtgørelseafden
i. februar2000.

§16

J~k4~r~
/ KlausHenriksen

konst.forvaltningschef

vedtagnelokalpian:

Tinglysning

Nærværendelokalpianbegærestinglyst på matr.nr.i 8cl Båring By, Asperupog samtidig
begæreslokaiplannr. 56 aflystpå matr.nr.i 8c1 BåringBy, Asperup.

Middelfart, den31.januar2000

Birthe VoerNielsen
Landinspektør,LIFA AIS



*** * *** Side: 7
* * *

* * ***

* * * Retten i Middelfart Akt.nr.:
* ~ ~ Tinglysningsafdelingen Y 60

Påtegning på byrde
Vedrørende matr.nr. 18 CL, Båring By, Asperup
Ejendomsejer: Nørre Aaby Kommune
Lyst første gang den: 01.02.2000 under nr. 1262
Senest ændret den : 01.02.2000 under nr. 1262

fLlJfl,Afvist f sv ang af lysning af lokaiplan nr 56, pga manglende tinglys-

ningsgenpart af aflysningsbegæringen

Retten i Middelfart den 09.02.2000

Hanne Hansen
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BILAG til lokalplan nr. 61

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

a. Kommuneplan

Lokalplanområdetsvarertil områdeB.2.8 i tillæg nr. 2 til Kommuneplan1998.

b. Spildevandspian

Lokalpianområdeter omfattetaf Nørre Aaby KommunesSpildevandsplan1993-2000
inkl, tillæg nr. 7.
Spildevandetfra hele lokaiplanområdetvil blive ledt til det kommunalerenseanlægi
Kærby.

c. Vandforsyning

Lokaiplanområdetliggerindenfor BåringAsperupVandværksforsyningsområde.

d. Varmeforsyning

Områdeter udlagtsomnaturgasområde.

e. Stojforhold

Deter vurderet,atderikke erstøjmæssigeproblemeri lokaiplanområdet.

f. Jordbrugsinteresser

Lokalplanområdeter ikke omfattetaflandbrugspligt.


