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NORRE AABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 61 for Drejovej, Baring.

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 med senere
@ndringer) fastsattes herved folgende bestemmelser for lokalplanomrédet.

§1
Lokalplanens retsvirkninger
Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé
ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om planlegning kun udstykkes,

bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

§2
Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er, at &ndre enkelte bestemmelser i lokalplan nr. 56 og fortsat at skabe

mulighed for at anvende omrédet til bebyggelse med dben og lav boligbebyggelse
(parcelhuse).

§3
Lokalplanens omrade og zonestatus
Lokalplanomrédet afgranses som vist pa kortbilaget.

Lokalplanomradet omfatter folgende matrikelnummer:

Matr.nr. 18-cl Béring by, Asperup samt alle parceller, der efter den 19. oktober
1999 udstykkes fra ovennavnte matrikelnummer.

Omrédet er beliggende i byzone.



§4
Omradets anvendelse

. Lokalplanens omrdde mé kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af dben og
lav bebyggelse (parcelhuse), og der ma pa hver ejendom kun indrettes én bolig.

. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sidan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under forudsatning af at:

virksomheden drives af den,der bebor den pagaldende ejendom

virksomheden efter Kommunalbestyrelsens sken drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade brydes

virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende

e virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pd den pagaldende

ejendom

. Inden for lokalplanomrédet kan opferes transformerstationer for omradets elforsyning, nar de
ikke har mere end 10 m* bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 2 meter over
terraen.

§5
Udstykninger

. Udstykninger i omradet skal principielt ske som angivet pé kortbilaget.

§6
Vej- og stiforhold
. Der er etableret vejforbindelse til omradet fra Fynsve;j.

. Veje 1 omréadet er anlagt som vist pd kortbilaget. Vejene er kommuneveje. Den enkelte
grundejer skal respektere, at vejbelegningens yderste belagningssten ligger pa nogle af de
tilstedende grunde.

. Der mé anlagges stier 1 det falles gronne omrade. Den eksisterende offentlige sti i den
ostlige del af omrédet bibeholdes pa begge sider af den nye vejtilslutning. Offentligheden
skal have adgang til alle stier i omradet.

. Den enkelte grundejer etablerer den nedvendige belegning fra kommunevejen til
bebyggelsen. Belagningen skal udferes af grasarmeringssten og skal placeres pa eget
matrikulert areal. Der ma ikke anvendes andre belegningstyper end greesarmeringssten. De
til enhver tid gzldende bestemmelser om adgangsforhold m. v. i Kommunens regulativ for
bortskaffelse af husholdningsaffald skal overholdes.



§7
Spor- og ledningsanleg

1. Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremferes som luftledninger, men mé alene
udferes som jordkabler.

2. Draenledninger, der métte findes pa omradet, md ikke fjemes uden Kommunalbestyrelsens
godkendelse.
Andringer af eksisterende dreenledninger, som ikke krever Vandlgbsmyndighedens
medvirken, kan grundejerne foretage for egen regning

3. Der ma ikke opstilles udenders antenneanlag, dog mé der inden for en hgjde af maksimalt
3,0 meter fra terren opseattes parabolantenner pé eller i umiddelbar tilknytning til bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan tillade at der opstilles 1 mast til brug for en eventuel
fellesantenneforening.

4. Forsyningsselskabernes ledninger og kabler skal primart placeres i kommunevejene. Narre
Aaby Kommune kan dog, hvis den finder det hensigtsmessigt, tillade, at ledninger og kabler
placeres pé privat areal sa vidt muligt langs kommunevejene eller i det felles grenne
omrade. Ledninger og kabler skal sikres ved tinglyst servitut. Den enkelte grundejer skal
tale, at der tinglyses servitut uden erstatning.

§8
Bebyggelsens omfang og placering
1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

2. Bebyggelsen ma kun opfores i de byggefelter, der er angivet pé kortbilaget.
Bygningers udh@ng tillades op til 0,5 m uden for byggefeltet.

3. Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med kelder.

Dog ma der pa Drejovej 1, 3, 5 og 11 (4 grunde mod syd og sydest), hvor eksisterende
terraen er sterkt skrdnende, opfores toetages byggeri pa ind til halvdelen af beboelsens
grundareal. Endvidere mé bygninger pd samme 4 grunde fremsta som toetages pa én side,
hvis der bygges i 1 etage med kzlder. Da bestemmelserrne om hgjde pa bygninger skal
respekteres, jf. blandt andet § 8 punkt 5 og 6, vil dette til en vis grad begraense mulighederne
for etablering af byggeri i mere end 1 etage.

Forskudte etager mé hgjst forskydes 3/4 etage.

4. Bygningemes facader skal vare parallelle med / vinkelrette pd en af afgrensningermne af de
enkelte byggefelter.

5. Bygningers facadehejde ma ikke overstige 3,25 meter malt fra terren til skeeringen mellem
facade og tagflade. Dette gaelder dog ikke for toetages bygninger, jf. § 8, stk. 3. Nér der
bygges med kalder skal den ene facade overholde de 3,25 m, medens den anden facade ma
have starre hgjde.



. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde der overstiger 8,5 m,
dog mé hgjden ikke overstige 6,0 m over et niveau gennem oprindeligt terren i det hojest
beliggende hjerne af byggefeltet.

. Taget skal vaere symmetrisk sadeltag. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 20° og 30°.

§9
Bebyggelsens ydre fremtreeden

. Bygninger skal daekkes med teglsten (glacerede eller uglacerede), cementtagsten, eternit type
B7, tagpap, tagpap med skiferstensbelegning eller eternitskifer.

. Ydre bygningssider, der ikke bestar af mursten, skal behandles med jordfarverne eller hvidt,
sort eller med n&vnte farvers blanding - dog mé treflader behandles med klar, sort, brun
eller gra impregneringsvaske, eller std ubehandlede efter trykimpragnering

. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse.

§10
Ubebyggede arealer

. Det areal, der pad vedhzftede kortbilag er angivet som felles opholdsareal, ma ikke
udstykkes til bebyggelse, men udlegges som offentligt gront omrade. Arealet skal anlegges
og vedligeholdes som vedvarende grasareal. Den enkelte ejendoms postkasse skal placeres i
et af de arealer, der er udlagt til “postkasseomrdde” (jf. kortbilaget) efter Postvasenets og
Grundejerforeningens godkendelse.

. Pa kortbilaget er der i den vestlige del af det offentlige grenne omréde anfert “legeomrade”.
P4 dette areal md grundejerforeningen anlegge legeplads og lignende som naturligt herer
hjemme 1 et offentligt gront omrdde. Grundejerforeningen mé anlegge stier og mindre
grupper af traeer i det offentlige grenne omréade.

. Den del af de private arealer, der skal vare grasarealer (se kortbilaget), skal anlegges af de
enkelte ejere af grundene, nar byggeriet er afsluttet pd grunden. Disse arealer skal bevares
som greesarealer og der skal til hver en tid veere muligt at faerdes uhindret for enhver pa hele
arealet. Der mé sédledes ikke placeres hverken faste eller lase genstande eller nogen form for
keretgjer eller lignende pa disse arealer. Der mé dog plantes op til 3 treer (frugttraeer eller
anden treeart) p& den enkelte ejendoms private areal, der er anlagt med gras. Endvidere skal
ejerne af de grunde, hvor der er reserveret “postkasseomréde”, jf. § 10 stk. 1 og kortbilaget,
tile, at de pageldende postkasser i givet fald placeres som angivet.

. P4 den enkelte ejendom mé der plantes hak eller etableres trddhegn maks. 2,5 meter uden
for byggefeltet. Vedligeholdelsen pahviler den enkelte ejer ogsd selv om hzk eller hegn er
placeret i skel (mod fzlles opholdsarealet).



5. Belysning inden for lokalplanomradet skal udferes med en lyspunkthejde over feerdigt
terren pd max. 3,5 meter (parkbelysning). Bestemmelsen gelder ikke eksisterende
belysning.

6. Der ma foretages terrenreguleringer i byggefelter og ind til 2,5 meter fra disse. Ved byggeri
skal der tages hgjde for at eventuelle skréningsanlag skal kunne holdes inden for dette areal.
Nér bygninger placeres nzrmere byggefeltets afgrensning end 2,5 meter, md der dog
foretages terreenregulering ind til 5 meter fra bygningen forudsat, at der ikke terreenreguleres
nermere matrikelskel end 2,5 meter. Der ma foretages afgravning og pafyldning i
forbindelse med etablering af vej- og stianlaeg efter godkendt projekt. Dette geelder ogsé det
omgivende terren. P4 gvrige arealer ma der ikke terr@nreguleres.

§11
Forudscetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

1. Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes naturgasnettet. Ny bebyggelse ma ikke tages i

brug, for denne tilslutning har fundet sted.
§12

Grundejerforening

1. Grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens
omréde skal oprettes nr der er solgt 8 grunde.

2. Grundejerforeningen udarbejder vedtagter for foreningen. Vedtaegterne skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

3. Grundejerforeningen skal forestd anleg samt drift og vedligeholdelse af det felles
opholdsareal.

4. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de private arealer, der er udlagt
som grasarealer. Det gelder fra det tidspunkt hvor det enkelte areal er tilsdet med grees af
den enkelte ejer af grunden.

5. Indtil grundejerforeningen oprettes star den enkelte ejer for drift og vedligeholdelse pa eget
areal, mens gvrigt areal i omradet vedligeholdes af Kommunen.

§13

Ophceevelse af celdre lokalplan.

Lokalplan nr. 56, der er offentligt bekendtgjort den 4. maj 1999, ophaves.



§14
Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan er vedtaget af Norre Aaby Kommunalbestyrelse den 13. oktober 1999.

<ol !

Torben Knudsen

borgmester XoweItorvIocon

/ Klaus Henriksen
konst. forvaltningschef

§ 15

I henhold til Lov om planlegning har Nerre Aaby Kommunalbestyrelse den 26. januar 2000
vedtaget lokalplan nr. 61 endeligt. :

P& Kommunélbestyrelsens vegne

<T AL

Torben Knudsen

borgmester N lkmwum
/ Klaus Henriksen
konst. forvaltningschef

Dato for Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan:
1. februar 2000.
§ 16

Tinglysning

Nervarende lokalplan begeres tinglyst pa matr.nr. 18cl Béaring By, Asperup og samtidig
begares lokalplan nr. 56 aflyst p& matr.nr. 18cl Baring By, Asperup.

Middelfart, den 31. januar 2000

NIRRT

Birthe Voer Nielsen
Landinspektor, LIFA A/S
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BILAG til lokalplan nr. 61

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
a. Kommuneplan

Lokalplanomradet svarer til omrade B.2.8 i tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 1998.

-2

. Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Norre Aaby Kommunes Spildevandsplan 1993-2000
inkl. tilleg nr. 7.

Spildevandet fra hele lokalplanomradet vil blive ledt til det kommunale renseanlaeg i
Kearby.

(]

. Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for Béring Asperup Vandvearks forsyningsomrade.

d. Varmeforsyning

Omradet er udlagt som naturgasomrade.

e®

Stajforhold

Det er vurderet, at der ikke er stgjmassige problemer i lokalplanomrédet.

ad

Jordbrugsinteresser

Lokalplanomradet er ikke omfattet af landbrugspligt.



