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NGRRE AABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 65 for et boligomréade mellem Kongsgaar dsvej, Kirkevej og Udsigten

| henhold til Lov om planlaegning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991 (jf. lovbekendtgerelse nr. 763 af 11.
september 2002) fastsadtes herved falgende bestemmel ser for |okal planomradet.

§1
Lokalplanens retsvirkninger
Efter Kommunalbestyrel sens endelige vedtagel se og offentliggerelse af |okal planen ma gjendomme,
der er omfattet af planen, ifelge 8 18 i Lov om planlaggning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt

anvendesi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en g endom kan fortsadte som hidtil, Lokal planen medferer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlasg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser 1 en lokaplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippernei planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokaplanen kan kun gennemfares ved tilvgebringelse af en ny
lokalplan.

§2

L okalplanens formal

Lokalplanens formal er at fastlaagge anvendelse af omradet sdledes:

= Té&d lav boligbebyggelse

§3



L okalplanens omrade og zonestatus

1. Lokalplanomradet afgramses som vist pakorthilag |.

2. Lokalplanomradet omfatter f@lgende matrikelnummer: Matr.nr. 20-a, Narre Aaby by, Narre
Aaby samt alle parceller, der efter den 23. december 2002 udstykkes fra det ovennasevnte
matrikelnummer.

3. Omrédet er beliggende i byzone.

§4

Omradets anvendelse

1. Lokalplanens omrade méa kun anvendestil boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af tad lav
bebyggelse.

2. Inden for omradet kan opferes transformerstation til omradets forsyning, nar den ikke har
mere end10m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 2 meter over terram.

§5

Udstykninger

1. Der kan foretages udstykninger i overensstemmel se med udstykningsplanen, bilag I.
2. Den maks. tilladte bebyggel sesprocent skal overholdes for hver enkelt parcel.

§6

Vg- og stiforhold



. Vejforbindelsen fraomrédet til kommunevejen, Kirkevej bevares.

2. Der kan etableres en stiforbindel se fra omradet til kommunevejen, Udsigten som vist pa

kortbilag 1.
. Der er ingen adgang fra K ongsgaardsvej til omradet.

§7

Spor- og ledningsanleeg

. Elledninger, herunder til vejbelysning, maikke fremfares som luftledninger, men ma alene
udferes som jordkabler.

. Udvendige antenneanlagg tillades ikke (bortset fra parabol antenner med diameter pa
maksimalt 1.0 meter).

§8

Bebyggel sens omfang og placering

. Bebyggel sesprocenten maikke overstige 35.

2. Bebyggelsen makun besta af enkelt- og dobbelthuse. Der ma opferes udhus og carport til

hver bolig. Beboelsen skal placeresi overensstemmelse med bilag 1.

. Bygningers facadehgjde ma ikke overstige 3,25 m malt fraterraa (niveauplan) til skaaing
mellem facade og tagflade.

. Intet punkt af en bygnings ydervaey eller tagflade ma overstige 7,0 m over terram.

. Tage pa hovedhus skal udfares som symmetrisk sadeltag, vinkel med det vandrette plan skal
vaae mellem 20° og 35°. Udhuse og carporte kan udfgres med “fladt” tag.

. Bygninger maikke opfares med mere end en etage. Udhuse og carporte maikke opfares med
sterre hgjde end 2,5 m.

§9

Bebyggel sens ydre fremtraeden



. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelsei hvert
enkelt tilfadde.

. Facader skal opfares som murvagk (braendte mursten, kalksandsten eller synopalsten) eller
fremsta som tresfacade. Gavltrekanter og eventuelle udfyldninger mellem vinduer madog
udferesi andet materiale. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan udf@res med
andre materialer.

. Ydre bygningssider, der ikke bestar af mursten, skal behandles med jordfarverne eller hvidit,
sort eller med naevnte farvers blanding — dog matraeflader behandles med klar, sort, brun,
gren eller graimpraggneringsvasske, eller sta ubehandlede efter trykimpraegnering.

. Som tagmateriale ma kun anvendes teglsten, eternit B-6 eller cementtagsten, alt i red, brun
eller sort farve. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan udferes med andet
tagmateriae.

. Uanset bestemmelsernei pkt. 4 kan der etableres solfanger i/pa tagfladen.

. Sydvendte (syd-, sydvest- og sydastvendte) bygningsfacader skal udferes med en
lydisolering R'w pamindst 33 dB. Eventuelle friskluftsventiler i vinduer og facader skal
udferesi lyddeampende udgave.

§10

Ubebyggede arealer

. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befsestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materidler og lignende skal
overholdes.
. Méllem bebyggelse og skel mod Kongsgaardsve) er der mulighed for at etablere et ca. 3
meter bredt beplantningsbadte med 2,5 - 3 meter hgj beplantning for afskeamning mod
Kongsgaardsve.
. Belysning inden for lokalplanomradet skal udferes med en lyspunktshgide over faardigt
terraan pa maks. 3,5 meter (parkbelysning). Bestemmelsen gadder ikke eksisterende
belysning.

§11

Forudsagtninger for ibrugtagen af ny bebyggelse



6

1. Samtlige nye boliger i omradet ska tilsluttes fjernvarmeforsyningen i Nerre Aaby. Ny
bebyggelse maikke tagesi brug, far denne tilslutning har fundet sted.

§12

Grundejerforening

1. Foretages der udstykning i omradet skal der oprettes grundejerforening med mediemspligt
for samtlige grundejere.

2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nér 8 af de udstykkede grunde er solgt.

3. Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaggter for foreningen. Vedtaaggterne skal godkendes
af Kommunalbestyrelsen.

4. Grundgjerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af fadlesomrader samt af veje og
stier safremt disse ikke er overtaget af kommunen.



§13

Vedtagel sespategning

Fordlaget til lokalplan er godkendt af Narre Aaby Kommunal bestyrelse den 18. december 2002.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
borgmester forvaltningschef

| henhold til Lov om planlaggning har Nerre Aaby Kommunal bestyrelse den 26. marts 2003 vedtaget
lokalplan nr. 65 endeligt.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
borgmester forvaltningschef

Dato for Kommunal bestyrel sens offentlige bekendtgerel se af den vedtagne lokal plan.

Dato: 1. april 2003

§14

Tinglysning
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BILAG til lokalplan nr. 65

Redegar else om lokalplanensforhold til anden planlaegning

a. Kommuneplan

L okal planomradet daekker falgende omrader i Kommuneplan 1998:
* De af omradeB.1.12

b. Spildevandsplan

L okal planomradet er omfattet af Nerre Aaby Kommunes Spildevandsplan 1993-2000.

c. Vandforsyning

L okal planomradet ligger inden for Narre Aaby Vandvaaks forsyningsomrade.

d. Varmeforsyning

Omrédet er eksisterende fjernvarmeomréde. Den eksisterende gjendom i omradet forsynes med
naturgas (dispensation). Ved gennemfarelse af nybyggeri forudssetes omradet forsynet med
fiernvarme fraNerre Aaby Kraftvarmevaak.

e. Stgiforhold

Der er udarbejdet en beregning af stgjbelastningen fra jernbanen, da lokal planomradet ligger
150 — 270 meter frajernbanen og dermed inden for stgjkonsekvensomradet for jernbanen.

Det indendars stgjniveau ma derfor ikke overstige 30 dB(A) samtidig med, at stgjen pa de
primaare opholdsarealer og ved mindst en facade ikke ma overstige 60 dB(A). Endvidere maden
maksimale stgj ved passage af et tog (spidsvaadien) ikke overstige 85 dB(A). | lokalplanen er
bestemmelser om facadeisolering medtaget for at skre, a stgigramsen i henhold til
Miljastyrel sens vejledende graansevaardi for indenders stgj overholdes. Med hensyn til trafikstg
er omrédet beliggende i bymasssig bebyggelse omgivet af kommuneveje (maks. hastighed 50
km/t) med moderat trafikmangde. Det er vurderet, at trafikstgj i lokalplanomradet ikke
overstiger Miljastyrel sens vejledende gramsevaa di for trafikstg.





