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NORRE AABY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 67 for et boligomrade Klgver marken, Narre Aaby.
| henhold til Lov om planlaggning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991 jf. lovbekendtgerelse nr.

763 a 11. september 2002) fastsedtes herved falgende bestemmelser for
| okal planomradet.

§1
L okal planens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
gjendomme, der er omfattet af planen, ifalge 8 18 i Lov om planlaggning kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendesi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en gendom kan fortssdte som hiditil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlagg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippernei planen.

Mere vaessentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

§2

L okalplanens formal

L okalplanens formal er:

at fastlasgge anvendelse af omradet til ben lav boligbebyggelse (parcel huse).

at ophaave lokalplan nr. 58

at overfgre en mindre del af matr.nr. 2-aNgrre Aaby by, Narre Aaby, fralandzone
til byzone.

Hele lokalplanomradet er herefter i byzone.



§3

L okal planens omrade og zonestatus

L okal planomradet afgraanses som vist pa korthilaget.

L okal planomradet omfatter f@lgende matrikel numre:

Del a matr.nr. 2-a og matr. nr. 2-ep, 2-eq, 2-er, 2-es, 2-et og 2-eu, Narre
Aaby by, Nerre Aaby, samt ale parceller, der efter den 3. december 2002
udstykkes fra ovennaavynte matrikelnumre.

Med Kommunal bestyrel sens offentlige bekendtgarel se af den endeligt vedtagne
lokalplan overfares en mindre del af matr.nr. 2-aNarre Aaby by, Narre Aaby fra
landzone til byzone, hvorefter hele |okal planomradet er i byzone.

Det forudsadtes, at landbrugspligten opheeves pa den del af matr.nr. 2-a Ngrre Aaby by,
Nerre Aaby, der ligger inden for lokal planomradet.

§4

Omradets anvendelse

1. Omradet ma kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen ma kun besta af dben og
lav bebyggelse (parcelhuse), og der ma p& hver ejendom kun indrettes én bolig.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p& ejendommen drives en sadan
virksomhed, som amindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under
forudsagning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaddende gjendom,

at  virksomheden efter Kommunalbestyrel sens skan drives pa en sadan made, at
at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til paden

at der tages hensyn til vandindvindingsinteresserne i omradet.
Ejendommene mai gvrigt ikke benyttes til anden form for erhvervsvirksomhed.
3. Inden for omradet kan opferes transformerstation til kvarterets forsyning, nar den

ikke har mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 2
meter over terraa.



§5
Udstykninger
. Udstykninger skal principielt ske som angivet i kortbilaget. Den detaljerede

udformning af parceller, vee, mv. kan efter Kommunalbestyrelsens
godkendel se aandres forudsat at princippernei planen overholdes.

§6

Vg- og stiforhold

. Der udlaggges areal til nye veje, principielt som vist pa vedhagftede kortbilag.

. Vgtildutning til kommunevejen, Kongsgaardsve), skal vaare mindst 50 meter fra
landevel 619, Assensve og I bymaessig bebyggelse, inden for “bytavlien”.

. Eksisterende vejforbindelse fra lokaplanomradet til @stervangen lukkes for
bilkersel nér tilslutningen til Kongsgaardsvej er feardigetableret.

. Deinden for omradet viste boligveje udlaagges i en bredde pa 9,0 meter eller 8,0
meter, se vedhadtede kortbilag.

. Nye stier kan anlaggges som vist pa kortbilaget.
. Langs vejene pdlaggges byggelinier som vist pa vedhagtede kortbilag.

. Der pdlagyges oversigtsinier som vist pa vedhadtede kortbilag.

§7

Spor- og ledningsanlaeg samt forurenende anlaeg

. Elledninger, herunder til vejbelysning, maikke fremfares som luftledninger, men
ma alene udfares som jordkabler.

. Dramledninger pa grunden ma ikke fjernes uden Kommunalbestyrelsens
godkendelse. Andringer af eksisterende dramledninger, som ikke kraever
V andl gbsmyndighedens medvirken, kan grundejerne foretage for egen regning.

. Da aredlet delvis er inden for beskyttelsesomradet til Narre Aaby Vandvaaks

boringer, skal tekniske  anlagy placeres  og indrettes, sa



vandindvindingsanlasggene ikke udsates for forureningsrisiko. Sdledes skal de
til enhver tid gaddende vejledende af standskrav herfor normalt sikres opfyldt.

§8
Bebyggel sens omfang og placering

. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25, beregnet
pagrundlag af gendommens matrikulaare areal.

. Intet punkt af en bygnings ydervagg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 meter over terram, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaae mellem 20° og 50°, dog m&
garager, udhuse og lignende mindre bygninger udfares med mindre haddning.

. Bygninger ma ikke opfares med mere end én etage med udnyttet/udnyttelig
tagetage.

§9

Bebyggel sens ydre fremtraeden

. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens
tilladelsei hvert enkelt tilfad de.

. Facader skal opferes som murveak (braadte mursten, kaksandsten eller
synopalsten) eller fremstd som tradfacade. Gavitrekanter og eventuelle
udfyldninger mellem vinduer ma dog udfares i andet materiale. Garager, udhuse
og lignende mindre bygninger kan udf@res med andre materialer.

. Ydre bygningssider, der ikke bestar af mursten, skal behandles med jordfarverne
eller hvidt, sort eller med naevnte farvers blanding - dog ma tredflader behandles
med klar, sort, brun eller gra impraggneringsveeske, eller st ubehandlede efter
trykimpraggnering.

. Som tagmateriale ma kun anvendes teglsten, eternit B-6 eller cementtagsten, alt i
red, brun eller sort farve. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan
udferes med andet tagmateriale.



§10
Ubebyggede arealer
. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og

lignende skal overholdes.

. Belysning inden for lokalplanomradet skal udfares med en lyspunkthgjde over
faadigt terram pa max. 3,5 meter (parkbelysning).

. Der ma anlaggges forsinkel seshassiner som en del af overfladevandsafledningen i
off. grant omréade efter Kommunalbestyrelsens godkendelse. Karsel i forbindelse
med drift og vedligeholdelse af bassin skal tillades pa offentligt grent omrade.

. Efter etablering af veje i omradet ma terraaregulering pa de enkelte grunde ikke
foretages neamere vejskel end 0,5 meter.

. Arealer, der ikke udstykkes til grunde og vejarealer, samt areal (er), der anvendes
til bassin(er), jf. kortbilaget, udlsggges som fadles opholdsarealer for
bebyggel sen.

. Samlet plan for indretning og eventuel beplantning af de for lokal planomradet
udlagte fadles opholdsarealer (evt. legepladser) skal godkendes af
Kommunal bestyrel sen.

. Hegn mod sti- og vejskel skal etableres pa egen grund. Levende hegn skal
plantes mindst 0,4 meter inden for ve - og stiskel.

. Stier i omrédet skal vagre offentligt tilgeangelige.

§11

Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

. Samtlige nye boliger i omradet ska tilsluttes Narre Aaby Kraftvarmevaaks
ledningsnet. Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer denne tilslutning har fundet
sted.

. Udvendige antenneanlagg tillades ikke (bortset fra parabolantenner).



§12
Grundejerforening
1. Grundgjerforening med medlemspligt for samtlige egere af grundene skal
oprettes.

2. Grundgjerforeningen skal foresta eventuel anlasg samt drift og vedligeholdelse af
deti 8 10 stk. 5 naevnte fadlesareal.

3. Indretning og eventuel beplantning af neavnte fadlesarealer skal vege afsluttet
senest 2 ar efter, at sidste grund inden for omradet er bebygget.

4. Grundejerforeningens vedtaagter skal godkendes af Kommunal bestyrel sen.
5. Grundgjerforeningen kan indga et samarbejde med/eventuelt sammenslutte sig
med eksisterende Grundegerforening for stervangen, der er omfattet af

lokalplan nr. 46, hvis der kan opnas fuld enighed om dette. En eventuel
sammenslutning skal ogsa godkendes af Kommunalbestyrelsen.

§13
Eventuelletilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
1. Angaende landbrugspligt - se § 3.

2. Etablering af vejanlagy kraever Politiets samtykke, jf. faardselslovens § 100.

§14

Opheevelse af eddrelokalplan

Lokalplan nr. 58, der er offentligt bekendtgjort den 11. juli 2000, ophaaves.



8§15
Vedtagel sespategning

Forslaget til lokalplan er vedtaget af Narre Aaby Kommunalbestyrelse den 27.
november 2002.

Hanne R. Christensen
borgmester
/ Vibeke Narby
forvaltningschef

| henhold til Lov om planlasgning har Narre Aaby Kommunal bestyrelse den 26. februar
2003 vedtaget lokalplan nr. 67 endeligt.

P4 Kommunal bestyrel sens vegne
Hanne R. Christensen
borgmester

/ Vibeke Narby
forvaltningschef

Dato for Kommunal bestyrel sens offentlige bekendtgerel se af den vedtagne lokalplan.

Dato: 4. marts 2003.

§16

Tinglysning






10

LOKALPLANENSFORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

a. Regionplan

Hele omrédet er beliggende i byzone.

b. Kommuneplan

L okal planomradet dakker falgende omrade i Kommuneplan 1998:
omrade B.1.7.

c. Spildevandsplan
Ved et kommende tillagg til Narre Aaby Kommunes Spildevandsplan 1993-2000 vil
afgraansningen af boligomrédet blive justeret. Den forggede belastning fra det nye
omréde betragtes som ubetydelig i forhold til belastningen fra det omréde, der er
omfattet af tillagg nr. 7 til Spildevandsplanen.
Spildevandet vil blive ledt til Nerre Aaby Renseanlagy, og regnvandet vil blive ledt
til eksisterende regnvandssystem efter ophold i forsinkelsesbassin. Recipienten er
Viby A.

d. Vandforsyning

L okal planomradet ligger inden for Narre Aaby Vandvaaks forsyningsomréade.

e. Varmeforsyning

Omradet vil blive forsynet med fjernvarme.

f. Stgjforhold
Det er vurderet, at der ikke er stgjmaessige problemer i lokal planomradet.

Omradets afstand fra jernbanen er mere end 800 meter med afskeamende
bebyggelse imellem.

Parcellerne til bebyggelse i lokalplanomradet ligger mere end 35 meter fra midten
af Landeve 619, Assensve.
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g. Jordbrugsinter esser

Landbrugspligten pa den del af matr.nr. 2-a Narre Aaby by, Nerre Aaby, der ligger i
lokalplanomradet, forudsettes ophaevet i forbindelse med, at arealet far anden
anvendelse.





