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NORRE AABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 68 for et omrade ved Noddelunden.

I henhold til Lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000, med evt.
senere andringer) fastsattes herved folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

§1

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 1 Lov om planlegning kun udstykkes,
bebygges eller 1 evrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil, Lokalplanen
medforer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser 1 en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

§2

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:
at fastholde/fastlegge anvendelse af omradet, herunder at &bne mulighed for lettere
erhverv 1 omrade II sdledes:

Omrade I:  Aben lav boligbebyggelse (parcelhuse i max 1% etage).
Omrade II:  Boligbebyggelse max. 1% etage med dertil knyttet lettere erhverv.

at oph@ve partiel byplanvedtaegt nr. 5 af 5. december 1975



§3

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomrédet afgranses som vist pa kortbilaget.

Lokalplanomradet omfatter folgende matrikelnumre:

Matr.nr. 8-be, 8-bt, 8-ds, 8-dr, 8-dv, 8-dy, 8-dz, 8-d=, 8-de, 8-ea, 8-¢b, 8-ec, 8-
ed, 8-ce, 8-¢f, 8-eg, 8-¢h, 8-¢i, 8-¢k, 8-¢l, 8-em, 8-en, 8-eo, 8-¢p, 8.eq, 8-er, 8-¢s,
8-et, 8-eu, 8-ev, 8-ex, 8-ey, 8-ez, 8-ex, 8-¢o, 8-fa, 8-fb, 8-fc, 8-fd, 8-fe, 8-ff, 8-
fg, 8-fi, 8-k, 8-fl, 8-fm, 8-fn, 8-fo, 8-fp, 8-fq, 8-fr, 8-f5,8-fy og 10-aa Nerre
Aaby by, Nerre Aaby, samt alle parceller, der efter den 27. december 2001
udstykkes fra de nevnte matrikelnumre.

Omradet er beliggende 1 byzone.

§4
Omradets anvendelse
Omrade I

1. Lokalplanens omrdde I mé kun anvendes til boligformél. Bebyggelsen ma kun besta af
dben og lav bebyggelse (parcelhuse i max. 1% etage), og der mé pd hver ¢jendom kun
indrettes en bolig.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom

at virksomheden efter Kommunalbestyrelsens skeon drives pa en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende, og at omradets karakter af bolig ikke brydes).

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pageldende ejendom.

3. Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til anden form for erhvervsvirksomhed.



Omrade I1

1. Lokalplanens Omrade II ma kun anvendes til boligbebyggelse i max. 1% etage, samt til
virksomhed som beskrevet under Omrade I, punkt 2. Desuden ma Omrade IT anvendes til
lettere erhverv (engroshandel med dertil herende showroom, lager, og kontor).

(Se]

. Erhvervsaktiviteter i omrade II méa ikke medfeore overskridelse af Miljostyrelsens
vejledende stojkrav (45/40/35dB (A)) i de omkringliggende boligomréder.

3. Erhvervsmassig trafik til og fra omradet ma kun ske via stamvej A - B.
4. Bebyggelsen ma besta af boliger til max. 2 familier, samt til bebyggelse til

virksomhed/lettere erhverv som beskrevet i punkt 1.
Omriade I og Omrade I1
1. Inden for omraderne kan opferes transformerstation til kvarterets forsyning, nar den ikke

har mere end 10m’® bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 2 meter over
terraen.

§5

Udstykninger

1. Inden for omrade I ma ikke foretages udstykninger.

2. Inden for omrade II kan der foretages udstykninger efter Kommunalbestyrelsens sarlige
godkendelse. Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m?.

§6

Vej- og stiforhold

1. I lokalplanomradet findes offentlig veje med retning og beliggenhed som vist pa
vedhaftede kortbilag:

Vejen A-B i en bredde af 12 meter
Vejene C-D, E-F, G-H og I-K i en bredde af 10 meter og afsluttet med vendeplads.

2. Til vejen A-B ma der ikke vere direkte adgang for kerende, géende eller anden faerdsel
fra de tilgreensende industriejendomme.



3. Til Rennevej og Margaardvej ma der ikke vare direkte adgang for kerende, gaende eller
anden fardsel fra de ejendomme der er omfattet af narverende lokalplan.

4. Langs vejene A-B, C-D, E-F, G-H og I-K er der palagt 10 meter byggelinier regnet fra
vejmidte.

5. Eksisterende stier 1 lokalplanomradet som vist pa kortbilaget bibeholdes, og
offentligheden skal have adgang til alle stier 1 omradet.

6. Der ma ikke til stierne vare direkte adgang til ejendommene for kerende faerdsel.

§7

Spor- og ledningsanleweg

1. Elledninger/kabler, herunder elforsyning til vejbelysning, ma ikke fremfores som
luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

§8

Bebyggelsens omfang og placering

Omrade I:
1. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25.

2. Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og
bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

3. En eventuel kalder ma ikke have loftet beliggende mere end 1,0 meter over terran.
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Omrade II:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.

Bygninger skal med hensyn til afstande og hejde respektere kravene i
sméhusreglementet og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 meter.

Bygninger mé ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

En eventuel kaelder ma ikke have loftet beliggende mere end 1 meter over terren.

§9

Bebyggelsens ydre fremtreden

Gzldende for omrade I og II:

1.

Skiltning og reklamering méa kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

. Facader skal opferes som murvzark (brendte mursten, kalksandsten eller synopalsten)

eller fremsta som traefacade. Gavltrekanter og eventuelle udfyldninger mellem vinduer
ma dog udferes i andet materiale. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan
udferes med andre materialer.

Ydre bygningssider, der ikke bestar af blankmuret murvark, skal behandles med
jordfarverne eller hvidt, sort eller med nazvnte farvers blanding — dog ma treflader
behandles med Klar, sort, brun, gren eller gra impragneringsvaske, eller sta ubehandlede
efter trykimpragnering.

. Som tagmateriale mé kun anvendes teglsten, eternit B-6/B-7, tagpap eller cementtagsten,

alt i red, brun eller sort farve. Garager, udhuse, udestuer og lignende mindre bygninger
kan udferes med andet tagmateriale.

. Uanset bestemmelserne i pkt. 4 kan der etableres solfanger 1/pa tagfladen.



§10

Ubebyggede arealer

1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

§11

Forudsctninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1. Samtlige boliger og ovrige opvarmede bygninger 1 omradet skal tilsluttes naturgas. Nye
bebyggelser ma ikke tages 1 brug, for denne tilslutning har fundet sted.

§12

Ophzvelse af zldre partiel byplanvedtaegt

Partiel byplanvedtagt nr. 5, tinglyst den 5. december 1975 ophaves hermed.
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§14

Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan er vedtaget af Nerre Aaby Kommunalbestyrelse den 19 december
2001.

Torben Knudsen
borgmester

/ Vibeke Norby
forvaltningschef

I henhold til Lov om planlaegning har Nerre Aaby Kommunalbestyrelse den 24. april 2002
vedtaget lokalplan nr. 68 endeligt.

Pa Kopamunalbestyrelsens vegne

Hanne R. Christensen
borgmester

/ Vibeke Norby
forvaltningschef

Oloade %&7

Dato for Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den vedtagne lokalplan.

Dato: 22. maj 2002



§15

Tinglysning

Nearverende lokalplan begres tinglyst pé de 1 § 3 nevnte matr.nre.

Deni § 12 nevnte byplanvedtagt nr. 5 aflyses 1 sin helhed.

Middelfart, den 19. september 2002

% \Us QJ,@W

Birthe Voer Nielsen
Landinspektor, LIFA A/S



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

o

Regionplan 2001 - 2013

¢ Hele omradet er beliggende 1 eksisterende byzone.

b. Kommuneplan
Lokalplanomradet dakker folgende omrader 1 Kommuneplan 1998:

¢ Omrade B.1.2.

c¢. Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Norre Aaby Kommunes Spildevandsplan 1993-2000.

Spildevandet fra hele lokalplanomrédet bliver ledt til det kommunale renseanleg 1 Norre
Aaby.
d. Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for Norre Aaby Vandvarks forsyningsomrade.

e. Varmeforsyning

Omradet er udlagt som naturgasomrade.

f. Stejforhold
Det er vurderet, at der under hensyn til at omradet er fuldt udbygget ikke er
stajmaessige problemer i lokalplanomradet med hensyn til stej fra jernbanen.

¢. Jordbrugsinteresser

Lokalplanomrédet er ikke omfattet af landbrugspligt.
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 8 BE, Nr. Aaby By, Nr. Aaby
Ejendomsejer: Per Holme Nielsen

Lyst forste gang den: 23.09.2002 under nr. 13984
Senest @ndret den : 23.09.2002 under nr. 13984
Lyst pa de i lokalplanen navnte matr. nr.

Tillige aflyst partiel byplanvedtagt nr. 5 iht § 12

Retten i Middelfart den 04.10.2002

ﬁva %orentzen, oass.



