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Lokalplan nr. 71
Erhvervsomrade  mellem Industrivej 0og Sendergaardsvej
(Industriomrade Syd).

| henhold til Lov om planlasgning, Lov nr 388 af 6. juni 1991 (jf. lovbekendtgerelse nr. 763 af
11. september 2002) fastsadtes herved fal gende bestemmel ser for lokal planomradet.

§1
Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
giendomme, der er omfattet af planen, ifglge 818 i Lov om planlaggning kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendesi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en gendom kan fortsadte som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippernei planen.

Mere vassentlige afvigel ser fralokalplanen kan kun gennemfeares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

§2
L okalplanens formal
L okalplanens formdl er

at dele omradet i den hidtidige lokalplan nr. 66 i 2 omrader med hver sin
lokalplan.

at fastholde anvendelsen af omradet som erhvervsomrade i det omrade, der
omfattes af naavaaende |okalplan.

at ophaeve lokalplan nr. 66.



83

L okalplanens omrade og zonestatus

L okal planomradet afgraanses som vist pa korthilaget.
L okal planomradet omfatter f@lgende matrikelnumre:

28-a, 28-e, 27-a, 41-a, 8-dq, 8ft, 8-ga, 8fx, 8gb, 8gc, 30-d, 8du, 10-a¢ 10-c,
10-z, del af 10-y og del af 43, Narre Aaby by Narre Aaby samt 2-m, 2-n, 2-h,
del af 26-b og del af 36, Viby by Udby, samt alle parceller, der efter 4. marts
2003 udstykkes fra ovennaa/nte matrikelnumre.

Omrédet er beliggende i byzone.
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Omradets anvendelse
Omradet ma anvendestil erhvervsformal.

Der ma opfares eler indrettes bebyggelse til eller udeves industrivirksomhed, herunder
levnedsmiddelindustri, og starre vaakstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed,
herunder genbrugsplads, engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de
pagaddende erhverv, eller som efter Kommunabestyrelsens sken naturligt finder plads i
omradet.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen opferes eller indrettes bolig, nar
denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden person med lignende
tilknytning til virksomheden. Det skal over for Kommunalbestyrelsen dokumenteres, at
virksomhedens forsvarlige drift kraever, at der uden for normal arbejdstid er en person til
stede i virksomhedens umiddelbare naarhed.

Eventuelle boliger, der opferes inden for en afstand af indtil 350 meter fra jernbanen (jfr.
kortbilag), ma& kun opfares, hvis det ved beregning kan dokumenteres, at den
beregningsmasssige stgj fra jernbanen det pagaddende sted ikke overstiger 60 dB(A)
degnakvivalent lydtryksniveau.



§5
Udstykninger

Omrédet kan udstykkes i parceller, og parceller/matrikler kan sammenlaggges efter Kommu-
nal bestyrel sens godkendel se.

§6
Veforhold
Eksisterende veje i lokal planomradet bibeholdes.

Eksisterende kommunevej, Segndergaardsve] kan eventuelt udbygges og reguleres efter
Kommunal bestyrel sens nermere afgerel se.

Nye veje i loka planomradet tilsluttes kommuneveje efter Kommunalbestyrelsens naamere
afgarelse. Pa korthilaget er anvist mulige placeringer af nye veje. Vejenes endelige placering
og udformning afgeres af Kommunalbestyrelsen, efterhanden som arealerne udnyttes.

Parceller kan kun i saalige tilfadde og med Kommunalbestyrelsens godkendelse fa direkte
adgang til kommunevejen, Sgndergaardsvey.
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Bebyggel sens omfang og placering

Det bebyggede ared, for hver enkelt gjendom, ma ikke overstige 50% af grundarealet (den
lod hvorpa bygningen placeres).

Bygningernes rumfang ma for den enkelte gjendom ikke overstige 3,5 m® pr. m? grundareal
(den lod hvorpa bygningen placeres).

Bebyggelser med mere skal i forhold til naboskel respektere et skrat hgjdegramseplan pa 3
meter plus 1,0 x afstanden til skel.

Bebyggelser skal i forhold til modstéende vejlinie respektere et skrét hgjdegramseplan pa 0,5
x afstanden til modstdende vejlinie.



Bygninger ma generelt ikke opferes med starre hgide end 11 meter over terran.
Byggehgjden begramses dog af de skra hgjdegramseplaner.

Skorstene, siloer og antennemaster ma generelt ikke have en starre hgjde end 15 meter.
Skorstene, siloer og antennemaster med et grundareal < 25 n¥, kan opferes over det skré
hgjde graanseplan.

Pa grund af grundvandsinteresserne i omradet bar virksomheder inden for |okal planomradet,
der oplagrer, anvender eler fremstiller olie- og kemikalieprodukter, tage saalige hensyn til
grundvandsressourcen, f.eks. ved etablering af opsamlingsmulighed under tanke og arealer,

hvor stofferne handteres. Ligeledes skal der tages specielle forbehold vedr. emission fra
kemiske reaktioner og/eller produktioner.

§8
Ubebyggede arealer
Ubebyggede aredler skal med beplantning, befeestelse eller lignende give et efter
Kommunalbestyrelsens vurdering ordentlig udseende, ligesom en passende orden ved

oplagring af materiaer, affald og lignende skal opretholdes.

Eventuel stgjafskeamning ma opferes i skel i en hgjde af 3m. Safremt stgjaf skeermningen
rykkes ind pa egen grund ma hgjden gges med 1m. pr. m. indrykning.

Der udlagyges aredl til beplantningsbadte i en bredde af 10 m. langs med skel mod matr.
nr. 8-bi, 8-bk, 8bl, &bn, 8bm, 27-b, 21-e, 21-f, 21-g, og 21-h Narre Aaby by, Nerre
Aaby, jf. kortbilag.

Beplantning pa matr. nr. 28-e Narre Aaby by, Narre Aaby skal etableres senest i forbindelse
med ibrugtagning af ejendommen eller en del af egendommen.

§9
Stgimaessige forhold

Med hensyn til stgjforhold henvisestil detil enhver tid gaddende regler i miljalovgivningen.



8§10
Byggelinier
Der palagyges byggelinier med de nedenfor angivne afstande:
Sendergaardsve: 10 meter fra vejskel.

Industrivej 5 meter fra vejskel.
Nyevejei omradet: 5 meter fra vejskel.

§11
Forudsagtninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Samtlige nye ejendomme i omradet skal tilsluttes naturgasnettet, nér der er mulighed herfor.

§12
Ledningsanlaeg m.v.
Der er mulighed for at etablere et eller flere regnvandsbassiner inden for |okal planomréadet.

Eventuelle eksisterende ledningsanlagg, herunder hgjspandingsluftledninger i eller over
lokalplanomradet kan fortsat tillades placeret i eller over omradet.



8§13
Vedtagel sespategning

Fordaget til lokaplan nr. 71 er vedtaget af Narre Aaby Kommunalbestyrelse den 26. februar
2003.

Hanne R. Christensen Vibeke Narby
Borgmester Forvaltningschef

| henhold til Lov om planlaegning har Narre Aaby Kommunalbestyrelse den 19. juni 2003
vedtaget lokalplan nr. 71 endeligt.

Hanne R. Christensen Vibeke Nearby
Borgmester Forvaltningschef

Dato for Kommunal bestyrel sens offentlige bekendtgarel se af den vedtagne lokal plan:
den 1. juli 2003.



§14

Tinglysning
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LOKALPLANENSFORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

a. Kommuneplan
L okal planomradet er en del af nuvaarende omrade E.1.3, erhvervsomrade.

“Tillaeg nr. 10 til Kommuneplan 1998", der behandles sidel gbende med behandlingen
af lokaplanforslaget har til formdl at aandre rammerne for omradet s de muligger en
anvendelse af omradet til offentlige formdl

b. Spildevandsplan

En del af lokalplanomrédet er omfattet af Nerre Aaby Kommunes Spildevandsplan
1993-2000.

Den del af aredet i lokalplanomradet, der ikke p.t. er omfattet af geddende
spildevandsplan, forudsadtes inddraget i godkendt kloakopland inden arealernes
andrede anvendel se.

Spildevandet fra hele lokal planomradet vil blive ledt til Narre Aaby Renseanlagg.

c. Vandforsyning
L okal planomradet ligger inden for Narre Aaby Vandvagks forsyningsomrade.

d. Stgjiforhold

L okalplanomradet ligger 200 — ca. 400 meter frajernbanen. Det er vurderet, at der ikke
er stgjmaessige problemer i lokalplanomradet med hensyn til stgj fra jernbanen. En
beregning af tilladt stgjudsendelse fra eksisterende virksomheder i nagheden af
lokalplanomradet viser at et mindre areal kan vage belastet med mere end 40 dB(A).
Dette areal friholdes for boligbebyggel se og lignende i |okal planen

e. Jordbrugsinter esser
Der er ikke landbrugspligt pa arealer inden for lokal planen.





