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NJRRE AABY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 74 for et boligomrade ved Rs. Andersensvej i Narre Aaby.
| henhold til Lov om planlagning (Lovbekendtgarelse nr. 763 af 11. september 2002 med senere
amndringer) fastsadtes herved falgende bestemmel ser for lokal planomrédet.
§1

Lokalplanens retsvirkninger
Efter Kommunabestyrelsens enddlige vedtagelse og offentliggardse af lokaplanen ma giendomme, der er
omfaitet & planen, ifdge 8§ 18 i Lov om planlaggning kun udstykkes, bebygges dler i avrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmel ser.

Den eksgterende, lovlige anvendelse af en gendom kan fortsadte som hidtil, Lokaplanen medferer heller
ikkei sg selv krav om etablering af de anlagg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunabestyrelsen kan medded e dispensation fra bestemmelser i en lokaplan, hvis dispensationen ikke
er i srid med princippernei planen.

Mere vaesentlige afvige ser fralokalplanen kan kun gennemfares ved tilveebringelse af en ny |lokaplan.

§2
L okalplanens formal
L oka planens formdl er a fastlasgge anvenddse af omradet sdledes;

= il boligformé.

§3
L okalplanens omrade og zonestatus

1. Lokaplanomradet afgrasnses som vist pa kortbilag I.

2. Lokaplanomradet omfater fdgende matrikelnumre: Matr. nr. 7 bm og matr. nr. 7az, Nerre Aaby
by, Narre Aaby samt ale parceller, der efter den 22. december 2003 udstykkes fra ovennaa/nte
metrikenumre.



. Omradet er beliggendei byzone.

§4
Omrédets anvendelse

. Lokaplanens omréde ma kun anvendes til boligformd. Bebyggesen ma besta af enkdt- og
dobbelthuse.

. Inden for omrédet kan opfares transformerstation til omradets forsyning, nar den ikke har mere end
10nT bebygget aredl og ikke gives en hgjde af mere end 2 meter over terraan.
85
Udstykninger

. Omrédet vil efter godkendelsen af lokaplanen fortsat vagre opddlt pa to matrikler, der er dog
mulighed for ssmmenlaggning a og aredoverfarsel mellem de 2 matrikel numre—dti ht. bilagl.

. Den maks. tilladte bebygge sesorocent skal overholdes for hver parcd.

86
Vg- og stiforhold

. Lokaplanomrédet har veiforbindelse til eksisterende kommuneve Rs. Andersensve.

2. Der anlagggesingen stier i omréder udover interne stier - dti hit. bilag 1.

§7
Spor- og ledningsanlaeg

. Elledninger, herunder til vejbelysning, maikke fremfares som Iuftledninger, men ma dene udferes
som jordkabler.

. Udvendige antenneanlagy tillades ikke.

§8

Bebyggel sens omfang og placering



Bebyggel sesprocenten maikke overstige 65.

2. Bebyggesen ma besta af enkdt- og dobbelthuse. Der mé opfares udhus og carport til hver bolig.
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Bebygge sen skd placeresi overensstemmelse med bilag |.
Ekssterende kontorbygning kan bevares og indrettestil boliger med maks. 5 boliger.

Bygningers facadehgjde pa enkelt — og dobbelthuse ma ikke overdige 3,25 m mdt fraterram
(niveauplan) til skaging mellem facade og tagflade.
Intet punkt af en bygnings ydervaay dller tagflade ma overgtige 8,5 m over terram.

Tage pa hovedhus ska udfares som symmetrisk sadeltag, vinkel med det vandrette plan ska vage
mdlem 25° og 45°. Udhuse og carporte kan udf@res med “fladt” tag.

Bygninger ma ikke opfares med mere end en etage. Udhuse og carporte maikke opfares med
sarre hgide end 2,5 m.

§9
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrdsensttilladelse i hvert enkelt
tilfadde.

Facader skal opfares som murvagk i farveskalaen gul og red (braandte bl adstregne mursten).
Gavltrekanter skal opfaresi samme materide som facader.

Enkelte mindre partier i facader og gavle kan udferes med trae
Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan udferes med andre materider.

Y dre bygningssider, der ikke bestar af mursten, ska behandles med jordfarverne dller hvidt, sort
dler med naavnte farvers blanding — dog ma traeflader behandles med laserende trasoeskyttelse i
farverne hvid, brun, gra og sort.

Som tagmateridle ma kun anvendes teglsten og cementtagsten, dlt i red, gra, eler sort farve,
Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan udferes med andet tagmateriae.
Uanset bestemmelsarne i pkt. 6 kan der etableres solfanger i/pa tagfladen.

Sydestvendte bygningsfacader ska udfares med en lydisolering R'w pamindst 33 dB. Eventuelle
friskluftsventiler i vinduer og facader skd udfaresi lyddsampende udgave.

8§10
Ubebyggede arealer

Ubebyggede areder ska ved beplantning, befaetelse dler lignende gives et ordentligt udseende,
ligesom en passende orden ved oplagring af materiaer og lignende skal overholdes.



2. Belysning inden for lokaplanomradet ska udferes med en lyspunktshgjde over faadigt terram pa
maks. 3,5 meter (parkbelysning). Bestemmelsen gadder ikke eksisterende belysning.

§11
Forudsesetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
1. Samtlige nye boliger i omrédet skdl tilduttes fjernvarmeforsyningen i Narre Aaby. Ny bebyggelse
maikke tagesi brug, far dennetildutning har fundet sted.
2. Det sk dokumenteres, at gaddende stgikrav er overholdt inden nye boliger i planomradet tages
brug, jf. afsnittet om sgj i bilaget.
§13

Vedtagel sespategning

Fordaget til lokalplan er godkendt af Narre Aaby Kommunalbestyrelse den 17. december 2003.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
Borgmester forvatningschef

| henhold til Lov om planlaggning har Narre Aaby Kommunalbestyrelse den 24.marts 2004. vedtaget
lokaplan nr. 74 enddigt.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
Borgmester forvatningschef



Dato for Kommunalbestyrel sens offentlige bekendtgerel se af den vedtagne lokal plan.

Dato: 27. april 2004

§14

Tinglysning
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3. LOKALPLANENSFORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

a. Kommuneplan

L okalplanomradet daekker fagende omrade i Kommuneplan 1998:

» Dd a omrddeC.1.1.

b. Spildevandsplan

L oka planomradet er omfattet af Nerre Aaby Kommunes Spildevandsplan 1993-2000.

c. Vandforsyning

L okal planomradet ligger inden for Narre Aaby Vandvagks forsyningsomréde.

d. Varmeforsyning

Omrddet e eksserende fjernvarmeomrade og forsynes med fijernvarme fra Narre Aaby
Kraftvarmevaak.

e. Stgforhold

St frajernbanen

L okal planomréadet ligger ca. 140 — 240 meter frajernbanen.

Ved opfarelse af bebyggelse ska der som hovedregd ved afskeemning eller andre stgjdeampende
forangdtninger skres, a det udenders dggnakvivdente trafikstginiveau pa eendommene ikke
overdiger max. 60 dB (A), mdt i forhold til trafikstgj frajernbanen.



Da nexvagende boligbyggeri med henvisning til kommuneplanens generdlle bestemmeser kan
betragtes som sammenhaangende byfornyelse / udfyldning af huller i karrébebyggelse accepteres en
overskridelse af foranneevnte stgjgramnser, safremt det sikres :

At generne fra stglen minimeres mest muligt, herunder & det indenders stgjniveau i sove- og
opholdsrum ikke overstiger 30 dB (A).

At ggjniveauet ved mindst en af facaderne pa boligbebyggelsen og ved primegre opholdsareder
ikke overdtiger stgjgraansen.

At gramsen pa 85 dB (A) for det maximale stegjniveau mat som spidsvaadi under passage af det
mest stgjende tog og graansen for vibrationer kan overholdes.

Vibrationer frajernbanen

Vibrationer fra jernbanetrafikken ma ikke oversige en gramse pa 75 dB ( KB-vemtet
accdlerationsniveau ).

Dette vurderes overholdt i neavagende tilfadde med den aktuelle afsand pa over 100 m fra
jernbanen.

g fravee
Lokaplanomradet er beliggende 50-100 m fra @stergade hvor der i uge 44 i 2001 blev mdt en
arsdeggntrafik pa 2241 enheder.

Der ma som hovedrege ikke udlasgges areder til stgifdsom aredanvendelse i omréder der er belastet
med et stgjniveau over 55 dB (A) fraekssterende dler planiagt vgtrafik

Da nagvagende boligbyggeri med henvisning til kommuneplanens generdle bestemmeser kan
betragtes som sammenhaangende byfornyelse / udfyldning af huller i karrébebyggelse, accepteres en
overskridelse af forannaavnte stgjgramser, sdfremt det sikres:

At generne fra sgien minimeres mest muligt, herunder a det indenders Stginiveau i sove- og
opholdsrum ikke overstiger 30 dB (A).

At stginiveauet ved mindst en af facaderne pa boligbebyggesen og ved primaae opholdsaredler
ikke overstiger stgjgraensen.

Med den pagaddende afstand til vejtrafikken i @stergade og med en afskeemende bebyggelse imellem
vurderes stgjgramserne at vaae overhol dt.

@vrige seiforhold

M.h.t. evrige sgiforhold henvisestil detil enhver tid gsddende regler i miljadovgivningen.



f. Jord- og grundvandsforurening

Fyns Amt har i 1998-99 gennemfart tekniske undersagelser af gjendommen Rs. Andersensve 1, Narre
Aaby for a afklare om der fra de kortlagte aktiviteter pad gjendommen e sket en jord- dler
grundvandsforurening, som kan have skaddlig virkning pa mennesker og milja.

De e ved undersageserne kondateret jordforureninger med olie- og tjeaekomponenter samt
tungmetdler.

Ejendommen Rs. Andersensvej 1, Narre Aaby er derfor af amtet kortlagt pa videnniveau 2.
| forbindelse med udlaggning & aredet som boligomréde vil der blive foretaget en hel dler delvis

oprensning af forureningen efter en af amtet i forveen godkendt handlingsplan, som tilsikrer a amtet kan
frigive omradet til anden aredlanvendelsei form & boliger jfr. naavesrende lokaplan.



