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NORRE AABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 80 for et omrade til boliger i Fans

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 763 af 11. september 2002
med senere andringer) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

81 Lokalplanens Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og

retsvirkninger offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge § 18 i Lov om planleegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m.v., der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

8§ 2 Lokalplanens Lokalplanens formal er:
formal - at fastleegge omradets anvendelse til aben lav
bolighebyggelse.

at sikre, at ny bebyggelse i omradet kommer til
at harmonere med omradets landsbykarakter.

at erstatte ngdvendige tilladelser efter
Planloven, 8 35, stk. 1 til opferelse af
bebyggelse og udstykning inden  for
lokalplanomradet.
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8 3 Lokalplanens Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilaget.
omrade og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter del af matrikelnummer 5-a,
Fons By, Fans

Lokalplanomradet bevares i landzone.

§ 4 Omradets 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.
anvendelse Bebyggelsen ma& kun bestd af aben og lav
bebyggelse.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa
ejendommen drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader
under forudseetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pageeldende ejendom,

at virksomheden efter
Kommunalbestyrelsens skgn drives pa en
sadan made, at ejendommens

karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og  omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for

parkering, der ikke er plads til pa den
pageeldende ejendom,

8 5 Udstykninger Lokalplanomradet ma udstykkes i maksimalt tre
ejendomme.
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8 6 Vej- og stiforhold

8 7 Bebyggelsens
omfang og placering

§ 8 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

Lokalplan 80

. Langs Fgnsvej ma der ikke bygges naermere

vejskel end 5 m.

. Bygninger ma ikke opfares med mere end én etage

med udnyttet/udnyttelig tagetage

. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,0 m over

terreen. Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 m
over terraen. Bygningers bredde (husdybden) ma
ikke overstige 8,5 m.

. Beboelsesbygninger skal opfgres som lsengehuse

(l,engde mindst 1,5 x bredde).

. Tage skal veere symmetriske sadeltage, og

tagfladers vinkel med det vandrette plan skal veere
mellem 45 og 50 grader. Solfangeranleeg og
lignende kan etableres i maksimalt 25 % af den
enkelte tagflade.

. Tilbygninger skal udformes pa en made, der

harmonerer med den bestdende bebyggelse.

. Fritiggende garager, udhuse og lignende kan

udfgres med lavere taghaeldning end angivet i pkt.
4.

. Bygninger skal deekkes med rgde uglacerede

teglsten, ror- eller halmtaekning, gra
eternitbglgeplader eller eternitskiffer, rade eller gra
cementtagsten eller sort tagpap med mindre andet
godkendes af kommunalbestyrelsen. Blanke og
reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med

Kommunalbestyrelsens tilladelse.
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89 Ubebyggede 1. Ubebyggede arealer skal med beplantning,

arealer befeestelse eller lignende gives et efter
Kommunalbestyrelsens vurdering ordentlig
udseende.
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§ 10 Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan nr. 80 er godkendt af Nagrre Aaby Kommunalbestyrelse
den 27. oktober 2004.

Hanne R. Christensen / Vibeke Ngrby
Borgmester Forvaltningschef

| henhold til Lov om planlaegning har Ngrre Aaby Kommunalbestyrelse
den 26. januar 2005 vedtaget lokalplan nr. 80 endeligt.

Hanne R. Christensen / Kate Bggh
Borgmester Kommunaldirektar

Dato for Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne

lokalplan.

Dato: 1. februar 2005
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§ 11 Tinglysning
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VIUEN

VY

Afgreensning af lokalplanomrade
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

a. Regionplanen Lokalplanomradet ligger inden for kystzonen i et starre
sammenhaengende landskabsomrade.

b. Kommuneplanen Lokalplanomradet er i Kommuneplan 1998 tillagt
boligomrade B.3.1.

c. Spildevandsplan Omradet vil blive omfattet af spildevandsplanen med
offentlig kloakering. Spildevandet vil blive afledt til
Ngrre Aaby Renseanleeg.

d. Vandforsyning Lokalplanomradet ligger inden for Fgns og Omegns
Vandveerks forsyningsomrade.

e. Varmeforsyning Lokalplanomradet er med individuel opvarmning.
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