Lokalplan nr. 86

Sgndermarken i Ngrre Aaby
Boligomrade syd for Idreetsve;

April 2006

NORRE AABY KOMMUNE




Lokalplan 86

INDHOLDSFORTEGNELSE LOKALPLAN NR. 86 NORRE AABY KOMMUNE

LOKALPLANENS BESTEMMELSER........coiiiiiiiicee e 3

8 1 Lokalplanens retSVIrKNINGEr ............uviiiveiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 3

§ 2 LoKalplanens fOrMAl ........c..ccoiuiiiiiie et 3

§ 3 Lokalplanens omrade 0g ZONEStatUS ..........cceeeiueeiireeeiieeeiee e eee e, 4

84 OMradets aNVENAEISE ...........couiiiiieiieeceeee e, 4

85 UASTYKNING ....eitiiiitii ettt ettt e e aa e e ae e e e e re e, 6

8 6 Vej- og stiforhold samt parkering........ccooevveiiiiiiiiiiie e 6

87 Spor- 0g 1edningSanldag ..........eevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee e 7

8 8 Bebyggelsens omfang 0g placering............ccoeeeiiiiiiiieiiiiiiie e 8

8 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden..........coooovviiiiiiiiiiiiii e 9

8 10 Ubebyggede ar aler............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee e 10

8 11 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse ............cccovoiiiiiiiiinn, 10

8 12 St@] fra trafik .......eeeeeiieiiiiiiiiiiiiie e 11

8 13 GrundejerfOrening.......cccuuuiiiiiiiiie e 11

§ 14 VedtagelSeSPAtEGNING .......coivreieeeeiee et ettt 12

8 15 TINGIYSNING ..oeviiiiiiiii e e e e e e e e e e e ara e e eaeaen 13
KORTBILAG 1: MATRIKELKORT ...cooiiiiieeee 14
KORTBILAG 2: LOKALPLANKORT ..o 15
KORTBILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN ... 16
KORTBILAG 4: UDFORMNING AF HEGN.....cooiiiiiiiii e, 17
LOKALPLANENS REDEG@RELSE .......ccooiiiiii 18

Lokalplanens forhold til anden planlaegning .........ccoooovviiiiiiiiiiice e, 18

Ngdvendige tilladelser fra gvrige myndigheder for planens virkeliggarelse...... 19

NORRE AABY KOMMUNE 2




Lokalplan 86

NORRE AABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 86 for et boligomrade for Sgndermarken i
Nagrre Aaby

| henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004 med
senere aendringer) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for lokalplanomradet:

81 Lokalplanens Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og

retsvirkninger offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge § 18 i Lov om planleegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg mv., der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter,
der er uforenelig med Ilokalplanen, fortreenges af
planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det det
vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af
planen.

§ 2 Lokalplanens Lokalplanens formal er:

formal . at fastleegge omradets anvendelse il
boligformal, herunder forskellige former for
aben-lav boligbebyggelse samt funktioner, som
naturligt kan indpasses i et boligomrade,
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at fastleegge anvendelsen af delomrade IV til
grent omrade med skov,

at sikre vejadgang til omradet fra Idreetsvej og
Sendergade

at friholde det pa kortbilag 2 viste vandlgb for
bebyggelse,

at overfgre bergrte ejendomme fra landzone til
byzone, saledes at hele lokalplanomradet efter
planens vedtagelse er i byzone.

8 3 Lokalplanens Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1
omrade og zonestatus  og opdeles i delomraderne: I, Il, Il og IV.

Lokalplanomradet omfatter falgende matrikelnumre:
matr. nr. 3-l, Brandstrup By, Nr. Aaby; del af matr. nr.
6-ac Byllerup By, Nr. Aaby og del af matr. nr. 15,
Gadstrup By, Nr. Aaby samt alle parceller, der efter
denne plans vedtagelse udstykkes fra ovennaevnte
matrikelnumre.

Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgarelse
af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres matr. nr.
3-l, Brandstrup By, Nr. Aaby; del af matr. nr. 6-ac
Byllerup By, Nr. Aaby og del af matr. nr. 15, Gadstrup
By, Nr. Aaby fra landzone til byzone, hvorefter hele
lokalplanomradet er i byzone.

Det forudseettes, at landbrugspligten opheeves pa
matr. nr. 3-l, Brandstrup By, Nr. Aaby, del af matr. nr.
6-ac, Byllerup By, Nr. Aaby og del af matr. nr. 15,
Gadstrup By, Nr. Aaby.

§4 Omradets Delomrade |, Il og lII:

anvendelse 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen ma kun besta af aben-lav boligbe-
byggelse.

NORRE AABY KOMMUNE 4




Lokalplan 86

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejen-
dommen drives en sadan virksomhed, som almin-
deligvis kan udfares i beboelsesomrader under
forudseetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pageeldende ejendom,

at virksomheden efter Kommunalbestyrel-
sens skgn drives pd en saddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lignende), og at omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfagrer ulempe for
de omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den
enkelte ejendom.

3. Inden for omradet kan opfares transformerstation til
kvarterets forsyning, nar den ikke har mere end 10
m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere
end 2 meter over terraen.

Delomrade I:
Boliger i delomrade | skal udformes som parcelhuse.

Delomrade ll:

Boliger i delomrade Il skal udformes som aben-lav
bebyggelse pa sokkelgrunde eller alternativt som
parcelhuse. Forinden omradet udstykkes og
byggemodnes, skal en bebyggelsesplan godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

Delomrade lII:

Boliger i delomrade Il skal udformes som dobbelthuse
pa sokkelgrunde eller alternativc som parcelhuse.
Forinden omradet udstykkes og byggemodnes, skal en
bebyggelsesplan godkendes af Kommunalbestyrelsen.
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Delomrade IV:

Omradet ma kun anvendes til greant omrade med skov.
Der kan opfgres enkelte lysninger men langs kanten
ma std treeer sadan at der opstar et afgreenset

skovomrade.
85 Udstykning 1. Udstykninger skal principielt ske som angivet pa
udstykningsplanen pa kortbilag 2. Dog kan
delomrade Il og Il alternativt udstykkes som

parcelhusgrunde i lighed med delomrade |.

2. Grundstarrelser i delomrade 1 skal veere mellem
700 m? og 1300 m?. Grundstgrrelser i delomrader 2
og 3 er henholdsvis 190 m? og 160 m?.

3. Ved grundudstykning skal holdes en afstand til
beskyttede diger og eksisterende levende hegn,
som vist pa kortbilag 2.

§ 6 Vej- og stiforhold Hele lokalplanomradet:
samt parkering 1. Der udleegges arealer til nye veje og stier med en
placering, som vist i princippet pa kortbilag 2.

2. Forbindelsesvejen (A-B) udleegges i en bredde af
mindst 10 m. Vejen far status af kommuneve;.

3. Indkearslen til de interne faellesomrader skal have et
vejudlaeg pa min. 6 m.

4. De interne boligveje skal udformes som en del af
feellesarealet. Boligveje skal etableres op til skel
som vist pa kortbilag 2. Kgrebanearealet skal
anleegges med en fast belsegning. Efter karebanen
skal der, hvor det er muligt, etableres areal pa op til
2 m bredde. Dette areal skal have en grgn karakter
og skal kunne anvendes som gaesteparkering. Der
kan ogsa etableres treeer pa dette areal. Den
resterende del af feellesomradet skal indrettes som
gront feelles areal med fx grees, gadekeer,
legeplads, mv.

5. Interne boligveje gives status af private feellesveje.
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6. Stier kan udleegges i varierende bredde, med en
beleegning velegnet for gaende trafik og cyklister
eksempelvis hardt stampet grus eller macadam.

7. Der skal etableres to parkeringspladser pr. bolig.

Delomrade | :
8. Indenfor delomrade | skal parkeringsbehovet
deekkes pa egen grund.

Delomrade Il og IlI:

Indenfor delomrade Il og lll skal parkeringsbehovet
deekkes ved etablering af parkeringspladser pa
feellesarealer. Safremt delomrade Il og Il udstykkes
som parcelhusgrunde geelder pkt. 8.

8§87 Spor-og 1. El-ledninger og andre forsyningsledninger, herun-
ledningsanlaeg der til vejbelysning, ma ikke fremfgres som luftled-
ninger, men ma alene udfares som jordkabler.

2. Dreenledninger pa grunden ma ikke fiernes uden
tilladelse. Andringer af eksisterende draenlednin-
ger, som ikke kreever Vandlgbsmyndighedens
medvirken, kan grundejerne fortage for egen reg-
ning.

3. Der ma ikke opseettes udendgrs antenneanleeg.
Dog ma der inden for en hgjde af maksimalt 3,0
meter fra terraen opsaettes parabolantenner, sa
leenge disse ikke er synlige fra veje og stier i
omradet. Der kan endvidere opstilles én mast til
brug for en eventuel feellesantenneforening.

4. Forsyningsselskabernes ledninger og kabler skal
primeert placeres i kommunevejene. Der kan
undtagelsesvist placeres ledninger og kabler pa
privat areal langs kommunevejene eller i det feelles
grenne omrade. Ledninger og kabler skal sikres
ved tinglyst servitut. Den enkelte grundejer skal
tale, at der tinglyses servitut uden erstatning.
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8§ 8 Bebyggelsens Delomréade I:

omfang og placering 1. Bygninger ma ikke opfgres med mere end to
etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over terraen. Bygningshgjder males i forhold til et
niveauplan, der udregnes som gennemsnit mellem
terreenkoter i eiendommens grundhjgrner.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for
den enkelte grund.

3. Bebyggelse ma ikke placeres neermere end 5 m i
forhold til naboskel og vejskel, som vist pa kortbilag
2.

Delomrade I
Séafremt delomrade Il udstykkes som parcelhusgrunde
geelder pkt. 1-3 i stedet for pkt. 4-6.

4. Bygninger ma ikke opfgres med mere end to
etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over terreen. Bygningshgjder males i forhold til et
niveauplan, der udregnes som gennemsnit mellem
terreenkoter i eiendommens grundhjgrner.

5. Der ma kun opfgres bebyggelse indenfor
sokkelbyggefelter som vist pa kortbilag 2.

6. Der ma& maks. bebygges 65% af den enkelte
grunds areal.

Delomrade llI:
Safremt delomrade Il udstykkes som parcelhusgrunde
geelder pkt. 1-3 i stedet for pkt. 7-8.

7. Bygninger ma ikke opfares med mere end to
etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over terraen. Bygningshgjder males i forhold til et
niveauplan, der udregnes som gennemsnit mellem
terreenkoter i eiendommens grundhjgrner.

8. Der ma kun opfgres bebyggelse inden for
sokkelbyggefelter som vist pa kortbilag 2.
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89 Bebyggelsens Delomrade | og II:

ydre fremtraeden 1. Tagfladers vinkel med det vandrette plan skal veere
mellem 25 og 45 grader. Solfangeranleeg og lig-
nende kan etableres i maksimalt 25 % af den
enkelte tagflade. Fritliggende garager, udhuse og
lignende kan udfgres med mindre taghaeldning.

2. Tilbygninger skal materiale- og farvemaessigt
udformes pa en made, der harmonerer med den
bestdende bebyggelse.

Delomrade Il
Safremt delomrade Il udstykkes som parcelhusgrunde
geelder pkt. 1-2 i stedet for pkt. 3-5.

3. Tage skal udformes som fladt tag. Fritliggende
garager, udhuse og lignende kan udfgres med
taghaeldning. Der kan opfares tagterrasser.

4. Tage kan deekkes med graestarv.

5. Tilboygninger skal materiale- og farvemaessigt
udformes pa en made, der harmonerer med den
bestdende bebyggelse.

Hele lokalplanomradet:

6. Tage skal deekkes med vingetegl (uglaserede eller
engoberede), cementtagsten, eternit type B7, tag-
pap, tagpap med skiferstensbelaegning eller eternit-
skifer — dog ikke glaserede tagsten. Tage skal
fremtraede i r@de, sorte og gra nuancer.

7. Bygningsfacader skal fremtreede med blanke
mursten, som pudset eller vandskuret mur eller
med traebekleedning.

8. Ydre bygningssider, der ikke bestar af blanke
mursten, skal fremtraede i jordfarver eller hvidt, sort
eller med neevnte farvers blanding - dog ma
treeflader kun behandles med klar, sort, brun eller
gra impreegneringsveeske eller std ubehandlede
efter trykimpraegnering.

9. Der ma ikke opseettes skilte eller reklamer i
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§ 10 Ubebyggede
arealer

§ 11 Forudseaetninger
for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Lokalplan 86

omradet, bortset fra traditionelle navneskilte og
mindre henvisningsskilte.

. Belysning inden for lokalplanomradet skal udfares

med en lyspunkthgjde over faerdigt terreen pa max.
3,5 meter (parkbelysning).

. Arealer der ikke udstykkes til grunde og vejarealer,

jf. kortbilag 2, udleegges til feelles opholdsarealer
for bebyggelsen.

. Indretning og evt. beplantning af de i lokalplan-

omradet udlagte feellesarealer skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen ud fra en samlet plan.

. Hegn mod vej- og sti skal etableres pa egen grund.

Levende hegn skal plantes mindst 0,4 meter fra
vej- og stiskel.

. Skel pa de enkelte grunde skal fremtreede med

haek, gabionmur eller treeer. Hegn som vist i
princippet pa kortbilag nr. 4 skal fremsta som en
kombination af gabionmur (maks. hgjde 0,7m),
treeer og heek. Der ma ikke opsaettes faste hegn
eller opseettes mure i grundskel.

. Der ma ikke ske aendringer i de eksisterende diger

bortset fra adgang til den gstlige boligenklave samt
stiovergange, som vist pa kortbilag 2.

. Der kan etableres to sger, som vist pa kortbilag 2,

med et naturligt planteliv.

. Ny bebyggelse i en etape ma ikke tages i brug, far

de ubebyggede arealer i en etape er anlagt i
overensstemmelse med:

- 8§86, stk. 1 stier.
- 810, stk. 1 belysning.
- 8§10, stk. 2 og 3 feelles opholdsarealer.

NORRE AABY KOMMUNE
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§ 12 Stgj fra trafik

8 13 Grundejerforening

Lokalplan 86

Ved etablering af stgjfglsomme funktioner inden for
omradet, fx boliger, skal det sikres, at stgjpavirkningen
fra trafik ikke overstiger Miljgstyrelsens aktuelle
graenseveerdi pa 55 dB(A). Dette krav skal opfyldes pa
mindst én af boligbebyggelsens facader samt pa de
primeere  opholdsarealer. Tilsvarende ma det
indendgrs stgjniveau fra trafik ikke overstige den
aktuelle greenseveerdi pa 30 dB(A). Indenfor
lokalplanens omrade er ovenstaende krav opfyldt.

1. Grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde i lokalplanomradet skal oprettes.

2. Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af feelles opholdsarealer, inkl.
private stier i lokalplanomradet.

3. Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

4. Grunderejerforeningen skal oprettes, nar
Kommunalbestyrelsen kraever det.

5. Safremt Kommunalbestyrelsen kreever det, har
grundejerforeningen pligt til at optage ejere af
grunde udenfor lokalplanomradet eller pligt til
sammenslutning med anden grundejerforening.

NORRE AABY KOMMUNE
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§ 14 Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan nr. 86 er godkendt af Nagrre Aaby Kommunalbestyrelse den 28.

december 2005.
Hanne R. Christensen / Vibeke Ngrby
Borgmester Forvaltningschef

| henhold til Lov om planlsegning har Ngrre Aaby Kommunalbestyrelse den 26. april
2006, vedtaget lokalplan nr. 86 endeligt.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
Borgmester Forvaltningschef

Dato for Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan.

Dato: 17. maj 2006
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§ 15 Tinglysning

' NGRRE AABY KOMMUNE 13



Lokalplan 86

KORTBILAG 1: Matrikelkort
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Lokalplan Nr. 86
Boligomrade for Sendermarken i Ngrre Aaby

Kortbilag 1: Matrikelkort
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lllustrationsplan. Et eksempel pa hvorledes omradet kan udbygges.
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MIKKELSBRO

Ngre Aaby Kommune

Lokalplan Nr. 86

Boligomréde for Sendermarken i Narre Aaby
Kortbilag 4: Udformning af —
1 hegn

— B

Lokalplangreense = -
Mindst 20% gabionmur, -----
mindst 20% traeer,
1a mindst 20% hask
per grund

‘f Parceller (gabionmur, ——
haek, trae)
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Lokalplanens forhold til anden planleegning

a. Regionplanen

b. Kommuneplanen

c. Spildevandsplanen

d. Vandforsyning

e. Varmeforsyning

f. Museumsloven

g. Jordforurening

Lokalplanomradet er udpeget som omrade med
drikkevandsinteresser. Det vurderes, at anvendelsen til
boligformal ikke strider mod grundvandsinteresserne.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af rammeomrade
B.1.29 i Kommuneplan 1998. Der er udarbejdet et
tilleeg 17 til kommuneplanen som sikrer, at den
resterende del af omradet, som er abent land, kan
anvendes til boligformal og overfares til byzone.

Omradet vil blive omfattet af ny spildevandsplan i
2006. Omradet kloakeres i forbindelse med
byggemodningen. Spildevandet vil blive afledt til Narre
Aaby Renseanlaeg.

Lokalplanomradet ligger inden for Narre Aaby
Vandveerks forsyningsomrade.

Omradet er endnu ikke med i Ngrre Aaby Kommunes
varmeplan. Lokalplanomradet vil blive forsynet med
fiernvarme, safremt Kommunalbestyrelsen kan
godkende projekt herfor.

Bygherre skal veere opmeerksom pa, at hvis der i

forbindelse med anlaegsarbejde pa omradet patreeffes
jordfaste fortidsminder eller andre Kkulturhistoriske
anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. museumsloven § 27,
lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende indstilles i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Ngrre Aaby Kommune er ikke bekendt med, at der
findes forurenet jord i omradet.

NORRE AABY KOMMUNE
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Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde
inden for lokalplanomradet konstateres tegn pa
jordforurening, skal kommunens  miljgafdeling
kontaktes.
Ngdvendige tilladelser fra gvrige myndigheder for planens virkeliggerelse
Landbrugspligten forudseettes opheevet efter lokalplanens endelige vedtagelse.
Lokalplanen indeholder i § 2 en bestemmelse om, at omradet skal overfares fra landzone

tii byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bla. af lov om frigarelsesafgift
(lovbekendtggrelse nr. 549 af 25.6.1999).

Anlaeggelse af stier ud af lokalplanomradet gennem beskyttede diger som vist pa
kortbilag 2 kreever tilladelse fra Fyns Amt.

Etablering af veje inden for lokalplanomradet kraever Politiets samtykke.
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