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Kaerbys udvikling

Keerby er anlagt i middelalderen (ca. ar 1000 - 1500) som en udflytterbebyggelse
(torp) — sikkert udflyttet fra Baring. Senere er Korupgard og landsbyen Kaerbyholm
mod syd blevet udskilt fra Keerby.

Pa den tid blev en ny landsby udskilt, nar moderbyen var vokset for stor. Sa blev
en del garde flyttet ud pa overdrevet ca. 2 km vaek fra moderbyen. Den nye torp
blev grundlagt et sted, hvor der var adgang til frisk vand, eng til greesning og
tervebraende, skov til tsmmer og ager til dyrkning. Alle fire betingelser var rigeligt
tilstede omkring Keerby, der ligger godt placeret med den og keeret pa den ene
side og bakken mod nordvest pa den anden side. Oprindeligt har der ogsa veeret
en dam vest for smedjen.

Der er gjort en del historiske fund i omradet i form af flere urner (umiddelbart vest
for Keerby og nord for vejen), offerfund i mosen, og 3 viking sglvarmringe pa en
mark i den vestlige del af Keerby. En gammeltofte (rester af en vikingeboplads)
forteeller desuden, at der har veeret beboelse her allerede i vikingetiden (ca. ar
900-1150).

Som en naturlig felge af, at landsbyen har ligget samme sted siden middelalderen,
kan der skjule sig mange gamle (800-1000 ars) arkaeologiske levn under nutidens

bygninger. Derfor ber det lokale museum orienteres, nar man agter at gennemfgre
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Pa forten i Keerby var der et gammelt bystaevne — dvs. en aben plads omgivet af
lige s& mange store sten, som der var bymaend i byen. Her blev der hver sgndag
kl. 10 holdt steevne, hvor bymaendene i Keerby mgdtes for at aftale det nedvendige
for at drive den feelles landsby.

De gamle bysteevnesten i Kaerby blev fiernet i ca. 1855, og i dag er forten kun
markeret ved vejforlabet, hvor Keerbyholmvej ender i Kaerbyvej, og med det
trekantede rosenbed med hvide kampesten omkring og en gammel oliepumpe, der
blev rejsti 1992.

m en vejforteby. Det er en landsbyplan, hvor
— forten, hvorom garde og huse grupperer
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Landsbystrukturen & bygningsmassen

Keerbys landsbystruktur er velbevaret — landsbyens opbygning og gardenes
placering langs Kaerbyvej og Kaerbyholmvej er stort set ikke aendret, siden
landsbyen fungerede i dyrkningsfaellesskabets tid. Selv udstykningen i 1790 har
ikke andret nasvnevaerdigt pa Kaerbys udformning, hvor gardene i det gvrige
Danmark ofte blev flyttet med ud.

Landsbyens bygninger er bygget indenfor de sidste 300 ar med enkelte
bindingsvaerksbygninger fra 1700 tallet og en del stuehuse fra starten af 1900
tallet.

Bindingsvaerksgardene, der blev bygget op til slutningen af 1800-tallet, er bygget
med portleengen ud mod vejen og stuehuset veek fra vejen. Bindingsveerket ses i 4
bebyggelser i Kaerby; en enkelt firleenget gard (lzengerne), et enkelt stuehus og i
resterne af leengerne pa to oprindelige firlengede garde. Der ud over er der 3
andre tre- og firlzengede garde med samme opbygning.

| starten af 1900-tallet vendes bebyggelserne om, med prydhaven mellem huset
og vejen — gerne med direkte adgang fra huset til haven eller en lille muret
terrasse, og stuehuset har en symmetrisk opbygning — ofte omkring en frontkvist
eller —tarn.
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Formen pa disse 1900-tals bebyggelser er repraesenteret med tre forskellige
stilarter; det klassicistiske stuehus (1 hus), det nationalromantisk stuehuse med
mange detaljer som fx udskeeringer i udheenget (2 stuehuse) og det enkle stuehus
fra starten af 1900-tallet i bedre byggeskiksstil med fuldmuret rad mur og en enkel
opbygning (5 stuehuse, hvor af 2 dog er blevet pudset). To forskellige hovedtyper
kan godt veere repraesenteret i en ejendom, hvor fx stuehuset er veesentligt yngre
end leengerne.

Bygningsmassen fremstar umiddelbart meget uhomogen og eendret i forhold til
bygningernes oprindelige udseende. Bl.a. under indtryk af debatten pa
beboermgdet har Kommunalbestyrelsen besluttet, at der ikke skal laves nogen
bevarende lokalplan for den eksisterende bebyggelse. Bygningsmassen er jo
blevet udskiftet mange gange i landsbyens levetid, sa det vigtigste i dag er, at der
overhovedet star bygninger, der hvor de star.

Hovedparten af bebyggelsen ligger teet ud til og langs vejen, og understreger
derved vejens snoede forlgb i terreenet. Sa umiddelbart er det selve strukturen
med bebyggelsen omkring vejforten og langs Keerbyvej og Keerbyholmvej, der
udger det meste bevaringsveerdige i Keerby. Derfor begr vejstrukturen og
bebyggelsens placering bevares. Derudover skal fremtidig byggeri tilpasses de fa
hovedtraek, som kan uddrages af den nuveerende landsbys struktur. Dvs. bygges

som lengehuse med saddeltag (evt. halvvalmet) som kommuneplanens
rammedel ogsa foreskriver. Dertil kommer en prsecisering af nybyggeriets

udformning, sa fx materialer og farvevalg tilpasses landsbyens nuveaerende

Paur U P .
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Er det nedvendigt at udvide landbrugets bygningsmasse, ber det sker pa de
enkelte gardes tofter teet pa de nuveerende bygninger, sd der vaernes om
landsbyens struktur, uden gener for driften og uden at haemme nutidens erhverv.
At bygningernes udseende ydermere tilpasses og bringes i harmoni med
omgivelserne er naturligvis gnskeligt.

Keerby ligger som navnet antyder ud til et gammelt kaer, og dette omrade sydast

for Keerby er stadig friholdt for bebyggelse. Det bgr fortsat friholdes, og enkelte
store treeer bgr ogsa bevares.
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NGRRE AABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 87 Bevarende lokalplan for Kaerby

I henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004 med
senere gndringer) fastsaettes herved falgende bestemmelser for lokalplanomradet.

§ 1 Lokalplanens Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og

retsvirkninger offentligg@relse af lokalplanen ma de ejendomme, der
er omfattet af lokalplanen, ifglge § 18 i Lov om
planlaegning kun udstykkes, bebygges, a&ndres eller i
agvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der
er indehoidt i pianen.

Kommunalbestyrelsen kan efter Planlovens § 19
meddele dispensation fra bestemmelser i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 2 Lokalplanens Lokalplanens formal er:

formal o at fastleegge omradets anvendelse til aben lav
helarsbebyggelse som bolig og bebyggelse til
landbrug.

e at sikre, at ny bebyggelse i omradet kommer til
at harmonere med omradets landsbykarakter.
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e at opretholde Keerbys landsbystruktur med
bygninger langs begge sider af Kaerbyvej og
vest for Keerbyholmve.

e at erstatte nedvendige tilladelser efter
Planloven, § 35, stk. 1 il opferelse af
bebyggelse og udstykning inden  for
lokalplanomradet.

§ 3 Lokalplanens Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilaget.
omrade og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter felgende matrikler; 1e, 2d,
3e, 4a, 4f, 10a, 12a, 28, 32a, 32b, 32c, 32d, 7000e,
7000h, Keerby By, Asperup.

Samt del af matrikel nr. 1a, 5b, 6a, 7a, 7f, 8a, 11a,
12b, 23, 7000b, 7000d, Keerby By, Asperup.

Lokalplanomradet bevares i landzone.

§ 4 Omradets 1. Omradet udleegges til bolig- (aben lav helarsbebyg-
generelle anvendelse gelse) og landbrugsformal.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa
ejendommen drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i boligomrader under
forudsaetning af,

a. at virksomheden drives af den, der bor pa
den pageeldende ejendom,

b. at virksomheden efter Kommunalbestyrel-
sens skon drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af boligejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

c. at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omkringboende,

J NOGRRE AABY KOMMUNE 6



§ 5 Udstykninger

§ 6 Vej- og stiforhold

§ 7 Bebyggelsens
omfang og placering
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d. at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pd den
pagaeldende ejendom.

3. Indenfor lokalplanomradet ma der ikke placeres
virksomheder, der indebaerer risiko for forurening af
grundvandet.

Omfanget af udstykninger til ny bebyggelse er yderst
begraenset. Der kan dog tillades en udstykning il
boligformal pa hver side af Kaerbyvej 43 fra matrikel
11a, Kaerby By, Asperup.

1. Vejforten skal holdes enkel og overskuelig.

2. Stengeerder langs Kaerbyholmvej og ud mod forten
skal bevares.

1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for
boliger og 40 for erhvervsejendomme.

2. Bebyggelsen ma hgjst udfgres med 1 etage med
udnyttelig/udnyttet tagetage.

3. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter malt i
forhold til laveste naturligt terreen ved sokkel.

4. Terreenregulering pa mere end % meter ma kun
foretages med kommunalbestyrelsens tilladelse.

5. Bygninger skal opfgres som lsengehuse (leengde
mindst 1,5 x bredde). Bygningers bredde
(husdybden) ma ikke overstige 8,5 m.

6. Tage skal vaere symmetriske sadeltage, og

tagfladers vinkel med det vandrette plan skal vaere
mellem 40 grader og 50 grader.
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7. Garager, udhuse og lignende kan udfgres med
lavere taghaeldning end angivet i pkt. 6.

8. Boligbebyggelse kan bygges med en frontkvist.

9. Bebyggelsen skal placeres parallel med vejen, sa
der er min 5 meter og max 10 meter fra vejskel til
hovedhusets facade, sa bebyggelsen er med til at
understrege vejforlgbet.

10.Ved genopbygning efter fx brand kan der pa
Keerbyvej 8, 10 og 51 samt Kaerbyholmvej 1 og 2
dispenseres fra placeringen af hovedhuset langs
vejen, hvis en del eller nogle af de nuveerende
lzenger langs vejen ligeledes genopbygges.

11.Bebyggelsen pa Keerbyvej 49 er ligeledes undtaget
for § 7, pkt. 9 ang. placering langs Keerbyvej, men
skal bibeholde samme placering som den
nuvaerende firlzengede gard pa matriklen.

12.Der kan doa agres un
a9t

land brugets avls- og
r

ol ...........I-I--

ST IIQU pecyrunucis

ndtagelser if. § 7, stk. 2-11 for
drf sbygninger, nar der er
erfor.

[
I

13.Landbrugets avls- og driftsbygninger skal placeres
bag hovedbebyggelsen.

§ 8 Bebyggelsens 1. Indenfor lokalplanomradet skal om- og tilbygninger

ydre fremtraeden tilpasses den pageeldende bebyggelses oprindelige
form og udseende, og bygningsaendringer og ny
bebyggelse skal i gvrigt udformes i overensstem-
melse med den stedlige byggetradition.

2. Ydermure skal opferes i tegl, der fremstar i red
blank mur, pudset eller vandskuret og evt. kalket.
Ydervaeggene skal som kalkede fremsta hvide evt.
med okkergule stik.

3. Alternativt kan ydermuren bekleedes med trae, der
star ubehandlet (cedertree), oliebehandlet eller
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= malet hvid, okkergul eller rad som rgde mursten.
e e Treebekleedningen udfgres som én-pa-to eller
klinkebeklaedning. (se ill. t.v.)

4. Tage skal daekkes med rgde uglaserede teglsten,
tagrer, gra (eternit-)skiffer, rede eller gra
cementtagsten eller sort tagpap. Hvor det

| oprindelige tag var opskalket, skal nyt tag ligeledes

i — R —— opskalkes, og rygninger og grater lzegges i martel.

En-pa-to bekleedning

5. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes. Solfangeranleeg og lignende kan
etableres i maksimalt 25 % af den enkelte tagflade.

6. Skorstenspiber skal placeres midt over rygningen
og mindst 2 meter fra gavl. De skal sa vidt muligt
gives samme overfladebehandling som husets

I facade.

Klinke beklaedning 7. Vinduer i tagfladen skal placeres symmetrisk og

regelmaessigt som enkeltsiddende tagvinduer eller

kviste, hvis samlede bredde ikke ma overstige 1/3

af tagfladens samlede lzengde.

B ———_—— —

8. Stuehuse skal opbygges med en fast mur -
vinduestakt.

9. Vinduernes udformning skal fremsta ens i hele
ydervaeggen.

10.Udestuer, udhuse, garager, carporte og lign.
mindre bygninger som ikke er driftsbygninger skal
udfgres med samme yderveegsmateriale som den
gvrige bebyggelse pa ejendommen eller i en enkel
traekonstruktion med treebeklaedning.

Eksempler pa udformning af 11| forbindelse med udvidelse af eksisterende

skorstenspiber. bygninger kan der dog bruges samme materiale,
som det eksisterende byggeri, og tilbygninger skal
udformes pa en made, der harmonerer med den
bestaende bebyggelse.
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12.Ved genopfarsel fx efter brand kan der dispenseres
fra § 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden, hvis bebyg-
gelsen opfgres som den oprindelige bebyggelse.

13.8Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

§ 9 Ubebyggede 1. Hegn i nabo- og vejskel ma kun etableres som
arealer levende hegn.

2. Ubebyggede arealer ma kun anvendes som
gardsplads, have eller til landbrug, og skal med
beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

NGRRE AABY KOMMUNE 10
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§ 11 Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan nr. 87 er godkendt af Ngrre Aaby Kommunalbestyrelse
den 22. marts 2006.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
Borgmester Forvaltningschef

henhold til Lov om planleegning har Ngrre Aaby Kommunalbestyrelse

1st 2008 vedtaget lokalpblan nr. 87 endeliat
Z V getiokalpian nr. o/ engeligt.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
Borgmester Forvaltningschef

Dato for Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgarelse af den vedtagne

lokalplan.

Dato: 12. september 2006

\J NOGRRE AABY KOMMUNE 11



T Lokalplan 87

§ 12 Tinglysning
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Afgraensning af lokalplanomradet

@ NOGRRE AABY KOMMUNE
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Indledning
Fyns Amt har i 1992 beskrevet Kaerby som en bevaringsvaerdig landsby.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om omradets anvendelse til boligformal.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

. Regionplanen Lokalplanomradet ligger inden for kystzonen i et starre
sammenhaengende landskabsomrade.

. Kommuneplanen Lokalplanomradet er i Kommuneplan 1998 tillagt
boligomrade B.3.1.

. Spildevandsplan Omradet vil blive omfattet af spildevandsplanen med
offentlig kloakering. Spildevandet vil blive afledt til
Ngrre Aaby Renseanleeg.

. Vandforsyning Lokalplanomradet ligger inden for Fgns og Omegns
Vandveerks forsyningsomrade.

. Varmeforsyning Lokalplanomradet er med individuel opvarmning.

NGRRE AABY KOMMUNE
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Lokalplanens visuelle pavirkning af omgivelserne

Del af omradet er beliggende inden for kystneerhedszonen, og derfor skal evt.
fremtidig nyudstykning af ejendomme inden for lokalplanomradet vurderes i
forhold til det abne landskab.

De to udpegede muligheder for en fremtidig udstykning vil have karakter af hul-
udfyldning i og afrunding af den eksisterende husraskke pa den nordlige side af
Kaerbyvej. Der er ligeledes bebygget pa den sydlige side af vejen, sa en evt.
fremtidig bebyggelse pa de to udpegede omrader indenfor lokalplanomradet vil
derfor ikke have naevneveerdig betydning for de landskabelige veerdier i omradet.

Miljevurdering i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplanen antages ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er derfor
ikke udarbejdet en miljgvurdering af lokalplanforslaget.

J NOGRRE AABY KOMMUNE
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