For et sommerhusomrade ved Skovfogedhusene
Baring Vig.

April 2007

' NOGRRE AABY KOMMUNE



Lokalplan 92

INDHOLDSFORTEGNELSE LOKALPLAN NR. 92 NORRE AABY KOMMUNE

LOKALPLANENS BESTEMMELSER ...........e s r e e e e e s s e e e 3
§ 1 Lokalplanens retsvirkniNger ... e 3
§ 2 Lokalplanens formal.............ccooommiiiiiieeee e 3
§ 3 Lokalplanens omrade og zonestatus............................ 4
§4 Omradets anvendelSe.............ooooo 4
8§50 UdStYKNINGET ... 4
§ OB VE- 0g SHIfOTNOI ... e 4
§ 7 Bebyggelsens omfang og placering ... 5
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden ...........ccooooiiiiiiiiiie e 5
§ 10 GrundeJerfOrENING .....ee et e e 6
§ 11 Vedtagelsespategning............ooooiiiiiii 7
§ 12 TINGIYSNING ...oeeiiieee e e et e e e 8
KORTBILAG 1 ......eereeeeecrre s s s s s s e cccee s s s e s s s e s e mmmn s s s s s e s e s s s e e mmmnnsssssssee s e e e nmmmnnnnnen 9
LOKALPLANENS REDEG@RELSE................. et e e e e e e e nmmmee s 10
Lokalplanens forhold til anden planlaegning .............ccccooiiiiiii i 10
Ngdvendige tilladelser fra gvrige myndigheder for planens virkeliggerelse ...... 12
Lokalplanens visuelle pavirkning af omgivelserne ............cccccooooeiiiiiiiiiiiiciecennns 12

Milijgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer....12

Vedlagt: Kortbilag 2 (udstykningsprincip, vejforhold)nedfotograferet ikke malfast

Bilag 3: Visualisering af lokalplanen

J NOGRRE AABY KOMMUNE 2



Lokalplan 92

NGRRE AABY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 92 for et sommerhusomrade ved
Skovfogedhusene Baring Vig

I henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 763 af 11. september 2002
med senere eendringer) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

§ 1 Lokalplanens Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og

retsvirkninger offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge § 18 i Lov om planleegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller

ielra v ain aalhs leav A atahlarice~s Aaf Aa anlas

iKKE | o1y S€ivV Kiav oim claviciiiy ai ae dlllwg im.v. dei’
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 2 Lokalplanens Lokalplanens formal er:
formal e at fastlegge anvendelsen af omrade | til aben
lav sommerhusbebyggelse.

o At fastlaegge beliggenheden af ny adgangsvej i
omrade I
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§ 3 Lokalplanens 1. Lokalplanomradet afgraesnses som vist pa kortbilag
omrade og zonestatus 1.

2. Lokalplanomradet omfatter nuvaerende matr.nr. 71-
b, Baring By, Asperup.

3. Omrade | er beliggende i sommerhusomrade.

4. Omrade 2 bibeholdes i landzone.

§ 4 Omradets Omrade I:
anvendelse
1. Omradet ma kun anvendes til
sommerhusbebyggelse med veje, haver og privat
feellesareal.
Omrade ll:
2. Omradet ma kun anvendes til adgangsvej til
sommerhusomradet og til ubebygget haveareal i
tilknytning til udstykningsforslagets delnummer 7 og
8, jf. kortbilag 2.
§ 5 Udstykninger Udstykning skal principielt ske som angivet pa

kortbilag 2.

§ 6 Vej- og stiforhold 1. Der udleegges nye vej som vist pa kortbilag 2. De
viste adgangsveje sgverts strandbeskyttelseslinien
til udstykningsforslagets delnummer 12 og 13 samt
eksisterende kloakpumpestation pa matr. nr. 111,
Baring by, Asperup etableres alternativt pa
delnummer 2, 11 og 12, safremt der ikke kan opnas
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15.

2. Veje i omradet gives status af private fellesveje.
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§ 7 Bebyggelsens 1. Pa hver enkelt ejendom ma kun opfares én enkelt
omfang og placering bolig.

2. Bebyggelse skal opfgres inden for de viste
byggefelter pa kortbilag 2. Bebyggelsen ma
maksimalt have et grundareal pa 130 m?. Der ma
pad hver ejendom maksimalt opfgres 152 m?
etageareal inkl. arealet af hemsetage.

3. Bygninger ma ikke opfgres med mere end 2 etager.

4. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 6,5 m over
terraen, malt efter Bygningsreglementets regler.

5. Facadehgjden ma ikke overstige 56 m malt fra
terraen (niveauplan) til skeering mellem facade og
tagflade.

6. Uden for byggefeltet ma kun etableres udhuse
under terreen med adgang fra udeopholdsareal syd
for bygningerne.

§ 8 Bebyggelsens 1. Bygninger skal daskkes med tagpap. Der ma
ydre fremtraeden etableres ovenlysvinduer i tagfladen.

2. Ydre bygningssider skal bekleedes med sortmalede
braedder. Vinduer skal vaere hvide.

3. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

§ 9 Ubebyggede 1. Udstykningsforslagets delnummer 1, jf. kortbilag 2,
Arealer udleegges som  faelles  opholdsareal for
ejendommene i lokalplanomradet. Arealet ligger
sgverts strandbeskyttelseslinien, og aendring af
tilstanden af arealet, herunder beplantningen,
kraever dispensation fra naturbeskyttelsesloven §

15.
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2. Ubebyggede arealer landvaerts
strandbeskyttelseslinien skal med beplantning,
befeestelse eller lignende gives et efter
Kommunalbestyrelsens vurdering ordentlig
udseende.

3. Belysning inden for lokalplanomradet skal udfares
med en lyspunktshgjde over faerdigt terreen pa
maksimalt 1,0 meter (parkbelysning).

—

Grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde i lokalplanomradet skal oprettes.

§ 10 Grundejerforening

2. Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af feelles opholdsarealer og veje i
lokalplanomradet.

3. Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

4. Grunderejerforeningen skal oprettes, nar
Kommunalbestyrelsen kraever det.

&)

Safremt Kommunalbesty a
grundejerforeningen pligt til at optage ejere a
grunde udenfor lokalplanomradet eller pligt ti
sammenslutning med anden grundejerforening.

f
I
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§ 11 Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan nr. 92 er godkendt af Ngrre Aaby Kommunalbestyrelse
den 14. december 2006.

Hanne R. Christensen / Vibeke Narby
Borgmester Forvaltningschef

| henhold til Lov om planleegning har Middelfart Byrad den 10. april 2007
vedtaget lokalplan nr. 92 endeligt.

Steen Dahlstrgm / Sgren Andersen
Borgmester Kommunaldirektar

Dato for Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan.

Dato: 23. maj 2007
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§ 12 Tinglysning
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KORTBILAG 1

-

. )
ac
Omrade |

SMFOGEQHUSEM;

Afgraensning af lokalplanomrade.
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Lokalplanens forhold til anden planlagning

a. Regionplanen

b. Zonestatus

b. Kommuneplanen

&

NOGRRE

AABY

Lokalplanomradet ligger i kystneerhedszonen inden for
et stgrre sammenheengende landskabsomrade
udpeget i Regionplan 2005.

Omradet er udpeget som aftaleomrade/
sommerhusomrade.

Den starste del af lokalplanomradet benasvnt omrade |
ligger i sommerhusomrade. Lokalplanforslagets
delomrade Il mellem sommerhusomradet og Kystvejen
ligger i landzone og bibeholdes i landzone efter
lokalplanens endelige vedtagelse. Omradet er taget
med i forslaget for at skabe det planlaegningsmaessige
grundlag for etablering af en ny adgangsvej il
sommerhusomradet fra Kystvejen.

Lokalplanomradets omrade | er en del af
kommuneplanens omrade F5.4 Sommerhusomrade,
Skovfogedhusene. Forslagets omrade Il er ikke
omfattet af den gaeldende kommuneplan.

For at skabe overensstemmelse mellem
lokalplanforslaget og kommuneplanen er der er
udarbejdet et tilhgrende forslag til tilleeg nr. 5 til
Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning 2006, der
e&ndrer pa rammebestemmelserne vedrgrende det
maksimale antal etager for byggeriet samt
facadehgjde og taghezeldning i lokalplanens omrade |.
Desuden udlaegger tilleeg nr. 5 lokalplanens omrade I
til et bebyggelsesfrit omrade i landzone, hvor der kan
etableres en ny adgansgvej til sommerhusomradet.

KOMMUN E
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c. Byplanvedtagt nr. 6

c. Spildevandsplan

d. Vandforsyning

e. Varmeforsyning

Lokalplan 92

Lokalplanomradet er omfattet af Partiel byplanvedtaegt
nr. 6. fra 1976, der fastsaetter bestemmelser for
omradets anvendelse til sommerhusbebyggelse.

Byplanvedtaegt nr. 6 ophaeves inden for
lokalplanomradet i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen.

Hele omradet vil blive omfattet af spildevandsplanen
med offentlig kloakering. Spildevandet vil blive afledt til
Ngrre Aaby Renseanlaeg.

Lokalplanomradet ligger inden for Baring-Asperup
Vandveerks forsyningsomrade.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med individuel
opvarmning.

J NGRRE AABY KOMMUNE
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Nedvendige tilladelser fra evrige myndigheder for planens virkeliggoerelse
Det forudseettes, at skovbyggelinie efter naturbeskyttelseslovens § 17 kan
ophaeves inden for lokalplanens omrade |.

Det kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15 at etablere ny
adgangsvej sgvaerts strandbeskyttelseslinien til eksisterende bebyggelse pa matr.
nr. 71-d, Baring By, Asperup og udstykningsforslagets delnummer 12 og 13 samt
eksisterende kloakpumpestation pa matr. nr. 111, Baring By, Asperup.

Lokalplanens visuelle pavirkning af omgivelserne
Lokalplanomradet ligger ud til kysten i Baring Vig. Strandbeskyttelseslinien er ca.
100 m fra kysten.

Lokalplanforslagets visuelle pavirkning af kystlandskabet er anskueliggjort i bilag
3, der indeholder 3 dimensionale illustrationer af bebyggelsen og terraenet.

Mlllmmrdprmn i henhold til L ov om mllmvurdprmn f nlaner og programmer
Lokalplanen antages ikke at fa en vaesentllg indvirkning pa miljget. Der er derfor
ikke udarbejdet en miligvurdering af lokalplanforsiaget og det tilhgrende tillaeg nr

5 til Kommuneplanrammer for lokalplanleegning 2006.
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Matr.nr. 71b Baring By, Asperup
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