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Lokalplan nr. 16 "Bro Strand" - Baaring Vi

Nearvarende lokalplan nr. 16 er ndret den 18. februar 1993

Om ndringen

Lokalplan nr.16 blev endeligt vedtaget den 10. september 1981. Omradet omfattet af
lokalplan nr. 16 er medtaget i Kommuneplan 84 og benzvnt L.6.3..

Lokalplanens § 8 omhandler bl.a. bestemmelser om hgjden af hegn indenfor omradet.
Grundejer- og lejerforeningen Varbjerg Strand har anmodet om at fa @ndret den tilla-
delige hegnshejde og tilfojet at bestemmelserne om hegn ogsa gzlder skel mod fria-
realer, samt at fa preciseret overskriften.

Lokalplanens retsvirkninger.
Ifolge planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med

bestemmelserne i en lokalplan. Denne bestemmelse fastslar, at en lokalplan er bin-
dende for de ejendomme, der foreligger inden for planens omréde.

Lokalplanens retsvirkninger indtreder ved planens offentliggarelse.

Forhold etableret for lokalplanen

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for offentlig-
gorelsen af lokalplanforsiaget og som ikke er i overensstemmelse med denne, kan
fortszttes som hidtil. En lokalplan medferer ikke en "handlepligt” til at &ndre lovligt,
bestaende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte medferer heller ikke
pligt til at ®ndre de eksisterende forhold.

Forhold etableret efter lokalplanen

Et byggeri eller &ndret anvendelse af en ejendom, der etableres efter at lokalplanens
retsvirkninger er indtradt skal vere i overensstemmelser med planen. Efter § 18 regu-
lerer planen kun fremtidige dispositioner, derimod kan der ikke i en lokalplan pabydes
nogen handlepligt, f.eks. til at gennemfore et i lokalplanen omhandlet byggeri.

Oplysninger om fristen for fremsattelse af ndringsforslag:

Offentliggorelsen af dette @ndringsforslag til lokalplan nr. 16 er sket den 11. novem-
ber 1992 via annonce i Torsdagsavisen.

Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet skriftlig
underretning herom til: |

1.  ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugeme af disse
ejendomme,



2.  ejemne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrader og lejerne i og bru-
geme af sddanne ejendomme i den udstrzkning, hvor planen efter kommunal-
bestyrelsens skon har vasentlig betydning for dem,

3.  de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold, som over for kommunalbe-
styrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om for-
slaget til lokalplaner,

4. Miljoministeriet (Planstyrelsen) samt de statslige myndigheder, for hvem planen
har sarlig interesse.

Ved offentliggorelsen den 11. november 1992 har borgerne 8 uger til at komme med
indsigelser eller eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udleber altsd den 6. januar
1993.

Nar fristen pa de 8 uger er géet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til
lokalplanen. Borgemnes eventuelle indsigelser og/eller &ndringsforslag bliver taget
med i denne behandling. Er der ikke indkommet indsigelser, kan kommunalbestyrel-
sen vedtage forslaget endeligt.

Hyvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller ndringsforslag, kan vedtagelsen tid-
ligst ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse.
Ved den endelige vedtagelse af ndringsforslaget til lokalplanen kan kommunalbesty-

relsen foretage @ndringer af det offentliggjorte forslag, som folge af fremkomne ind-
sigelser eller &ndringsforslag. '

Hvis en @ndring efter kommunalbestyrelsens skon pa vasentlig méde vil berore andre
end dem, der ved indsigelse eller ndringsforslag har foranlediget @ndringen foreta-
get, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pagzl-
dende er underrettet om @ndringen og har féet lejlighed til at fremsatte bemarkninger
til spergsmalet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist.

Hvis afvigelserne er s& omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede forslag har
varet offentliggjort nd ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af @ndringsforslaget til lokalplanen foreta-
ger kommunalbestyrelsen offentlig bekendtgorelse herom.



EJBY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 16

FOR ET SOMMERHUSOMRADE VED BRO STRAND

| henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fasts@ttes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2, stk. 1 n@vnte omrade.

§1.
Lokalplanens formal
1. Formaélet med tilvejebringelse af lokalplanen er at legalisere et aldre eksisterende sommer-

husomrade pé lejede grunde samt at udlzgge Bro Strandvej som opholds- og legeareal i hen-
hold til ferdselslovens § 40.

§ 2.
Omrade og zonestatus

1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter fpigende matr. nr.:

" 5, 59, 5™ og 5N alle af Bro by, Brenderup, samt del af matr. nr. 1' af Varbjerg, Brenderup,

samt del af ikke matrikuleret strandareal (Bro Strandvej), samt alle parceller, der efter
01.05.1980 udstykkes fra de n@vnte ejendomme.

2. Med kommunalbestyrelisens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfgres
det pé vedhaftede kortbilag, med prik-streglinie, afgrensede omrade fra landzone til som-
merhusomrade.

§ 3.
Omrédets anvendelse

Omradet inddeles i:
Omrdde |:Sommerhusomride
Omrédde Il: Offentligt friareal

Omrade |:

1. Omréddet mad kun anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s. bebyggelse, der kun ma beboes i
tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun i kortvarige ferier, week-
ends og lignende, dog m& der p& matr. nr. 5", Bro by, Brenderup, opfgres en heldrsbolig.

2. Indenfor omradet ma ikke opferes og indrettes bebyggelse til butikker, kiosker og lignen-
de, dog m& p& matr. nr. 5™, Bro by, Brenderup, indrettes kgbmandsforretning med tilhe-
rende heldrsbeboelse. Se dog nedenstidende punkt 3.

3. Indenfor det pd vedhaftede kort, med krydsskravering, viste omrdde ma indrettes kiosk/
restaurant/traktgrsted ('’Varbjerghus’).

4. P3 hver lod m& kun opfgres en enkelt sommerhusbeboelse med de til s8dan sommerhusbe-
boelse sedvanligt horende udhuse og garager. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der
pd hver parcel, ud over den navnte beboelse, opfgres en gastehytte eller lignende, nar den
ikke har mere end 10 m? bebygget areal, og ndr den ikke indeholder kokkenfaciliteter eller
lignende og ikke geres til genstand for sarskilt udleje.



Omréde I1:

5.

Omréadet ma kun anvendes til offentligt friareal.
Der mé indenfor omrédet kun opferes bebyggelse, der er orienteret mod omradets anven-
delse som offentligt friareal, sdsom toiletbygning.

Der m3 ikke under nogen form foretages parkering af motorkgretgjer uden for de markere-
de parkeringsbése.

Falles for omrade | og omrade ii:

7. Der mi ikke indenfor omrdderne parkeres eller placeres campingvogne ud over et 1/2 degn.
8. Indenfor omraderne kan opfgres transformerstation til kvarterets forsyning, nar den ikke
har mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hojde af mere end 2 m over terrzn, og
nar den udformes i overensstemmelse med den ¢vrige bebyggelse.
§ 4,
Udstykninger

1. Udstykning indenfor omrdde | ma kun foretages i overensstemmelse med den pa vedhafte-
de kortbilag viste retningsgivende udstykningsplan.

2. Der md ikke foretages yderligere udstykning indenfor omrade I1.

§5.°
Vej- og stiforhold

1. De pd vedhazftede kortbilag viste eksisterende veje Avej, Hyttevej, Agervenget og Solvej
(m/hjerneafskaeringer) og stier skal bevares i nuvarende bredde indtil eventuel udstykning
foretages (se § 4, stk. 1). : -

2. Bro Strandvej omiagges til "’§ 40-vej’’ med max. 15 km/timen = "opholds- og legeareal”’.

3. Pa hver grund skal indrettes parkeringsplads til 2 biler.

4. | forbindelse med de i § 3, stk. 2 og stk. 3 navnte butikker og traktersted skal pd egen
grund anlagges parkeringspladser.

6. De pé vedhzftede kortbilag pd matr. nr. Sf, Bro by, Brenderup, angivne veje, der ikke ind-
gdr i det under § 5, stk. 1 angivne vejsystem, slettes nar der er skaffet anden adgang i over-
ensstemmelse med den pd kortbilaget angivne udstykningsplan.

§6.
_ Bebyggelsens omfang og placering

Omréde |:

1. Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte lod (parcel) ikke overstige 12 1/2.

Dog mé bebyggelsesprocenten for ejendommen, matr. nr. 5™, Bro by, Brenderup, vare 50
‘og ved Varbjerghus 40.

2. Bygninger mé ikke opfgres med mere end én etage med eventuel udnyttelig tagetage.

3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma3 gives en hgjde, der overstiger 6,0 m
over terran, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

4. Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 3 m malt fra terrn (niveauplan) til skaeringen

mellem facade og tagflade.
Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke overstige 55°.



5. Ny bebyggelse skal holdes i en afstand pa 8 m til vejmidte og 5 m til skel eller lodgranse.
(Garagebygninger kan placeres 2,5 m fra skel eller lodgranse).
Kommunalbestyrelsen kan dog i givne situationer meddele dispensation.

Omrade |1:

6. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hojde, der overstiger 4,0 m
over terren, malt efter reglerne i bygningsreglementet.
Bygningernes facadehgjde m3 ikke overstige 2,5 m malt fra terren (niveauplan) til skerm-
gen mellem facade og tagplan. '

§7.
Bebyggelsens ydre fremtraden

1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelisens tilladelse i hvert
enkelt tilfzlde.

2. Som tagmateriale m3 kun anvendes tegisten, eternit, tagpap eller andet materiale, som efter
kommunalbestyrelsens skon ikke virker skaemmende.

3. Til udvendige bygningssider ipvrigt ma ikke anvendes materiale, som efter kommunalbesty-
relsens skon virker skammende.

4, Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma udvendige bygningssider, herun-
der tage, som ¢nskes malet, kun fremtrade i jordfarverne:

(Okker, terra di sienna, umbra, engelskrodt, dodenkop, italienskredt) eller hvidt, sort eller
ved de navnte farvers blanding.

Til dere, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver anven-
des.

§8.

§0.
Spor- og ledningsanlzg

1. Nye el-ledninger, herunder til (eventuel) vejbelysning, ma ikke fremfores som luftledninger,
men skal udferes som jordkabler.

§10.
Grundejerforening

1. Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige eJere/le;ere af grunde
indenfor lokalplanens omrade |.

2. Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr kommunalbestyrelsen kraver det.



x)

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af deti § 8, stk. 1 navnte fzlles-
areal samtde i § 5, stk. 1 navnte veje og stier.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

8§ 11.
Servitutter

Den under 9. marts 1967 tinglyste servitut pd matr. nr. Sf, Bro by, Brenderup sogn, vedre-
rende sommerhusomrade ophaves.

Den under 16. juni 1919 tinglyste vejdeklaration pa matr. nr. Sf, Bro by, Brenderup sogn,
ophaeves.

(Pr. 1. juli 1980 er servitutten lyst pa ejendommene matr. nr. 5f og 5™ af Bro by, Brende-
rup).

§12. x)
Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser mé der ikke foretages @ndringer af eksisterende lovlige
forhold spvaerts strandbyggelinien, og indenfor omrader omfattet af dbeskyttelsesbestem-
melserne, for der er opnaet dispensation hertil fra Fredningsnavnet i henhold til lov om na-
turfredning.

Fredningsstyrelsen har pr. 26. august 1981 meddelt nedsattelse af dbeskytteiseslinien langs
Storeden til en afstand af 10 m fra dkanten.

""Lov om naturfredning’’:

§ 46. P4 strandbreder og andre kyststrakninger, hvor der ikke findes sammenhangende
grensvar eller anden sammenhangende 1andvegetation, og pa arealer, der ligger indenfor en
afstand af 100 m fra, hvor denne vegetation begynder, m3 der ikke:

1) placeres bygninger, skure, campingvogne og lignende, opstilles master, foretages &ndrin-
ger i terrenet eller henlaegges affald og lignende,

2) foretages beplantning eller hegning, bortset fra hegning pa land- og skovbrugsejendom-
me, :

3) foretages udstykning, hvorved der fastlagges skel.

8§ 47 a. Indenfor en afstand af 150 m fra sper med en vandflade p& mindst 3 ha og offent-
lige vandipb med bundbredde efter vandigbsregulativet pd mindst 2 m mé& der ikke uden
Fredningsnavnets tilladelse placeres bygninger, skure, campingvogne og lignende, opstilles
master, foretages beplantninger og andringer i terreenet eller henlagges affald.



§13.
Vedtagelsespdtegning

Séledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse, den 1. december 1980.

p.k.v.
Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
borgmester kommuneingenior

| henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Ejby kommunalbestyrelse, den 3. august 1981.

p.k.v.
Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
borgmester kommuneingenior

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalpian.

Dato: 10. september 1981.
Tinglysning: 11. december 1981.



LOKALPLAN-ENS‘ RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma3 ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanloven § 31, kun udstykkes, bebygges el-
ler ipvrigt anvendes i overensstemmeise med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
. bestemmelser under forudsetning af, at det ikke zndrer den szrlige karakter af det omréade,
der s@ges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

2. Lokalplanforsiaget indehoider i § 2, stk. 2 bestemmelser om, at det af planen omfattede om-
rdde overfgres til sommerhusomrade. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af lov om frigorelses-
afgift. (Finansministeriets bekendtgorelse nr. 301 af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift) samt
lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt. :



§8
Ubebyggede arealer, hegn og beplantning.

1. Det med priksignatur pa vedhaftede kortbilag indenfor omrade I viste
areal ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som falles
opholdsareal for bebyggelsen.

2. Hegn ma i bade naboskel og vejskel og skel til friarealer kun etableres som
levende hegn, raftehegn og lignende - max. hgjde 1,8 m.

3.  Der mi igvrigt ikke etableres beplantning indenfor omrédet som helhed,
som vil medfere genevirkninger mod omgivelserne.

Séledes vedtaget af Udvalget for teknik og milje den 3. august 1992.

p-u.v.
! /
L ///%//?/1

Gunner Lorentsen Jorgen R. Knudsen

formand kommuneingenior

I henhold til § 27 i planloven vedtages foranstiende @ndring af lokalplan nr.16 ende-
ligt.
Ejby kommunalbestyrelse, den 18. februar 1993

p-k.
@W%&ﬁ?&éfﬁ . L
{"’7’ e /‘\//,/'/VV" ﬂ/%
/

Ove Andersen orgen R. Knudsen
borgmester . kommuneingenior

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den endeligt vedtagne

@ndring af lokalplan nr. 16.
Dato:

Tinglysning:
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