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EJBY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 25

FOR ET SOMMERHUSOMRADE/OFFENTLIGT FRIAREAL PA FEDDET

| henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastseettes herved fglgende be-
stemmelser for det i 8§ 2, stk. 1 na@vnte omréde.

§1.
~ Lokalplanens formal
1. Formélet med tilvejebringelse af lokalplanen er, at legalisere et sldre eksisterende sommer-
husomridde pa lejede grunde, at sikre et zldre eksisterende sommerhusomréde pé ejede
grunde samt udlzgge Feddet igvrigt til offentligt friareal med mindre lystbadehavn.

Lokalplanen har igvrigt til form8l at udlaegge vejen Feddet som opholds- og legeareal og
Varbjergvej som stillevej i henhold til fardselslovens § 40.

§2.
Omréde og zonestatus

1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortb|la%og omfatter felgende matr. nr.:
1g 1h 1k 1n 10 1p 1q 108 1Cb 1CC 1 1 be 1 1 bi 1 bk 1b| 1bm 1bn
1bo qbp ‘jbd 1br 4bs 1bt 4bu 1bv 1bx qby qbz, 1bae og1b¢ alle af Varbjerg, Brende-
rup samt del af matr. nr. 1 af Varbjerg, Brenderup samt alle parceller, der efter 1. juli 1980
udstykkes fra de navnte ejendomme.

2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgegrelse af den vedtagne lokalplan overferes
det pd vedhaftede kortbilag, med prik-streglinie afgreensede omréde fra landzone til som-
merhusomrade.

§ 3.
Omréadets anvendelse
1. Omrédet inddeles i:

Omréde | : sommerhuse pa egen grund.
Omrade 11 : sommerhuse pa lejet grund.
Omréade |11 : offentligt friareal med lystbaddehavn.

2. Omraderne | og Il m& kun anvendes til sommerhusbebyggelse, det vil sige bebyggelse der
kun m3 beboes i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun i kort-
varige ferier, weekends og lignende.

3. Indenfor omraderne | og || m3 ikke opfgres og indrettes bebyggelse til butikker, kiosker
eller lignende.

4. P3 hver selvstendig matrikuleret ejendom indenfor omrdde | samt pd hver selvstendig lod
indenfor omrade || ma kun opfgres en enkelt sommerhusbeboelse med de til sdédan sommer-
husbeboelse s&dvanligt hgrende ‘udhuse og garager. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade,
at der pd hver parcel udover den navnte beboelse opfgres en gaestehytte eller lignende, nér
den ikke har mere end 10 m? bebygget areal, og nér den ikke indeholder kgpkkenfaciliteter
eller lignende og ikke geres til genstand for sarskilt udleje.



Omréade |11 m& kun anvendes til offentligt friareal.

Der mé indenfor omradet ikke foretages udvidelse af den eksisterende lystbddehavn.

Der mé ipvrigt indenfor omradet kun opferes bebyggelse, der er orienteret mod omradets
anvendelse som offentligt friareal, sdsom toiletbygninger, kiosker, laskure eller lignende.

Der md ikke indenfor omraddet som helhed parkeres eller placeres campingvogne ud over
1/2 degn.

indenfor omradet kan opfgres transformerstation til kvarterets forsyning, ndr den ikke har
mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hpjde af mere end 2 m over terran, og nar
den udformes i overensstemmelse med den @vrige bebyggelse.

P& matr. nr. 1P og 19 Varbjerg, Brenderup ma placeres feriekoloni eller sommerpensionat.

§4,
Udstykninger

Omrade | og omrade |11:
Yderligere udstykning ma ikke foretages.

Omrade II:
Der ma ikke foretages udstykning indenfor omradet.-

§5.
Vej- og stiforhold

Den pé vedhaftede kortbilag indenfor omradet viste eksisterende vej - ““Engdraget’’ - skal
bevares i nuvaerende bredde.

Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom i omrade | samt p& hver enkelt lod i omrade ||
skal indrettes parkeringsplads til 2 biler.

Varbjergvej omlagges til '8 40-vej”’, - 30 km/timen = "’Stillevej"’.
Vejen Feddet omlaegges til '8 40-vej”’, - 15 km/timen = opholds- og legeareal.
Indenfor omrdde Il har de nordlige lodder fardselsret over de sydlige lodder, - og de sydli-

ge lodder har adgang til fallesarealet over de nordlige lodder ad de af lejerforeningen ‘accep-
terede veje og stier.

§ 6.
Bebyggelsens omfang og placering

Omréde | og II:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom eller lod m& ikke overstige 12 1/2.

Bygninger m3 i omréde | ikke opfgres med mere end én etage med eventuelt udnyttelig tag-
etage. | omréde || ma bygninger ikke opfgres med mere end én etage uden udnyttelig tag-
etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& indenfor omrade | gives en hgjde, der
overstiger 6 m over terran, malt efter reglerne i bygningsreglementet, og indenfor omrade 11
4 m over terren, mélt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3 m, mélt fra terren (niveauplan) til skarin-
gen mellem facade og tagflade.

Tagets vinkel med det vandrette plan m3 ikke overstige 55°.
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_ved de nzvnte farvers blanding. .

Den i & 3, stk. 4 nzvnte gaestehytte eller lignende m4 dog kun gives en hgjde, der ikke over-
stiger 4 m over terran.

Ny bebyggeise skal holdes i en afstand p& 8 m til vejmidte og 5 m fra skel elier lodgrense.
(Garagebygnlnger kan placeres 2,5 m fra skel elier lodgranse). Kommuna!bestyrelsen kan
dog i givne situationer meddele dispensation.

. Omrade lIl;

Toiletbygning(er), kiosker, leeskure og lignende mindre tilladelig bebyggelse m§ ikke gives
en hojde, der overstiger 4 m over terren, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 2,56 m, mélt fra terran {niveauplan) til skeerin-
gen mellem facade og topplan.

§7.
Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfzlde,

. Som tagmateriale ma kun anvendes teglsten, eternit, tagpap eller andet materiale, som efter

kommunalbestyrelsens skgn ikke virker skammende.

. Til udvendige bygningssider ipvrigt m3 |kke anvendes materiale, som efter kommunalbesty-

relsens skgn virker skaammende.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen, m& udvendige bygningssider, herun-
der tage, som gnskes malet, kun fremtreaede i jordfarverne:

(okker, terra de sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop, italienskradt) eller hvid, sort eller

TH dgre, vmduesrammer og ||gnende mindre bygnmgsdeie kan dog ogsa andre farver anven-
des,

§ 8.
Ubebyggede arealer

. Omrade |:

Hegn mé i bade naboskel og vejskel kun etableres som levende hegn, raftehegn eller lignen-
de - max: hgjde 1,5 m.

Omréde |1;

Det med priksignatur pd vedhaftede kortbilag indenfor omrade |1 viste areal ma ikke ud-
stykkes til bebyggelse, men udiagges som falles opholdsareal for bebyggelsen. _
Der mé ikke etableres nogen form for hegning af de enkelte lodder, og indtil 2,5 m fra lod-
dernes graenser méd eventuel beplantning ikke overstige 1 m i hgjden, med mindre de ombo-
ende accepterer en stgrre hojde.

. Generelt for omréde |, omrade 1l og omrade I1i:

Der mé ikke etableres beplantning indenfor omraderne, som vil medfgre genevirkninger mod
omgivelserne.

Eventuel belysning indenfor omridet som helhed p§ sivel vej, sti som parkeringspladser og

offentligt friareal m8 kun etableres som parkbelysning. Max. lyspunkthpjde over faerdigt
terrEn 3 m.
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§9.
Spor- og ledningsanlag

Nye el-ledninger, herunder til (eventuel) vejbelysning, ma ikke fremfgres som luftledninger,
men skal udfpres som jordkabier.

§10.
Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere og lejere af grun-
de indenfor henholdsvis lokalplanens omrade | og omrade 11.

Grundejerforeningerne skal oprettes senest ndr kommunalbestyrelsen kraever det.
Grundejerforeningerne skal forestd drift og vedligeholdelse af den i § 5, stk. 1 navnte vej.

Grundejerforeningernes vedtagter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

) §11. x)
Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af eksisterende lovlige
forhold sgvarts strandbyggelinie, og indenfor omrader omfattet af dbeskyttelsesbestemmel-
serne, for der er opnaet dispensation hertil fra Fredningsnavnet i henhold til lov om natur-
fredning.

Fredningsstyrelsen har pr. 2. september 1981 meddelt nedsattelse af 8beskyttelseslinien til
linie vist pa vedhaftede kortbilag.

""Lov om Naturfredning’’:

§ 46. Pa strandbredder og andre kyststreekninger, hvor der ikke findes sammenhangende
grensveer eller anden sammenhangende landvegetation, og pd arealer, der ligger indenfor en
afstand af 100 m fra, hvor denne vegetation begynder, m3 der ikke: '

1) placeres bygninger, skure, campingvogne og lignende, opstilles master, foretages &n-
dringer i terr@net eller henlagges affald og lignende,

2) foretages beplantning eller hegning, bortset fra hegning p land- og skovbrugsejendom-
me,

3) foretages udstykning, hvorved der fastlzgges skel.

§ 47 a. Indenfor en afstand af 150 m fra sper med en vandflade p& mindst 3 ha og offentli-
ge vandlgb med bundbredde efter vandigbsregulativet pd mindst 2 m m& der ikke uden
Fredningsnzvnets tilladelse placeres bygninger, skure, campingvogne og lignende, opstilles
master, foretages beplantninger og @ndringer i terranet eller henlegges affald.



§12.
Servitutter/deklarationer

Den under 22. august 1975 tinglyste deklaration pd matr. nr. 1© af Varbjerggdrd, Brende-
rup sogn vedrgrende sommerhusdeklaration ophaves.
(Pr. 1. juli 1980 er servitutten lyst pd ejendommen:
matr. nr. 19 af Varbjerg, Brenderup).
Den under 2. marts 1968 tinglyste deklaration pé ejendommene matr. nr. 1P og 19 af Var-
bjerggard, Brenderup sogn vedrgrende sommerhusdeklaration ophaves.
(Pr. 1. juli 1980 er servitutten lyst pa ejendommene:
matr. nr. 1P, 19 og 1be af Varbjerg, Brenderup).

Den under 6. februar 1968 tinglyste og pr. 23. februar 1968 i tingbogen indfgrte deklaration
pé ejendommen matr. nr. 1M af Varbjerggérd, Brenderup sogn vedrgrende sommerhusdekla-
ration ophaves.

(Pr. 1. juli 1980 er servitutten lyst pd ejendommene:
matr. nr. 10, 1bf 1bg 1bh 1bi bk 1bl qbm 1bn 1bo 1bp 1bqg 1br 1bs bt 1bu,

1bv 1bx 1by 1bz 1b® 1be qca 1cb 1cc oq 1¢d ajie af Varbjerg, Brenderup).

22. juni 1920 tinglyste deklaration pa matr. nr. 1D af Varbjerg, Brenderup vedrgrende ad-
gang til det gamle algb for brugere af matr. nr. 10 af Varbjerg, Brenderup ophasves.

§ 13.
Vedtagelsespategning

. Saledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse, den 1. december 1980.

p.k.v.
Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
borgmester kommuneingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Ejby kommunalbestyrelse, den 3. august 1981.

p.kwv.
Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
borgmester kommuneingenigr

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Dato: 10. september 1981.

Fredningsstyrelsen har pr. 2. september 1981 meddelt ophavelse af censurbestemmelserne
landvaerts strandbyggelinien indenfor lokalplanens omréde.

Tinglysning: 11. december 1981.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifplge kommuneplanloven § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter af det omrade,
der spges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

2. Lokalplanforslaget indeholderi § 2, stk. 2 bestemmelser om, at det af planen omfattede om-
rade overfgres tii sommerhusomrade.

Retsvirkningerne heraf frémgér bl.a. af lov om friggrelsesafgift (Finansministeriets bekendtgg-
relse nr. 301 af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbuds-

pligt.
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