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FOR ET SOMMERHUSOMRADE VED ""POPPELVEJ"

| henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsaettes herved fglgende be-
stemmelser for det i 8 2, stk. 1 nevnte omrade.

§1.
Lokalplanens formaél

1. Formaélet med tilvejebringelse af lokalplanen er, at legalisere et ldre eksisterende sommer-
husomrade, samt at udlaegge Bro Strandvej som stillevej i henhold til feerdselslovens § 40.

§2
Omrade og zonestatus

1. Lokalplanen afgraenses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter fpigende matr. nr.:
29 2k’ 2|' 2m' 2n' 20' 2p: 2q’ 2!" 25’ 2t’ 2U, 2V' 2)(’ 2y, 22' 2aa' 2ab, 2ad' 238' 2af’ 2ag,
2ah gai pal oam san 280 23p 23Q 2ar 73S gat Jau av 23X Ay 23z 3@ 9ad oba
obb’ obc obd obe obf obg obh obi obk gbl 2bm’bn 2bo" 2bP 2bq obr 2bs" 2bt’
2bu, 2bV, 2bX' 2by' 2bZ’ 2b&' 3n’ 30’ 3p 3q' 3!" 38’ 3t, 3U’ 3V' 3X' 3y' 32' 3$, 3¢' 383’
3ab’ 3ac'zad '3ae ‘3af 3gd 3gf ‘380’ 3gh 3gi, 38K’ 38!, 38™M ‘38N, 380, 38P, 389 38"
388, 38t og 38Y alle af Bro by, Brenderup samt del af matr. nr. 2", 32 og 9€ alle af Bro by,
Brenderup samt alle parceller, der efter 1.7.1980 udstykkes fra de na@vnte ejendomme.

2. Med kommunalbestyrelsens dffentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overfgres
det pd vedhaftede kortbilag, med prik-streglinie afgreensede omrade fra landzone til som-
merhusomrade.

§ 3.
Omrédets anvendelse

1. Omrédet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse, det vil sige bebyggelse der kun m3 be-
boes i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun i kortvarige ferier,
weekends og lignende, dog mé der pa hver af ejendommene matr. nr. 2k, Kid og 29, alle Bro
by, Brenderup, opferes en heldrsbolig. '

2. Inden for omradet ma ikke opferes og indrettes bebyggelse til butikker, kiosker eller lig-
nende.

3. Pa hver parcel mé kun opfgres en enkelt sommerhusbeboelse med de til siédan sommerhus-
beboelse s@dvanligt hgrende udhuse og garager. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at
der pd@ hver parcel udover den navnte beboelse opferes en gastehytte eller lignende, nér
den ikke har mere end 10 m? bebygget areal, og ndr den ikke indeholder kgkkenfaciliteter
eller lignende og ikke gores til genstand for sarskilt udleje.

4. Der ma ikke inden for omradet parkeres eller placeres campingvogne ud over 1/2 degn.

5. Indenfor omrddet kan opfgres transformerstation til kvarterets forsyning, nar de ikke har
mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 2 m over terraen, og nar
de udformes i overensstemmelse med den ¢vrige bebyggeise.



L

Lokalplanen respekterer bibeholdelsen af de pa det falles opholdsareal liggende sommer-
huse i overensstemmelse med vilkdrene i de af Overfredningsnavnet indtil nu afsagte ken-

" delser og afggrelser vedrgrende disse huse.

Efterhdnden som lejemalene vedregrende disse huse matte blive bragt til opher, vil de pagel-
dende arealer vare at benytte som falles opholdsareal indenfor lokalplanens omrade.

§4,
Udstykninger

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den péd vedhaeftede kortbilag viste
udstykningsplan.

§ 5.
Vej- og stiforhold

De pa vedhaftede kortbilag viste eksisterende veje (med hjorneafskaringer) og stier skal
bevares i nuvaerende bredde, dog er der mulighed for pa et senere tidspunkt at nedlagge
den over det falles opholdsareal viste sti Gardet.

Pa hver grund skal indrettes parkeringsplads til 2 biler.
Bro Strandvej omliagges til "’§ 40-vej’’ - max. 30 km/timen = “'stillevej’’.
Pa Poppelvej indfegres hastighedsbegraensning max. 30 km/timen (skiltning).

Der udlzgges oversigtslinier som vist pd vedhaftede kortbilag. P§ arealerne ma hverken va-
rigt eller midlertidigt forefindes noget af stgrre hgjde end 1 m over en flade gennem de til-
stpdende vejes midtlinier. Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

Der m3 ikke etableres nogen form for direkte adgang til Poppelvej og Bro Strandvej fra de
indenfor lokalplanomrédet tilgrnsende ejendomme.

Undiaget fra denne bestemmelse er dog matr. nr. 29 af Bro by, Brenderup.

Der udlegges de pa vedhaftede kortbilag viste vendepladser. Disse ma ikke benyttes til par-
kering og oplagsplads eller lignende.

§6.
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 12 1/2.
Bygninger mé ikke opfgres med mere end én etage med eventuelt udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 6 m over
terren, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 3 m, malt fra terr@n (niveauplan) til skeerin-
gen mellem facade og tagflade.
Tagets vinkel med det vandrette plan m3 ikke overstige 55°.

Ny bebyggelse skal holdes i en afstand pd 8 m til vejmidte og 5 m fra skel. (Garagebygmn-
ger kan placeres 2,5 m fra skel).
Kommunalbestyrelsen kan dog i givne situationer meddele dispensation.



§7.
Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfalde.

Som tagmateriale m& kun anvendes teglsten, eternit, (stratag), tagpap eller andet materiale,
som efter kommunalbestyrelsens skgn ikke virker sk&mmende.

Til udvendige bygningssider igvrigt m3 ikke anvendes materiale, som efter kommunalbesty-
relsens skgn virker skemmende.

Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen m& udvendige bygningssider, herun-
der tage, som gnskes malet kun fremtrade i jordfarverne:

(Okker, terra di sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop, italienskrgdt) eller hvidt, sort eller
ved de navnte farvers blanding.

Til dere, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver anven-
des.

§8
Ubebyggede arealer

Det med priksignatur pa vedhaftede kortbilag viste areal m3 ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlegges som felles opholdsareal for bebyggelsen.

Der ma ikke opslas telte pa de falles opholdsarealer.
Der mé ikke foretages parkering pa de faelles opholdsarealer.

Hegn ma i bdde naboskel og vejskel kun etableres som levende hegn, raftehegn eller lignen-
de - max. hejde 1 1/2 m.,

Inden for det pd vedhaftede kortbilag med punkteret streg afgreensede omradde m3 max.
hejde dog vaeere 2 m. Der m§ inden for samme omrade ikke hegnes langs vej eller i naboskel
nermere vej end 10 m fra vejmidte. Forhaverne udlegges med graes og spedte stedsegrgnne
buske og traeer.

Der md igvrigt ikke etableres beplantning inden for omrédet, som vil medfere genevirknin-
ger mod omgivelserne.

§9.
Spor- og ledningsanlaeg

Nye el-ledninger, herunder til (eventuel) vejbelysning, m3 ikke fremfgres som luftledninger,
men skal udfgres som jordkabler.

§10.
Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere/lejere af grunde
indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr kommunalbestyrelsen krever det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af det i § 8, stk. 1, navnte falles-
areal samtde i § 5, stk. 1, n@vnte veje og stier.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.



§11.
Servitutter

Den under 14. juni 1966 tinglyste (og under 8. august 1966 i tingbogen indferte) deklara-
tion pd matr. nr. 389 af Bro by, Brenderup sogn vedrgrende sommerhusdeklaration ophz-
ves.

(Pr. 1. juli 1980 er servntutten lyst pad ejendommene

Matr. nr. 38 38f 389, 38 38!, 3gk 38 38™M, 38", 389, 38P, 389, 38", 38%, 38t og 38Y
alle af Bro by, Brenderup).

Pa alle ovennavnte ejendomme er adkomst lyst servitutstiftende med hensyn til sikring af
skraent og fardsel til strand, hvilket ophaves.

P& matr. nr. 38°, 38P, 389 og 38" alle af Bro by, Brenderup er adkomst lyst servitutstif-
tende med hensyn til udgifter til vedligeholdelse af friarealer m.v., hvilket ophaves.

Den under 2. oktober 1969 tinglyste deklaration p& matr. nr. 3¢ af Bro by, Brenderup sogn
vedrgrende sommerhusdeklaration ophaves.

(Pr. 1. juli 1980 er servitutterne lyst pa ejendommene:

Matr. nr. 38, 3", 30, 3P, 39, 3", 35, 3¢, 34, 3, 3%, 3V, 3% 3%, 39, 333 3ab 3ac 3ad gae
og 32f alle af Bro by, Brenderup).

P3 ovennavnte ejendomme excl. matr. nr. 39, 3ad og 32€ alie af Bro by, Brenderup er ad-
komst tinglyst servitutstiftende med hensyn til udgifter vedrerende anlaeg og vedligeholdel-
se af friarealer og veje m.m., hvilket ophaves, dog undtages den over det felles opholdsareal
viste sti Gaerdet.

Den under 3. oktober 1969 tinglyste deklaration pa matr. nr. 3V, 33€ og 33f alle af Bro by,
Brenderup vedrgrende vendeplads ophaves.

Den under 7. oktober 1969 tinglyste deklaration pd matr. nr. 3%, 39, 3P, 37, 33C og 32€ 3jle
af Bro by, Brenderup vedrgrende oversigtslinier ophaeves.

Den under 6. juli 1964 og under 25. august 1964 tinglyste deklaration p& matr. nr. 29 af
Bro by, Brenderup sogn vedgrende sommerhusdeklaration samt den under 24. november
1967 tinglyste tilfpjelse til ovennavnte deklaration p& g:ndomme 239 2ah Jai o= Jab
2aC gan 2a0 jap oas gat 28U aV 23z fa@ 23 oba 2bb 2bc 2bd 2be 2bf 2bg
gbh’ obi” obk " obl “obm 5bh “5bo obp, 25r obs bt 2bll og 2DV ali af Bro by, Brende-
rup sogn vedrgrende aflpbsforhold ophaves.

(Pr. 1. juli 1980 er servitutten lyst pd ejendommene: '
Matr. nr, 20X 2DM 2n 90 9P 20 of 25 2t U 2V oX 2y 2z, 2bV 28a ab gal sam
2an a0 2bz 2ap 2aq 2ar 2as 2at 2au 2av 2ax 2ay 2az zae 2a¢ 2ba 2bb 2bc
2bd zbe 2bf 2bg 2bh 2bl 2bk 2b| 2bm 2bn 2b0 sz 2bC| 2bl’ 2bS 2bt 2bu zbe
_Zad 2%, 2af 2ag 2ah 2ai og ; 25V 3lle af Bro by, Brenderup).

Den under 13. august 1980 tinglyste deklaration p& matr. nr. 29 Bro by, Brenderup vedrg-
rende oversigtsareal ophaves.
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§12. x) .,
Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Fredningsstyrelsen har pr. 2. september 1981 meddelt nedsattelse af strandbyggelinien, tll
linie som vist pa vedhaftede kortbilag.

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages a&ndringer af eksisterende lovlige
forhold spvaerts strandbyggelinien, f¢r der er opnaet dispensation hertil fra Fredningsnaev-
net i henhold til "’Lov om naturfredning” - § 46.

§ 13.
Vedtagelsespédtegning

. Séledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse, den 1. december 1980.

p.k.v.
Karl-Aage Nielsen | Jorgen Knudsen
borgmester : : kommuneingenigr

| henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstéende lokalplan endeligt.

Ejby kommunalbestyrelse, den 3. august 1981.

p.k.v.
Kari-Aage Nielsen . Jorgen Knudsen
borgmester o kommuneingenior

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtg¢relse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Dato: 10. september 1981

Fredningsstyreilsen har pr. 2. september 1981 meddelt ophaveise af censurbestemmelserne
landveerts strandbyggelinien indenfor lokalplanens omrade.

Tinglysning: 11. december 1981.

"Lov om naturfredning’’:

§ 46. P3 strandbredder og andre kyststrakninger, hvor der ikke findes sammenhangende

gronsvar eller anden sammenhangende landvegetation, og pd arealer, der ligger inden for

en afstand af 100 m fra, hvor denne vegetation begynder, m3 der ikke:

1) placeres bygninger, skure, campingvogne og lignende, opstilles master, foretages &ndrin-
ger i terranet eller henlaegges affald og lignende, ’

2) foretages beplantning eller hegning, bortset fra hegning pa land- og skovbrugsejendomme,

3) foretages udstykning, hvorved der fastlaegges skel.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen mé ejen-
domme, der er omfattet af planen ifgige kommuneplanloven § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen med-.
forer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke a&ndrer den sarlige karakter af det omréde,
der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

2. Lokalplanforsiaget indeholderi § 2, stk. 2 bestemmelser om, at det af planen omfattede om-
réde overfgres til sommerhusomrade.

Retsvirkningerne heraf fremgér bl.a. af lov om friggrelsesafgift (Finansministeriets bekendtgg-
relse nr.301 af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbuds-

pligt.
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