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FORORD

Nerverende publikation indeholder savel lokalplanens bindende
bestemmelser (benzvnt "lokalplanen") som den redegorelse, der
efter kommuneplanlovens § 20 skal ledsage lokalplanen.
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REDEGORELSE

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for regulering af anvendelse og udformning
m.v. af det omrdde, som lokalplanen omfatter.

Lokalplanen skal udformes inden for de rammer for lokalplanl@gningen,
som kommuneplanen indeholder.

Beskrivelse af lokalplanomradet
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Bysamfundet Brenderup bestdr af den oprindelige landsby Brenderup,
hvor kirken er beliggende, af Skovhave/Begelundkvarteret og af den
tidligere Brenderup stationsby. Lokalplanen omfatter kirkebyen med
undtagelse af de offentlige anlag (kirke, skole, idratsomrade m.v.),
som omfattes af lokalplan nr. B 44.

Lokalplanomradet er pad ca. 7,9 ha.

Lokalplanens formal og indhold.

Stationsbyen og Skovhave/Begelundkvarteret har i de sidste 10 ar
ligget i byzone, hvorimod requleringen af kirkebyens udvikling har
veret omfattet af by- og landzonelovens bestemmelser. Da zoneloven
bl.a. har til formdl at sikre en planmassig og samfundsekonomisk
hensigtsm&ssig udvikling i overensstemmelse med lands-, region- og

kommuneplanlagningen, har Fyns amtskommune varet tilbageholdende



med at give tilladelser efter zoneloven. Amtskommunen har i sager
givet afslag "pa& det foreliggende planlagningsgrundlag" eller med
begrundelsen, at "en fortsat regulering af bebyggelsen i dette omrade
ved afslag, tilladelser og vilkar efter zoneloven n&ppe helt er i
overensstemmelse med de hensyn og formdl, som zoneloven skulle vare-
tage", eller ogsa har amtskommunen prazciseret, at " der herefter

ikke kan forventes meddelt tilladelser efter zoneloven til yderligere
areal- eller bygningsm@®ssige udvidelser - pa det foreliggende planlag-
ningsgrundlag - dels under indtryk af de skete udlag af byzone i

den zvrigé del af Brenderup-omradet og dels, nar sagen ses i forhold

til kommuneplanloven".

Derfor er formdlet med lokalplanen forst og fremmest at £4& kirke-
byen overfort til byzone. Herudover har lokalplanen til formal at
give retningslinier for kirkebyens fysiske udformning, herunder

bl.a. at give mulighed for udvidelse af en eksisterende mobelfor-

retning.

Lokalplanen er med sit indhold et skridt i retning af at gore
Brenderup til et mere sammenh@ngende byomrade, end tilfeldet er i
dag. Der abnes dog ikke mulighed for indretning af nye boligkvar-
terer 1 Brenderup kirkeby. Dette skridt afventer en overordnet plan-
lagning af hele Brenderup by, og safremt resultatet heraf bliver,

at der skal udlzgges nye boligomrader i Brenderup kirkeby vil det-
te blive reguleret i en senere lokalplan. '

Lokalplanens forhold til lovgivningen og ovrig planl&gning.

By- og landzoneloven.
Lokalplanomrddet ligger i landzone og overferes til byzone ved
lokalplanens ikrafttraden.

Naturfredningslloven.

Naturfredningslovens § 47 a definerer en dbeskyttelseslinie gaende
ud pa, at der inden for en afstand af 150 m fra offentlige vandleb
med bundbredde efter vandlebsregulativet pa mindst 2 m ikke uden

fredningsnavnets tilladelse mé& placeres bygninger, skure, camping-

vogne og lignende, opstilles master, foretages beplantninger og
@ndringer i terrznet eller henlagges affald.



Abeskyttelseslinien langs Storden gar gennem lokalplanomradet. Fred-
ningsstyrelsen er ved fremsendelsen af lokalplanforslaget anmodet

om at nedsatte 3dbeskyttelseslinien, hvor denne gar gennem lokalplan-
omr &det, sdledes at denne bliver sammenfaldende med lokalplanomradets

ostlige begransning.

Kommuneplanen/pa gionplanen.
Rammerne for lokalplanens indhold findes i Kommuneplan 84's afsnlt

3 under omtalen af omr&de B.3.4:

a. Omrddet overfores til byzone.

b. Omradet udlagges til boligform&l og til enkelte offentlige for-
mal til betjening af boligomradet samt mindre butikker til om-
r&dets daglige forsyning og narmere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omrddet uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne. (Der henvises til signaturen for offentligt omrade pa
kortet).

c. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke overstige
25.

d. Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 1/2 etage.

e. Bygningshejden ma& ikke overstige 8,5 m over terran.

f. Langs veje udlagges der areal til hojstammede trzer.

Desuden galder de generelle rammebestemmelser pd side 72 i kommune-
planen.

Nedenfor er vist, hvordan omrdde B.3.4 er afgranset, idet det forud-
settes, at forslaget til till®g nr. 2 i kommuneplanen vedtages ende-
ligt. (Tillag nr. 2 blev udarbejdet pé grund af forslaget til lokal-

plan nr. B 44 for det offentllge omrade i klrkebyen)
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pet har ved lokalplanudarbejdelsen vist sig nedvendigt at udarbejde
en mindre =ndring af kommuneplanens afsnit 3 i tilleg nr. 4 pa grund

af en #ndring af rammebestemmelserne.

Rammebestemmelserne er formuleret sdledes i tillazgget:
a. De generelle rammebestemmelser pa side 72 i Kommuneplan 84 skal

iagttages.

b. Omrddet overferes til byzone.

c. Omradet udlzgges til boligformdl og til enkelte offentlige -formdl
samt butikkef Oog narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses
i omrddet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

d. Arealet, der er vist pa kortet herunder, udlagges som udvidelses-
areal for eksisterende virksomhed.

e. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes til
boligformdl, m& ikke overstige 30.

f. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes til
andet end boligformdl, md ikke overstige 45.

g. Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1 1/2 etage.

h. Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m over terran.

P& grund af bestemmelsen i § 2 stk. 9 i Regionplan 80 kan grunde stgrre end
3500 m* inden for lokalplanens delomrdde 3 kun erhverves og udnyttes fgrste
gang af virksomheder etableret i omrddet inden kommuneplanforslaget endelige
vedtagelse (=6. februar 1985). Et sddant areal kaldes udvidelsesareal for ek-

sisterende virksomhed, og det fremgdr tillige af till®g nr. 4 til Kommuneplan
84, jfr. ovenfor.

Vej- og stiforhola.

Lokalplanomr&det gennemskzres af kommunevejene Kirkevej, Brenderupvej

og Bryggervej. Bryggervej og den kommende adgangsvej til idra@tsomradet
planlzgges inddraget i et kommende stisystem fra Brenderup stationsby

til skolen i kirkebyen.



Lokalplranrorsiagets midlertidige retsvirkninger.
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Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé&

de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en

made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte

som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for forslagets

offentliggerelse 11/ 61980 og indtil forslaget er endeligt vedtaget
af kommunalbestyrelsen, dog ikke lzngere end til 11/ 61987 . Der
er dog nogle undtagelsesbestemmelser 1 lovens § 22 stk. 2.

Fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag.

I overenstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har kommunalbestyrel-
sen fastsat en frist pa mindst 8 uger for fremsazttelse af indsigel-

ser mod eller &ndringforslag til lokalplanforslaget.

SADANNE INDSIGELSER ELLER ZNDRINGSFORSLAG SKAL VARE KOMMUNEN I
HENDE SENEST DEN 6. AUGUST 1986.

Ndr fristen er udlebet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle for-
slaget til lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller
@endringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage
forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag,
kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlebet af indsigelses-

fristen.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse

-af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte

som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anl®g m.v., der er indeholdt i planen. Kommunalbestyrel-
sen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer
den s&rlige karakter af det omrade, der soges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved

tilvejebringelse af en nu TAabkalnil =
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Der henvises til kortbilaget bagest.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 jvf.
lovbekendtgerelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes herved f@l—
gende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 navnte omrade.

§ 1 Formal.

1. Formdlet med lokalplanen er
at overfoere Brenderup kirkeby til byzone,
at give mulighed for udvidelse af en eksisterende virksom-
hed samt i evrigt
at give nogle retningslinier for kirkebyens fysiske udform-

ning.

§ 2 Omrdde og zonestatus.

1. Lokalplanen afgr®nses som vist pd kortbilaget og om-
fatter matr. nr. 1 az og 1 ae af Kersgard Hovedgard,

Brenderup, samt 8 ¢, 8 i, 9 e, 9 k, 9 2z, 9 aa, 14 h,

18 a, 18 e, 19 ¢, 40 a, 40 b, 40 c, 40 4, 40 e,

40 g, 40 h, 40 i, 40 k, 40 m, 40 n, 45 b, 46 a,

46 c, 48 b, 49 a, 49 c, 49d, 49 e, 49 h, 49 k,

50 4, 53 a, 56 a, 56 b, 59 a, 59 b, 61 a, 61 b,

6l ¢, 63 a, 63 b, 69, 70 a, 70 b, 71, 72 a, og 73 al-
le af Brenderup by, Brenderup, samt del af 2 LJ 6 g,

7a,8d, 9a, 141,154q, 15 r, 17a17 b, 22 a, 47 a, 54
57, 62, 64 og 74 alle af Brenderup by, Brenderup, samt
alle parceller, der efter 01.04.1986 udstykkes fra

de ovennavnte matrikelnumre.

2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1, 2 og 3 som
vist pa& kortbilaget.

3. Lokalplanomrddet overferes til byzone.



§ 3 Omradets anvendelse.

1.

Delomr &de 1 udlazgges til boligformdl og enkelte offentlige

formdl. .

Der m& kun etableres fritliggende parcelhuse og dobbelt-

huse.

Inden for delomrade 1 kan kommunalbestyrelsen. tillade, at

der drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud-

fores i beboelsesomradder under forudsetning af,

at virsomheden drives af den, der bebor den pdgzldende ejen-
dom,

at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
herunder ved skiltning eller lignende, og at omradets
karakter som boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pad den pagzldende ejendom,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende
(ved f.eks. stoj, trafik eller lignende).

Delomr&de 2 udlagges til lokale centerformal.

Der m& kun etableres butikker, liberale erhverv, kro, ser-
vicestation, vognmandsvirksomhed samt mindre, ikke generende
fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne, bolig-
byggeri og byggeri til enkelte offentlige formdl.

Delomrdde 3 udlzgges til udvidelse af en stoerre (eksiste-

rende) butik/forretning.

Der md endvidere etableres en bolig, nadr denne anvendes
som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden
person med lignende tilknytning til butikken/forretningen.

Inden for omrddet kan opferes tranformerstation til omr&dets
forsyning, nar den ikke har mere end 10 m2 bebygget areal
og ikke gives en hejde af mere end 2 m over terran, og nhar

den udformes i overensstemmelse med den eovrige bebyggelse.
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§ 4 Udstykning.

1. I delomradderne 1 og 2 ma grunde kun udstykkes med en

grundsterrelse pa mindst 700 m2 pr. bolig, dog ma
grunde til dobbelthuse udstykkes med en grundsterrel-

se pa mindst 400 m2 pr. bolig.

2. I delomrdde 3 m& der ikke ske yderligere udstykning.

§ 5 Vej- og stiforhold.

1. Bryggervej og en del af Kirkevej skal indgd i et sti-

system fra stationsbyen til skolen i kirkebyen.

§ 6 Ledningsanl&g.

1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke frem-
fores som luftledninger, men skal udferes som jordkab-
ler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

1. Delomrade 1:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes
til boligformdal i form af et fritliggende parcelhus,

ma ikke overstige 25.

Bebyggelsesprocenten for ejendomme der anvendes til
boligformal i form af dobbelthuse, m& ikke overstige

30.
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Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes
til offentlige formdl, md& ikke overstige 40.

2. Delomr ade 2:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes
til boligformdl, md ikke overstige 30.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes

til andet end boligformdl, ma ikke overstige 40.

3. Delomr &de 3:
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige
45,

4, Bygninger m& ikke opferes med mere end en etage med udnytte-

lig tagetage.
5. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md& gives
en hoejde, der overstiger 8,5 m over terren, malt efter

reglerne i bygningsreglementet.

6. Tages vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 25°
og 50°.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

1. Inden for delomrdde 1 m& skiltning og reklamering kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfalde.

2. Til udvenaige bygningssider eller tagflader ma ikke anvendes
materiale, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skem-

mende.

3. Facader af beboelsesbygninger skal opferes som murverk (tegl).
Gavltrekanter og eventuelle udfyldninger mellem vinduer
md dog udferes i andet materiale.

Facader af carporE/garage kan opfores i tree.



§ 9 Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1. Ny bebyggelse inden for lokalplanomrddet skal forsynes
med naturgas og md ikke uden kommunalbestyrelsens tilla-
delse tages i brug, fer tilslutning til naturgasnettet
har fundet sted.

§ 10 Eventuelle myndighedstilladelser.

1. Bygge- og anlagsarbejder mé& ikke padbegyndes, for kommunal-
bestyrelsen har meddelt tilladelse i henhold til byggeloven.
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Vedtagelsespategninger:

1. Forslaget til denne lokalplan blev vedtaget af Ejby kommunal-
bestyrelse den 4 /6 1986.

P.b.v.
Ove—Andersen :
borgmester { Jgrgen Knudsen
" kommuneingenior
2. Lokalplanen blev vedtaget endeligt af Ejby kommunalbestyrel-

se den 10 / 9 1986.

P.b.v.

Ove Andersen
borgmester

Jorgen Knudsen
kommuneingenier

Endringer i forhold til forslaget:
Det er i redeggrelsesdelen praciseret hvilke virksomheder, der kan

erhverve sdkaldte "udvidelsesarealer for eksisterende virksomheder".

3. Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendt-
gjort den 17 / 9 1986.

4. Fredningsstyrelsen ophavede naturfredningslovens skov-og
dbeskyttelseslinier inden for lokalplanomrddet den 30/9 1986.
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