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FORORD
Nuvsrende puplikation indeholder s8vel lokalplanens bindende be-
stemmelser (benzvnt "lokalplanen") som den redeggrelse, der efter
kommuneplanlovens § 20 skal fglge lokalplanen.

REDEGZRELSE

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for reguleringen af anvendelse og udform-

ning m.v. af det omrdde, som lokalplanen omfatter.

Lokalplanen skal udformes inden for de rammer for lokalplanlazgnin-

gen, som kommuneplanen indeholder.

Beskrivelse af lokalplanomréidet.
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Lokalplanomrddet ligger i den ¢gstlige del af Brenderup, ¢st for
Fruerhgjvej og umiddelbart nord for det tidligere jernbanelegeme
mod Holse st. Omrddet er pd ca. 1,4 ha. Det ligger 1 byzone og
bliver pd tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse dyrket land-
brugsmessigt.

Lokalplanens form&l og indhold.

Formdlet med lokalplanen er at indrette et omrdde i Brenderup til
boligformél.

Kommuneplanlovens § 16 stk. 3 foreskriver, at der skal tilveje-
bringes en lokalplan, f¢r der gennemggres stgrre bygge- eller an-
lazgsarbejder. Arsagen hertil er, at der skal skabes offentlighed
omkring det pdgazldende arbejde. Derfor er den i kommuneplanloven

beskrevne offentlighedsprocedure sdledes et formdl i sig selv.

Ejby kommune har ultimo 1986 over for Boligstyrelsen gnsket at f&
kvotetilsagn til byggeri af 14 andelsboliger i1 Brenderup. Denne
lokalplan &bner mulighed for, at disse boliger kan placeres inden
for lokalplanomrédet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omrddets anvendelse og ud-

formning, herunder om bebyggelse, beplantning, vej og stiforhold.

Lokalplanens forhold til ¢gvrig planlzgning.

Regional planlagning:

Regionplan 80 og forslaget til Regionplan 85 indeholder en bestem-
melse om, at arealforbruget til boliger med tilhgrende veje, fri-
arealer m.v. ikke m8 overstige 1 ha pr. 12 boliger i gennemsnit
for kommunen.

Denne bestemmelse er gentaget 1 Kommuneplan 84 s generelle ramme-
bestemmelser, hvoraf det ogsd fremgdr, at lokalplaner, der udlag-
ger arealer til boligformdl, skal indeholde bestemmelser om antal-
let af boliger pr. ha. Af lokalplanens redeggrelse skal det frem-
gd, hvor stort boligantallet er pr. ha 1 gennemsnit for de omréder



inden for kommunen, der er lokalplanlagt siden Regionplan 807s
godkendelse (= 4 september 1981). Dette fremgdr af det fglgende:

Lokalplan nr. Antal Antal Boligtethed 1 lokalplanomride
boliger ha boliger/ha

37 28 1,05 26,7

41 16 0,55 29,1

E23-1985 48 5,02 9,6

B37-2 Yy 0,16 25

E49 98 7,50 13,1

B50 21 1,39 15,1

Ialt 215 15,67

Boligtethed 1 gennemsnit for disse omréddet er:
215/15,67 = 13,72 boliger pr. ha.

Kommunal planlzgning

Lokalplanomriddet ligger 1 byzone og er omfattet af Kommuneplan
84°s rammer for lokalplanlazgning for omride 0.3.1, hvoraf det
fremgdr, at omrddet udlagges tll offentlige formdl (vandrehjem,
museum eller mindre, offentligt anlzg af almennyttig karakter).
Disse bestemmelser aflgste de sdkaldte § 15-rammers udlzg af om-
riddet til erhvervsformdl og var ogsd en slags reservation af det

ret centralt beliggende areal.

Kommunalbestyrelsen g¢gnsker imidlertid nu at offentligggre et for-
slag til tillzg til kommuneplanens rammer - sidelgbende med of-
fentligggrelsen af narverende lokalplan - for at f4 meningstil-
kendegivelser at hgre om et eventuelt udlag af omrddet til bolig-
formal.

Tilleg nr. 8 til afsnit 3 1 Kommuneplan 84 indebzrer bestemmelser-
ne om, at bebyggelser skal udggre et samlet hele.

Lokalplanomriadet er omfattet af Ejby kommunes spildevandsplan.
Lokalomrddet er desuden omfattet af kommunens delvarmeplan, hvor-

efter omriddet forudszttes naturgasforsynet.



Vej- og stiforhold.

Lokalplanomréddet vejbetjenes fra Fruerhgjvej af en adgangsve] som
forgrener sig til 2 boligveje:den ene boligvej betjener det
tet-lave boligomr8de, den anden boligvej betjener parcelhusomrid-
et. Der er stiforbindelser til det tidligere banelegeme Brenderup-
-Holse st., der 1 dag bruges som stl, og som er i forbindelse med
Stationsvej 1 Brenderup under viadukten p8 Fruerhgjvej og langs

virksomheden Brenderup Trailers.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pad en
mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og zndring af anvendelse. Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsstte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra datoen for forslagets
offentligggrelse 13/5 1987, og indtil forslaget er endeligt ved-

taget af kommunalbestyrelsen, dog ikke lzngere end til 13/5 1988.

Fristen for fremszttelse af indsligelser og zndringsforslag.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har kommunalbesty-
relsen fastsat en frist p& mindst 8 uger for fremszttelse af ind-
sigelser mod og ®ndringsforslag til lokalplanforslaget.

SADANNE INDSIGELSER ELLER ENDRINGSFORSLAG SKAL VERE KOMMUNEN I
HENDE SENEST DEN 8/7 1987.

Ndr fristen er udlgbet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle
forslaget til lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/el-
ler zndringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage
forslaget endeligt. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser



og/eller zndringsforslag, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger ef-

ter udlgbet af indsigelsesfristen.

Lokalplanens retsvirkninger.

l.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokal planen mid ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller 1
pvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszt-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke 1 sig selv
krav om etablering af de anlazg m.v., der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vas-
entlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af, at det ikke &ndrer den szrlige karakter af det omri-
de, der s¢gges skabt (eller fastholdt) ved lokal planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved Tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Retsvirkningen af, at et areal overfgres til byzone, er, at
der skal betales friggrelsesafgift efter reglerne 1 lovbe-
kendtggrelse nr.450 af 6. august 1982 om friggrelsesafgift

m.v. af fast ejendom.

Kommuneplanlovens § 34 fastlzgger fglgende retsvirkninger af
en lokalplan:

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhg-
rer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriationen vil vzre af vasentlig betydning for virkelig-
gorelsen af en lokalplan eller en byplanved tazgt.

Ved ekspropriation til erhvervelse af ejendomsret bortfalder
alle rettigheder over det eksproprierede, medmindre andet be-
stemmes 1 det enkelte tilfzlde.



En ekspropriationsbeslutning kan pdklages til Miljgministeren.
Klagen skal vare indgivet inden 4 uger fra beslutningens med-
delelse. Rettidig klage har opszttende virkning, medmindre
Miljgministeren bestemmer andet. Ekspropriationsbeslutningen
skal indeholde oplysning om bestemmelserne i 1. - 3. pkt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraznges af denne. (Andre pri-
vate servitutter kan eksproprie res, nir det vil vzre af va-
sentllg betydning for virkeligggrelsen af planen, Jfr. oven-
for).

LOKALPLAN NR. B50

Der henvises til kortbilaget bagest. I henhold til kommuneplanlo-
ven (lov nr. 287 af 26. junl 1975) fastsazttes herved fglgende be-
stemmelser for det 1 § 2 stk. 1 nzvnte omride:

§ 1 Formdl

Form8let med lokalplanen er at udlsgge et omriade til tzt-lav
og &ben-lav boligbebyggelse samt at fastsatte bestemmelser for
om riddets bebyggelse, beplantning, vej- og stiforhold, sé8ledes
at der sikres en hensigtsmzssig udnyttelse af omradet.

§ 2 Omrédde og omrddeopdeling

Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbilaget og omfatter ma-
trikel nr. 1 ¢ og 1 g Brenderup by, Brenderup, samt alle
parceller, der udstykkes fra de nzvnte ejendomme efter den 7.
april 1987.

Lokalplanomrddet opdeles 1 delomriderne 1 og 2.

§ 3 Omrddets anvendelse

Omradet m& med nedennazvnte undtagelser kun anvendes til bolig
formdl. Delomrdde 1 udlzgges tll tzt-lav boligbebyggelse,
delomriade 2 udlagges til parcelhusbebyggelse. Herudover

udlzgges der arealer til beplantningsbzlter og til falles
opholdsarealer.



Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der etableres virksomheder
indpasset 1 beboelsesbygninger, nar disse virksomheder ikke
forirsager ste¢j, trafik eller andre gener, som overskrider det
normale for et boligomrdde.

Forudssztningen herfor er endvidere

- at virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende
ejendom;

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢n drives pa en
sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omré&dets
karakter af boligomrade 1ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer krav om forgget

parkeringsmulighed udover de anlagte.

§ 4 Udstykning

Udstykning af delomrdde 1 kan foretages efter behov under iagt
tagelse af bl.a. bestemmelserne i § 7.

Udstykning af delomrdde 2 md kun ske efter de retningslinier,
der fremgdr af kortbilaget.

§ 5 VeJ- og stiforhold.

Vejadgang til omraddet skal ske fra Fruerhgjve] som vist péd
kortbilaget.

Der udlazgges areal til fglgende veje og stier:
adgangsvej 1 en bredde af 10 m
(kgrebane 7 m, rabatter 1,5 m)

boligveje i en bredde af 8 m
(kgrebane 5 m, rabatter 1,5 m)

stier 1 en bredde af 3 m
(heraf rabatter i1 en bredde af 0,5 m)



Ved boligvejenes "rundkgrsler" md kgrebanens udlzgsbredde dog

vere 4 m,

Der udlzgges areal til parkering som vist p& kortbilaget samt
til 1 p-plads p& hver lod/parcel.

§ 6 Ledningsanlzg.

El-ledninger md ikke fremfgres som luftledninger men skal udfg
res som jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsen inden for delomrédde 1 skal fremtrade som tazt-lavt
byggeri og skal placeres efter det princip, som fremgdr af
den p& kortbilaget viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Bebyggelsesprocenten for delomrdde 1 under eet md ikke oversti
ge 35. S&fremt delomrdde 1 yderligere udstykkes, mé bebyg-
gelsesprocenten for hver af parcellerne 1ikke overstige 35.

Bebyggelsen inden for delomrdde 2 skal fremtrazde som &ben-lavt
parcelhusbyggeri. Der md kun opfgres 1 bolig pd hver ejendom i

delomride 2.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delomrdde 2 mi
ikke overstige 25.

I delomrdde 2 skal bebyggelse placeres 1 en afstand af mindst
2,5 m fra vejskel.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end een etage med udnytte
lig tagetage.

Bebyggelsens hgjde md ikke overstige 7,5 m.

Tages vinkel med det vandrette plan md kun vzre mellem 300 og
500,
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

Bebyggelsen skal opfgres med facader af tegl og med tag af tag

sten.

Ingen form for skiltning og reklamering md finde sted.

Der m& ikke etableres udvendige antenner.

§ 9 Ubebyggede arealer.

Der udlzgges areal til beplantningsbazlter som vist pi& kortbila
get.

Herudover udlazgges de p& kortbilaget viste ubebyggede arealer
uden for de enkelte lodder/parceller som opholdsarealer for

den samlede bebyggelse (bdde delomrdde 1 og delomrade 2).
Belysninger pa sdvel vej-, sti- og opholdsarealer skal etable
res som parkbelysninger. Lysppunkthgjden over terrzn mid ikke

overstige 3 m.

§ 10 Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse m& ikke tages 1 brug,
-f¢r beplantningsbalter og fazlles opholdsarealer er etable-
ret,
-fgr tilslutning til naturgasnettet har fundet sted,
-fgr tilslutning til faxllesantenneanlazg har fundet sted.

§ 11 Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omréde.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr kommunalbestyrel
sen kraver det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
de 1 § 5 nzvnte veje og stier og de i § 9 nzvnte fazlles
opholdsarealer.
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GrundejJerforeningen skal 1 ¢gvrigt udfgre de opgaver, som i med

for af lovgivningen kan henlazgges til grundejerforeningen.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skgde pd de 1 stk. 3

ngvnte arealer.

Grundejerforeningens vedtagt og zndringer heri skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

§ 12 Eventuelle myndighedstilladelser

Bygge- og anlzgsarbejder md 1kke pébegyndes, f¢r kommunalbesty->
relsen har meddelt tilladelse i henhold til byggeloven.

Vedtagelsespdtegninger.

l'

Forslaget til denne lokalplan blev vedtaget af Ejby kommunal-
bestyrelse den 6 /5 1987 .
P, k. v.

Ove Andersen
borgmester Jgrgen Knudsen

kommuneingenigr

2. I henhold til kommuneplanlovens § 27 blev lokalplanen vedtaget

endeligt af Ejby kommunalbestyrelse den 10/8 1987 .
P. k. v.

Ove Andersen
borgmester Jgrgen Knudsen

kommuneingenigr

Endringer 1 forhold til forslaget:
Ingen.

3. Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort

den 26 /8 1987 .
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