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FORORD
Nzrverende publikation indeholder sivel lokalplanens bindende be-
stemmelser (benzvnt "lokalplanen") som den redeggrelse, der efter
kommuneplanlovens § 20 skal fglge lokalplanen.

REDEG@RELSE

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for reguleringen af anvendelse og udform-

ning m.v. af det omrdde, som lokalplanen omfatter.

Lokalplanen skal udformes inden for de rammer for lokalplanlagnin-
gen, som kommuneplanen og tillazg til kommuneplanen indeholder.

Beskrivelse af lokalplanomridet.

Lokalplanomradet ef beliggende i1 Brenderup nzrmere betegnet i Bg-
gelundskvarteret grznsende op til Skovhaveomrddet. Det grznser mod
syd til beboelser ved Rugvenget, Havrevanget og Bygvenget, mod g¢st
til Brenderup skov (fredskov), mod nord til landbrugsarealer og
mod vest til Rugdrdsvej, Fruerhgjvej og Egelundvej.



Omridet er pd ca. 7,1 ha og ligger 1 landzone. Det bestdr p& tids-
punktet for lokalplanens udarbejdelse for stgrstedelen af land-

brugsarealer.

Lokalplanens formdl og indhold

Formdlet med lokalplanen er derfor at udlazgge et omrdde i Brende-
rup til boligomrdde. Det er kommunalbestyrelsens hensigt, at der
inden for omriddet md opfgres fritliggende parcelhuse samt dobbelt-
huse eller rskke-, kzde-, klynge-, og gadrdhuse. Den i kommuneplan-
loven beskrevne offentlighedsprocedure er endvidere et formdl 1
sig selv.

Den patenkte landevejsforlagning'gennem Brenderup By er efter for-
handling med Fyns amtskommune blevet opgivet.

Dette giver nu kommunalbestyrelsen mulighed for gennem planlagning
at udnytte "stationsbyen" sammen med "kirkebyen" via bl. "Bgge-
lundskvarteret", hvor nzrvarende lokalplan omfatter en udbygning
af netop dette omréde.

Et koordineret stisystem skal udover at forbinde omridet med "sta-
tionsbyen" og "kirkebyen", hvor kommuneskolen er beliggende, lige-
ledes fgre bydelene frem til "Brenderup skovene". Denne stiforbin-
delse agtes placeret i1 omrddet, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanen indeholder detaillerede bestemmelser om omridets an-
‘vendelse og udformning, herunder om bebyggelse, vej- og stifor-
hold.

Regionplanen krzver (som gennemsnit) placeret minimum 12 boliger
pr. ha. Nzrverende omride, der er ca. 7,1 ha. stort, bgr sdledes

bebygges med minimum 85 boliger.

Der eksisterer inden for omrddet (i zone I) 5 boliger, og der kan

i1 zone I etableres yderligere 7 boliger = ialt 12 boliger.

Dersom der 1 zone II-VII opfgres parcelhuse, bliver boligantallet

her 39 (se kortbilag). I sd fald bliver antallet af boliger inden

for lokalplanomriadet 51, og der vil blive opfgrt fzrre boliger end
det 1 Regionplan 85 foreskrevne gennemsnitstal.

Dersom der i zonerne II-VII opfgres tzt-lav bebyggelse, m& bolig-

antallet her max. blive 119, idet der gds ud fra en boligstgrrelse

péd 112 m? og en bebyggelsesprocent pd 35. I s& fald bliver antal-
let af boliger inden for lokalplanomriddet 131, altsd flere end det
1 Regionplan 85 foreskrevne gennemsnitstal.



Der er 1 lokalplanen angivet et minimums- og et maksimumstal for

boligantallet i hver enkelt zone.

Da lokalplanen sdledes indeholder en fleksibilitet med hensyn til
udnyttelsens omfang, er der ikke her redegjort for, hvor stort bo-
ligantallet er pr. ha 1 gennemsnit for de omré&der inden for kommu-
nen, der er lokalplanlagt siden Regionplan 80 s ikrafttrzden. Der
vil ved en senere lejlighed blive redegjort herfor, nidr udnyttel-

sens omfang 1 narvarende lokalplanomriade er kendt.

Lokalplanens forhold til lovgivningen og anden planlagning.

Kommuneplanen
Omrddet er ikke medtaget i1 Kommuneplan 84.

Der er derfor udarbejdet et tillsg til kommuneplanen (tillzg nr.

10), som har den nedenfor viste afgransning:

_ ST o N, 1
og som indeholder fglgende rammer for lokalplanlzgning:




Omrédde nr. B.3.7

a.

b.

Omridet, der er beliggende 1 landzone, overfgres til byzone.

Omrddet udlzgges til boligformdl og til enkelte offentlige
formdl til betjening af boligomrddet. Boligbebyggelsen m& kun

bestd af &ben-lav bebyggelse (parcelhuse) samt af tat-lav be-

byggelse (rzkkehuse, kadehuse, klyngehuse og lign.)

Bebyggelsesprocenten for de arealer, der anvendes til &ben-1lav
boligbebyggelse samt til offentlige form&8l, md8 ikke overstige

25 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten for de arealer, der anvendes til tzt-lav

boligbebyggelse, md ikke overstige 35 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end 1 1/2 etage.

Bygningshg¢Jden m& ikke overstige 8,5 m over terrazn.

Mindst 10% af arealerne inden for omrddet skal anvendes til

stprre, samlede friarealer falles for omréadet.

Dersom en del af omrddet bliver bebygget med 8ben-lav
boligbebyggelse, skal dette areal udggre et samlet hele.

Dersom en del af omrddet bliver bebygget med tat-lav
boligbebyggelse, skal dette areal udggre et samlet hele.

Herudover gzlder de generelle rammebestemmelser i Kommuneplan 84
pad side T2.

Spildevandsplanen.

Lokalplanomriadet er omfattet af spildevandsplanen.

Varmeplanen.

Lokalplanomradet er

ikke omfattet af delvarmeplanen (for kommunens

byomrader).

I oplzgget til varmeplan (for ¢gvrige arealer 1 kommunen) ligger

lokalplanomriddet 1 et omrdde, hvor der regnes med individuel var-

meforsyning.



Lokalplanomriddet ligger imidlertid nazr eksisterende naturgasled-
ninger og vil eventuelt kunne forsynes med naturgas efter nazrmere
forhandling med Naturgas Fyn.

Landbrugs1loven.

Realisering af lokalplanens formdl indebzrer ophavelse af land-
brugspligt. Det sker i forbindelse med landbrugsministeriets god-
kendelse af udstykning. Der kan i den forbindelse stilles betin-
gelser 1 medfgr af § 4 stk. 2 og/eller stk. 3 1 landbrugsloven.

Naturfrednilingsloven.

Naturgasfredningslovens skovbyggelinie (300 m) bergrer lokalplan-
omrddet (er indtegnet pd kortbilaget). Skovbyggelinien ophzves ved
lokalplanens endelige godkendelse.

By-o0og landzoneloven

Lokalplanomrddet ligger i1 landzone og overfgres til byzone ved lo-
kalplanens ikrafttrzden.

Se afsnittet om lokalplanens retsvirkninger.

Vej- og stiforhold.
Adgang til omradet sker primzrt fra Havrevanget og Fruerhgjve]j/-

Egelundvej, idet dog en mindre del af omréddet har adgang fra Rug-
vanget.

Alle veje inden for omrddet er tznkt udformet som "§ L4O-veje"
(max. 30 km/timen).

Det viste stisystem har til opgave at forbinde omriddet med "sta-
tionsbyen", "kirkebyen" (skolen) og Brenderup skovene.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og zndring 'af anvendelse. Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsztte som hidtil.



Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra datoen for forslagets
offentligggrelse 10 /6 1987, og indtil forslaget er endeligt ved-
taget af kommunalbestyrelsen, dog ikke lzngere end til 10/6 1988.
Der er dog nogle undtagelsesbestemmelser 1 lovens § 22 stk. 2.

Fristen for fremsazttelse af indsigelser og @zndringsforslag.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har kommunalbesty-
relsen fastsat en frist p& mindst 8 uger for fremszttelse af ind-
sigelser mod eller =zndringsforslag til lokalplanforslaget.

SADANNE INDSIGELSER ELLER ENDRINGSFORSLAG SKAL VERE KOMMUNEN I
HENDE SENEST DEN 5/8 1987 .

N&r fristen er udlgbet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle
forslaget til lokalplan. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller
#ndringsforslag bliver taget med 1 denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage
forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller :ndringsfor-
slag, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsi-
gelsesfristen.

Lokalplanens retsvirkninger.

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen mid ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
pvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlazg m.v., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vazsent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det 1kke &ndrer den szrlige karakter af det omréde, der
spges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



2.

Retsvirkningen af, at et areal overfgres til byzone, er, at der
skal betales friggrelsesafgift efter reglerne 1 lovbekendtgeg-
relse nr. 450 af 6. august 1982 om friggrelsesafgift m.v. af
eJendomme omfattet af planen, der anvendes til landbrug,

gartnere, planteskole eller frugtplantage.

Kommuneplanlovens § 34 fastlzgger fglgende retsvirkninger af en
lokalplan:

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nidr eks-
propriationen vil vazre af vesentllig betydning for virkeliggg-
relsen af en lokalplan eller en byplanvedtzgt.

Ved ekspropriation til erhvervelse af ejendomsret bortfalder
alle rettigheder over det eksproprierede, medmindre andet be-
stemmes i det enkelte tilfzlde.

En ekspropriationsbeslutning kan pédklages til Miljgministeren.
Klagen skal vszre indgivet inden 4 uger fra beslutningens med-
delelse. Rettidig klage har opszttende virkning, medmindre Mil-
Joministeren bestemmer andet. Ekspropriationsbeslutningen skal

indeholde oplysning om bestemmelserne 1 1. - 3. pkt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrznges af denne. (Andre priva-
te servitutter kan eksproprieres, nir det vil vare af vasentlig
betydning for virkeliggprelsen af planen, jfr. ovenfor).
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Der henvises til kortbilaget bagest.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastszttes herved fglgende bestemmelser for det 1 § 2 stk. 1 navn-
te omride.

§ 1 Formil.
1. Formdlet med lokalplanen er at udlazgge et omriades anvendelse

t1l boligformdl samt at give retningslinier for omriddets ud-
formning.

§ 2 Omrdde og zonestatus.

1. Lokalplanen afgrznses som vist p& kortbilaget og omfatter matr.
numrene 6 k, 7 a, 79, 8 f, 8z, 8=, 8¢, 8 aa, 8 ab, 8 ac, 8
ad, 8 ae, 8 af og 23 alle af Brenderup by, Brenderup samt alle
parceller, der efter den 1. majJ 1987 udstykkes fra de ovennavn-
te matrikelnumre.

2. Lokalplanomrddet overfgres til byzone.

§ 3 Omré&dets anvendelse.

1. Omradet udlzgges til boligomrdde. - Der md inden for omrddet
etableres fritliggende parcelhuse, dobbelthuse samt k&zdehuse,
rekkehuse, klyngehuse og girdhuse.

2. Omriddet inddeles i zonerne I-VII.
Den enkelte zone som helhed skal bebygges med:
enten
Fritliggende parcelhuse/dobbelthuse (lav/&ben boligbebyggelse)
eller
Kede-, rzkke-, klynge- og girdhuse (lav-tzt boligbebyggelse)
I zone I, hvor der eksisterer 5 parcelhuse, md der dog kun ud-
bygges med parcelhuse. (Ialt 7 stk. yderligere jfr. kortbila-
get).



3.

11

De enkelte zoner mi bebygges med et antal boliger svarende til
fglgende minimums- og maksimumstal:

zone minimalt maksimalt
nr. boligantal boligantal
I 12 12
II 4 11
IIT 4 10
Iv 4 12
% 10 33
VI 7 25
VII 10 28
Ialt 51 131

Inden for omraddet kan kommunalbestyrelsen tillade etableret
virksomheder indpasset i beboelsesbygninger, nidr disse virksom-
heder ikke fordrsager stg¢j, trafik eller andre gener, som over-
skrider det normale for et boligomrade.

Endvidere gazlder fglgende bestemmelser:

- virksomheden skal drives af den, der bebor den pigzldende e-
Jjendom.

- Ejendommens karakter af beboelsesejendom md ikke forandres,
og omrddets karakter som boligomrdde m& ikke brydes.

- virksomheden m& ikke medfgre behov for parkering, der ikke er
plads til p&d den pdgzldende ejendom.

Inden for omré&det kan opfgres transformerstation til kvarterets
forsyning, ndr den ikke har mere end 10 m2 bebygget areal og
lkke gives en hgjde af mere end 2 m over terrazn, og ndr den ud-

formes 1 overensstemmelse med den ¢gvrige bebyggelse.

De p& kortbilaget med priksignatur viste arealer m& ikke
udstykkes til bebyggelse, men skal anvendes som fzlles friare-

aler for omradet.

§ 4 Matrikulzre forhold.

1.

Udstykning til parcelhusbebyggelse md& kun foretages i
overensstemmelse med de retningsgivende retningslinier, der
fremgédr af kortbilaget.
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2. Grunde til fritliggende parcelhuse md kun udstykkes med en
minimum grundstgrrelse pd 700 m2.

3. Grunde til dobbelthuse md& kun udstykkes med en minimum
grundstgrrelse p& 400 m2 pr. bolig.

4, S&fremt en zone (undtagen zone 1) agtes anvendt til tzt-lav
bebyggelse og udstykket, (altsid anderledes end vist p& kortbi-
laget) 1 parceller, kan dette kun ske, sdfremt kommunalbesty-
relsen godkender en samlet udstykningsplan for den pédgzldende

zone.

§ 5 Vej- og stiforhold.
1. Der udlezgges areal til veje og vendepladser med en beliggenhed

som vist p& kortbilaget. VeJen udlazgges 1 en bredde pd 9,0 m.

2. Vejene anlzgges som "§ U0-veje" og skal eventuelt anlzgges med
hastighedsbegrznsende foranstaltninger.

3. Langs vejene A-B og C-D pdlzgges byggelinier i en afstand af
5,0 m fra vejskel (Jfr. kortbilaget).

4, Der udlazgges areal til stier med en beliggenhed som vist p&
kortbilaget. Stierne udlagges 1 en bredde pa minimum 3 m.

§ 6 Ledningsanlzg.
1. El-ledninger skal udfgres som Jjordkabler.

2. Udvendige antenner tillades ikke.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes til
fritliggende parcelhuse og til dobbelthuse, m8 ikke overstige
25.

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes til
kedehuse, rzkkehuse, klyngehuse og gdrdhuse, m& ikke overstige
35.
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Bygninger m& ikke opfgres med mere end een etage med udnyttelig

tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mid gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over terrzn, mdlt efter reglerne 1

bygningsreglementet.

Inden for omrddet skal bebyggelsen opfgres med en maksimum
hgjde pd 3,5 m over terrzn til det punkt, hvor yderveg og tag-

flade sksrer hinanden.

S&fremt en zone (undtagen zone 1) agtes anvendt til tst-lav
bebyggelse, skal der forelagges en bebyggelsesplan for den pa-
geldende zone med oplysninger om materiale- og farvevalg vedrg-
rende facader og tag for kommunalbestyrelsen til godkendelse.
Kommunalbestyrelsen vil ved sin behandling af sagen lzgge vagt
pd, at der opnds et harmonisk helhedsindtryk, og at bebyggelsen
indrettes hensigtsmassigt for beboerne.

Ved etablering af tat - lav bolighbebyggelse skal carport/garage
sammenbygges med beboelsesbygning enten direkte eller ved for-
bindelsesmur og gives samme arkitektur og materialevalg.

Der m& ikke opfg¢res nogen form for bebyggelse pd arealet mellem

vejskel og den 1 § 5 stk. 3 omtalte byggelinie.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtrazden.

1.

Ingen form for skiltning og reklamering md finde sted uden

kommunalbestyrelsens godkendelse .

Blanke og reflekterende tagmaterialer md lkke anvendes. Ved
eventuel anvendelse af alternativ energi er etablering af sol-

fangere dog tilladt.
Bygningstage skal udfgres med en taghzldning p& hg¢jst 55°.
Facader skal opfgres som murverk (tegl). Gavltrekanter og

eventuelle udfyldninger mellem vinduer md dog udfgres 1 andet

materiale.
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Treverk er tilladt til carport/garage ved dobbelthuse og frit-
liggende parcelhuse.

§ 9 Ubebyggede arealer.

1.

S&fremt en zone bebygges med tat-lav bebyggelse, md der ikke
foretages nogen markering af skel pd arealet fra bebyggelsens
facade og ud til vejskel. Arealet skal fremstd som et samlet
hele tilsdet med grzs og beplantet med enkelte, fritstdende,
hgjstammede trzer samt buske. Arealet betragtes som et "forha-
ve"- areal, hvis etablering og vedligeholdelse p&hviler den re-
spektive lodsejer.

Det 1 stk. 1 omtalte '"forhave"-areal md ikke afgranses mod
kgrebanearealer med hzk eller lignende, der giver karakter af

hegning.

Belysning af sti- og fazlles opholdsarealer md kun etableres
som parkbelysning med max. 3,5 m. lyspunkthgjde.
Belysning p& boligvejene udfgres med lyspunkthgjde max. 5,0 m.

Der kan placeres legeplads (herunder byggelegeplads) i de
felles opholdsarealer.

Der skal etableres en beplantning af trzer og buske som
skitseret p8 kortbilaget.

§ 10 Eventuelle myndighedstilladelser.

l.

Matrikel nr. 7 a , Brenderup by, er undergivet landbrugspligt.
Landbrugspligten skal dog ikke vazre til hinder for, at kommunen
kan tillade, at arealet bruges til det 1 1okélplanen angivne
formédl.

Byggearbejder m& ikke pdbegyndes, fgr kommunalbestyrelsen har
meddelt tilladelse i henhold til byggeloven.

En del af lokalplanomriddet er omfattet af naturfredningslovens
skovbyggelinie. (300 m).

Byggeri inden for dette omrdde krzver derfor tilladelse fra
Fredningsnavnet, medmindre skov- og naturstyrelsen ophaver
skovbyggelinien.
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Skov- og naturstyrelsen har 1 skrivelse af 11.nov.1987 meddelt,
at skovbyggelinien er ophavet inden for lokalplanomriadet.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1. Kommunalbestyrelsen kan krzve, at ny bebyggelse lkke mid tages 1
brug, f¢r tilslutning til fzllesantenneanlzg har fundet sted.

2. Ved projektering af ny bebyggelse i omridet skal der rettes
forespgrgsel til EJby kommune vedrgrende eventuel tilslutning

til et kollektivt varmeforsyningssystem.

Vedtagelsespdtegninger.

l.
Forslaget til denne lokalplan blev vedtaget af Ejby kommunalbesty-
relse den 3 /6 1987 .

P. k. v.

Ove Andersen
borgmester Jgrgen Knudsen
kommuneingenigr
2.
I henhold til kommuneplanlovens § 27 blev lokalplanen vedtaget en-
deligt af Ejby kommunalbestyrelse den 7/10 1987 .
P. k. v.

Ove Andersen
borgmester Jgrgen Knudsen

kommuneingenigr

Endringer 1 forhold til forslaget:
Kortbilaget er @ndret sdledes at ingen parceller granser op til skoven,

3.
Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort den
2110 1987 .
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