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Nerverende publikation indeholder savel lokalplanens bindende bestemmelser
(benzvnt "lokalplanen") som den redegerelse, der efter kommuneplanlovens § 20
skal ledsage lokalplanen.

INDHOLDSFORTEGNELSE

Redeggrelse
Hvad er en lokalplan?

Beskrivelse af lokalplanomréadet.

Lokalplanens formal.

Lokalplanens forhold til evrig planlagning.

Vejforhold.

Iokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Fristen for fremszttelse af indsigelser og #ndringsforslag.
Lokalplanens retsvirkninger.

o da W W

S Uy Y U,

Lokalplanen
1 Formal.

Omrade og zonestatus.

Omradets anvendelse.

Matrikulare forhold.

Vej-, sti- og parkeringsforhold.

Ledningsanlag.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ubebyggede arealer.

10 Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.
11 Grundejerforening.

Vedtagelsespategninger m.v.
Kort-bilag

(7 7 7 T 7 T 7 T 77 T 7 B 7 B T B 7 RV 2 ]
W @ N O O W= W N
W W 0 0 0 O O N N N

o
~ o



REDEGPRELSE

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en plan for reguleringen af anvendelse og udformning m.v. af
det omrade, som lokalplanen omfatter.

Lokalplanen skal udformes inden for de rammer for lokalplanlagningen, scam kom—

muneplanen indeholder.

Beskrivelse af lokalplananrédet;

Brastrand 1 I

jer
- tfand %

2y
2y ]

Var |erg €

'-

2 \»_/
i Saniet
“Oregard Mark
.prega{ a /

=g

Wain%

‘- ;delx e \; 0? IS~ ?.. -.t
3 Ja. g""'ﬁ'a ~ Nan’elnk_ke'i7
N J’.: Al " - 3 » de \ M ;
AN 'yjolike - NNQ
-I:.I. (% H A_ b -
: Skoys‘ 8jrup Hs]ru """
15 km-[E: %M o/
n o, S s/ SR
N = "'u,., o Sko‘vbakken :5;':-,‘ S "“n
i . YA NN 0:7* Brendenp SK
(/0 J E“élﬁ?\‘u
n Bén ""I'.' N 5
Le Bﬁmipkol’a(; “g > c"‘ 2 Ullet;use £
3 E I~ )=
perup gwlen ﬁq 3 e B
. H v t d g
- ' N “ K&rsgard iles Cyligsted Mark: K
= 26 2% i LI I 0 kSt :
2l l :hg-jve]mp Xex : ;a > X Graderu z
) :‘95?“!‘“ c: ' 4 e .‘E | o 2 o q"::’o},, Hotel
. - Ingslev.-p| Y 2 -7 Kastrup
AN 3 Torp + | (Bubelgard z
e . SV ZTh O T
JAhy'URd - Bubel 23 iy b Hsﬁ;dmp )
< | *naslev—3 5 »-/Kebenhavn_/ Lillemark < 7

Omradet ligger i den sydlige del af Brenderup by, vest for Bryggervej.

Lokalplanomradet er pa

0,23 ha.



Lokalplanens formal.
Formalet med lokalplanen er at @ndre byzone-omradets status fra parcelhus og
dobbelthuse omrade til tat lav boligomridde og at fA en del af landzoneomradet

overfort til byzone samt at give mulighed for at indrette dette til tzt lav bo-
ligomrade.

Lokalplanen er at opfatte som et tillag til lokalplan nr. B 45. Hensigten med
nzrverende lokalplan er at gennemfore et planlagt boligbyggeri for Arbejdernes

Boligselskab i Ejby afd. 9. Den planlagte bebyggelse omfatter indretning af 2
stk. boliger i ekst. hus samt opforelse af 8 stk. nye boliger.

Lokalplanens forhold til den gvrige Elanlﬂg ng.

Kommunal planlegning.

Lokalplanomraidet ligger bade i byzone og i landzone. Landzonedelen overfores
~ til byzone ved denne lokalplan.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammer og er en del af det omra-

de, der heri benzvnes omridde nr. B. 3.4. For omradde nr. B.3.4 galder ud over de

generelle rammebestemmelser i kommuneplan 84 felgende rammer for indholdet af

lokalplaner:

a. Den del af omradet, der er beliggende i landzone, overfores til byzone.

b. Omradet udlagges til boligformal. Boligbebyggelsen ma kun bestad af t=zt-lav
bebyggelse (rzkkehuse, kadehuse, klyngehuse og lign.).

c. Bebyggelsesprocenten for de arealer, der anvendes til tat-lav boligbebyg-
gelse, ma ikke overstige 35 for den enkelte ejendom.

d. Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 1/2 etage.

e. Bygningshojden mA ikke overstige 8,5 m over terran.

f. Mindst 10% af arealerne inden for omradet skal anvendes til storre, samlede
friarealer falles for omradet.

g. Boligbebyggelsen skal udgere et samlet hele.

Lokalplanen er udarbejdet inden for disse rammer.

Lokalplanomradet er omfattet af Ejby kommunes spildevandsplan. Lokalplanomradet
er desuden omfattet af kommunens spildevandsplan, hvorefter omradet foruds=zttes
naturgasforsynet.



Vejforhold og stiforhold.

Der udlagges areal til ny indkersel og stier inden for lokalplanomradet, som
det fremgar af kortbilaget.

Indkersel - bredde 7 meter.

Stier - bredde 2 meter.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendorme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pA en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan.

Det gzlder efter krhnuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og #ndring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra datoen for forslagets offentligge-

relse og indtil fbrslaget er endeligt vedtaget af komminalbestyrel-
sen, dog ikke langere end til

Fristen for fremszttelse af indsigelser og andringsforslag.
I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har kommunalbestyrelsen fastsat

en frist pA mindst 8 uger for fremszttelse af indsigelser mod eller andring-
sforslag til lokalplanudvvalget.

SADANNE INDSIGELSER ELLER ANDRINGSFORSLAG SKAL VZRE KOMMUNEN I HANDE SENEST DEN

Nar fristen er udlebet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til

lokalplanen. Borgerens eventuelle indsigelser og/eller andringsforslag bliver
taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage forslaget ende-
ligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller andringsforslag, kan vedta-
- gelsen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelsse af lokalp-
lanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge kommuneplanlovens § 31

kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lo-
kalplanen medfprer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag n.v.,
der er indeholdt i planen. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af,
at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der seges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
~gelse af en ny lokalplan.



Der

LOKALPLAN NR. B74.

henvises til kortbilaget bagest.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastszttes herved
folgende bestemmelser for de i § 2 stk. 1 nzvnte omrade.

Formal.

§1
1.

Formalet med lokalplanen er at udlagge et omrade til tet-lav boligbebyggel-
se samt fastsztte sAdanne bestemmelser, at en hensigtsmessig udnyttelse af
omradet sikres.

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede kort og omfatter matr. nr. 6 g

Matr. nr. 6 g, der ligger i landzone og er omfattet af lokalplanen, overfo-

Onradet mA med nedennzvnte undtagelser kun anvendes til boligformal (herun-
der ogsa ungdomsboliger). Bebyggelsen ma kun bestd af tzt-lav bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for lokalplanomradet drives e
n sidan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende bolig,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made,
at bebyggelsens karakter af boligbebyggelse ikke brydes,

- at virksomheden ikke medferer gener for omkring boende og

- at virksomheden ikke medferer krav om foreget parkeringsmuligheder udover

§ 2 OomrAde og zonestatus.
1.
_ Brenderup by, Brenderup.
2.

res til byzone.
§ 3 OmraAdets anvendelse.
1.
2.

forudsztning af,

den anlagte.

3.

PA det fzlles opholdsareal, jvf. § 9 stk. 1 mA der kun opferes eller

indrettes bebyggelse til formal, som er felles for omridets beboere (driv-
hus, fzlleshus og lignende).



adgang til omridet skal ske fra Bryggervej ad den private falles-indkersel

Elledninger, herunder til ‘vejbelysning, mA alene fremfores som jordkabler.

Bebyggelsen skal fremtrade som tzt-lav byggeri og skal placeres efter det
princip, som fremgAr af den pA kortbilaget viste retningsgivende bebyggel-

Bebyggelsen mA ikke udfores med mere end en etage med en eventuel udnytte-

Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 8,5 m, og facadehojden (afstanden fra
terren til den linie, hvor yderveg og tagflade skerer hinanden) ma ikke o-

Bebyggelsen skal opferes med facader af tegl og med tag af tagsten.

Det pA kortbilaget viste fzlles-opholdsarealer mid kun opferes i de i § 3

Omradebeplantningerne skal udformes siledes, at det bedst mulige samspil

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold.
1.
og parkeringsplads herende tilbebygelsen.
§ 6 Ledningsanlag.
l.
§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.
1.
sesplan.
2.
lig tagetage.
3.
verstige 3,8 m.
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.
1.
2. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.
§ 9 Ubebyggede arealer.
ll
stk. 3 angivne bygninger.
2.
til omgivelserne opnas.
3.

Belysningerne pA savel vej-, sti- og opholdsarealer skal etableres som
parkbelysninger. Lyspunkthgjden over terren mi ikke overstige 3 m.

§ 10 Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1.

2.

Ny bebyggelse mA ikke tages i brug, for opholdsarealeet er etableret,
jvf. § 9 stk. 1.

Nye boliger i omradet skal forsynes med naturgas og ma ikke tages i
brug, fer tilslutning til naturgasnettet har fundet sted.



§ 11 Gruhdejerforening;

1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendorme inden for lokalplanens omrade.

2. Grundéjerforenihgen skal forestd drift og vedligeholdelse af det 1 § 9
stk. 1 nzvwnte fzllesareal.
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Vedtagelsespategninger m.v.
1. Lokalplanforslaget blev vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse

den 19.12.91
p- k. v.
/&( : , e
Ve Andersen - ,y.}¢,/4§@~/éu7~
borgmester grgen Knudsen

kommuneingenigr

2. Lokalplanen blev vedtaget endeligt af Udvalget for Teknik og Miljg
den 27. april 1992

p. U. v.
¢rggn Knudsen d%L——/
kommuneingenigr Peter Kfems Hansen

_ afd. ingenigr

Andringer i forhold til forslaget:
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Hanne Hansen

oass.



Matr. nr. 6g - Byzone

Mart. nr. 69 - landzone
(der overferes til byzone)

Kortbilag til lokalplan nr. B 74. - Ma1 1:500

For et boligomride ved Bryggervej i Brenderup, pd matr. nr. 6g
Brenderup by, Brenderup.

Lokalplangranse

——— . — —

By/1andzonegranse

oo e ﬁa?éé1opdeiing ved evt. udstykning.

Fal]es opholdsareal . .

Bryggervej




