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Hvad er en lokalplan ?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal lov”. Det er en “lov”, som kan fremme en
attraktiv udvikling eller modvirke uenskede udviklingstendenser pé et éntydigt
geografisk omréde. Det er imidlertid ikke hvad som helst, en lokalplan kan “lovgive”
om. De emner en lokalplan mé behandle er afgrnset, og fremgér af planlovens
emnekrsltalog.I Emnerne er f.eks. “Ejendommens sterrelse og afgrensning”,
“Beliggenhed af spor og ledningsanleg” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid vecre misvisende at tro, at en lokalplan kun er et teknisk anliggende.
En lokalplan skal ses som slags praktisering af en given politik. De mere overordnede
politiske ensker fremgér af kommunepianen, og lokalplanen skal vere 1
overensstemmelse med den.’

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber, fremgd hvad man md, og
hvad man ikke ma. Grundejere og andre kender rdderummet for deres handlinger, og
naboer ved hvad de kan forvente. En lokalplan, som opfylder sit formal, kan derfor
betragtes som en slags investeringssikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et storre byggeri e.l. settes i gang. Hensigten er at
sikre en sammenhzng 1 planlegningen. En lokalplan kan ogsa udarbejdes, nar
kommunalbestyrelsen synes, at det er nedvendigt eller hensigtsmassigt.

Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne far kendskab til
planen. Herved fir de mulighed for gve indflydelse pd lokalplanen. Nar et forslag til
lokalplan er offentliggjort, mé ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges
eller i gvrigt udnyttes pé en made der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa de arealer,
den omfatter, og har status som en lokal lov.

! Dette findes i planlovens §15 stk. 2
? Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med Ejby Kommuneplan 1997
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Redegorelse

Lokalplanomrédet er beliggende i det dbne land umiddelbart nord for motorvejen i
Kestrup By, Brenderup.

Nuvzerende og fremtidige aktiviteter pa lokalplanomradet.

Hele lokalplanomrédet anvendes 1 dag til flugtskydning og fyldplads.

Omréadet er delvist omfattet af lokalplan nr. B. 47. Lokalplan B. 47 omfatter dog ikke et
areal pé ca. 1 ha. af matr. nr. 9d, Kestrup By, Brenderup, der i dag anvendes til
flugtskydning. Sagt pad en anden méde sé "mangler” lokalplan B.47 et areal. I
forbindelse med kommunens kab af det ca. 1 ha. store areal kan en udstykning forst ske
nér omradet er lokalplanlagt.

Derfor har Ejby Kommune ivarksat en planlegning for hele omradet.

Pa Kostrup kan man i dag:
Private kan gratis aflevere genanvendeligt affald som park- og haveaffald, metal,

plastfolie, aviser, tej, glas, farligt affald herunder olie- og kemikalicaffald. Mod betaling
kan man aflevere stort braendbart affald, som ikke kan indsamles med dagrenovationen,
affald, som ikke kan eller mé breendes, uforurenet jord og uforurenede byggematerialer.

Erhverv kan gratis aflevere genanvendeligt affald som have- og parkaffald. Mod
betaling kan der afleveres stort breendbart affald.

En del af omradet anvendes ogs til skydeplads.

Onsker man at vide mere om afleveringsmuligheder kan man kontakte:
Kastrup Fyldplads er pd Juelsmindevej 53, 5464 Brenderup, tIf. 6488 1715

Omradets anvendelse er 1 dag muligt blandt andet fordi hele det omrade, som anvendes
til affaldsplads, er omfattet af lokalplan BB 47 for et offentligt omréde ved Kastrup
Fyldplads.
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Forhold tii anden planlagning

Regionplan

I regionplan 2001-2013 befinder lokalplanomrédet sig i et omréde med serlige
drikkevandsintersser i et overordnet indsatsomrde (hovedkort 6). Omradet er ifalge
regionplanens hovedkort 4 i seerligt biologisk interesseomride og naturomréde af
regional eller lokal betydning.

Etablering af deponeringsanlag svarende til de tidligere fyldpladser kan ske ved
kommune- og lokalplanlaegning, normalt uden serskilt regionplanlzegning, sifremt
regionplanens retningslinier overholdes.

Det forventes ikke at denne lokalplan er i strid med regionplanen.

Grundvandsforhold jf. regionplanen

Som nevnt er lokalplanomridet i et omride med sarlige drikkevandsinteresser. I
regionplan 2001-13 er der en rekke retningslinier, der skal fremme en anvendelse og
beskyttelse af grundvand og fersk overfladevand pd grundlag af en samlet planlegning.
Disse retningslinier skal iagttages. Det fremgér bl.a. i retningslinie 7.2.6 at fyldpladser
bar placeres udenfor omréder med seerlige drikkevandsinteresser. Ved eventuelle
omplaceringsovervejelser for fyldpladsen skal retningslinierne derfor ogsa iagttages.

Staj

Planen sendrer ikke pa omrédeanvendelsen. Hvad angér stej er der udarbejdet
forudsztninger og vilkar for skydebaneanlzgget af 15, marts 1999 ved MLK Fyn i
forbindelse med godkendelse af anleegget. Heri fremgér at stajbelastningen fra
skydebaneanlegget ikke ma overstige 73 db (A) I re. 20 uPa ved omliggende boliger i
begransede tidsrum.

Kommuneplan
Lokalplanomrédet er er identisk med rammeomréde 0.7.4 (fyldplads m.m. i Kastrup) i
Kommuneplan 1997 for Ejby Kommune. Rammebestemmelserne for omradet er:
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Rammeomride

Anvendelse

Bebyggelsesregulering

Andet

Zonestatus

Planer

0.7.4 (Fyldplads m.m. i Kostrup)

Omrédet udlegges til fortsat grusgravning samt til offentligt
formal (kontrolleret fyldplads/omlastestation og flugtskydning).

Anvendelsen skal ske pd en sddan made, at terranet kan reguleres
efter endt udnyttelse.

Omrédet skal ferdiggeres med et afstuttende jordlag og tilplantes.
Bebyggelsesprocenten for omridet som helhed m4 ikke overstige
10.

Bygningshajden ma ikke overstige 6 m over terrzn.

En lokalplan for omradet skal indeholde en samlet
arealanvendelsesplan.

Omrédet forbliver i landzone.

Omrédet er omfattet af lokalplan nr. B 47.

Lokalplan B. 47

Omrédet er delvis omfattet af lokalplan B. 47. Lokalplanen indeholder ikke hele
matr.nr. 9d Kestrup By, Brenderup pé kortbilaget. Selvom der i teksten stir at hele

matr.nr. indgér har kommunalbestyrelsen valgt at udarbejde en ny plan, hvor der er

overensstemmelse mellem tekst og kort. Derfor erstattes lokalplan B. 47 af nerverende

lokalplan.

Affaldspian 2001- 2013 for Ejby Kommune
Lokalplanen er i overensstemmelse med affaldsplanen, som er udarbejdet i henhold til

miljebeskyttelsesloven. Kommunens affaldsplan er i overensstemmelse med

Regeringens udmeldte retningslinier for den kommunale affaldsplanlegning i ”Affald

217. Lokalplanen sikrer et arealanvendelsesgrundlag, hvorved affaldsplanens méal kan

opfyldes.
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Jordforurening
Dele af lokalplanomridet er kortlagt p vidensniveau 2.

Lokalplanens forhold til gaeldende iovgivning

Uanset lokalplanens bestemmelser mé eksisterende forhold ikke @ndres uden
indhentelse af fornedne tilladelser efter geeldende lovgivning. Fer bebyggelse eller
&ndret anvendelse skal der derfor rettes henvendelse til Ejby kommune for en afklaring
af hvilke myndighedstilladelser, der i gvrigt skal indhentes, f.eks.:

Byggeloven
Bygge- eller anlegsarbejder ma ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt
tilladelse efter byggeloven.

Landbrugsloven
Lokalplanens omrdde omfatter matr. nr. 9d Kestrup By, Brenderup samt del af matr.nr.

10b Kestrup By, Brenderup og del af matr. nr. 38¢ Fjelsted By, Fielsted. Arealerne er
underlagt landbrugspligt. Landbrugspligten forventes ophaevet pa det areal, som
lokalplanen omfatter, Dette forudsztter tilladelse fra Jordbrugskommissionen iht.
landbrugslovens § 4. Restejendommen af matr. nr. 10b, der ligger uden for
lokalplanomrédet skal sammenlagges med anden landbrugsejendom 1 omradet eller
oprettes som gjendom nr. 2 uden bygninger til samdrift med anden landbrugsejendom
iht. Reglerne i landbrugsloven.

Miljabeskyttelseslovgivning

Efter miljebeskyttelseslovens § 24 kan der gives padbud eller nedlzegges forbud for at
undgé fare for forurening af bestiende eller fremtidige vandindvindingsanlag til
indvinding af grundvand.

Der méd ikke ske udvidelse eller zendring bygningsmeessigt eller driftsmaessigt pa en
made, som indebarer eget forurening, for udvidelsen eller &ndringen er godkendt efter
miljebeskyttelsesloven,

Naturbeskyttelseslovgivning
Der ma efter naturbeskyttelseslovens § 16 ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende eller foretages beplantning eller eendringer i terrenet inden for en afstand af
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150 m fra seer med en vandflade pa mindst 3 ha. og fra de vandleb, der er registreret
med en beskyttelseslinie 1 henhold til den tidligere lovgivning.

Museuinsloven

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses 1 det omfang det bererer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til rigsantikvaren jf. museumslovens § 26.

Vejlovgivningen

Efter vejlovens § 34, stk. 3, mé der langs eksisterende veje pa arealer palagt byggelinjer
Gf. vejlovens § 34, stk. 1 og 2) ikke uden vejbestyrelsens tilladelse opfares ny
bebyggelse, tilbygning eller ske genopfarelse efter nedrivning efter brand, eller
foretages vaesentlige forandringer i eksisterende bebyggelse. Der ma heller ikke
etableres sportspladser, kirkegarde, tankanleg, grusgrave eller andre anlag af blivende
karakter. "Andre anleeg af blivende karakter” kan fx veere befaestede arealer, som
parkeringspladser — specielt hvis det i lokalplanen fastsatte antal ikke kan etableres pd
ikke-byggelinjepdlagt areal. Og det kan veere interne veje og oplagspladser, reklamer,
udstilling, flagning, belysning mm. (Forméalet med byggelinjerne er ofte at sikre
mulighed for udvidelse af vejen og/eller at holde bebyggelse og aktiviteter i en passende
afstand fra trafikken.)

Andre servituttey

Andre offentligretlige servitutter kan have betydning for udnyttelsen af lokalplanens
bestemmelser, som fx afstandskrav fra ledningsanleeg (fx kloak- og elledninger),

Pa omrédet er der tinglyst dokument om byggelinier mv., dokument om master mv.,
dokument om transformerstation/anteg, dokument om ferdselsret m.m.

Fristen for fremsseettelse af indsigelser / sendringsforslag og om den endelige
vedtagelse jf. planloven

Offentliggerelsen af forslaget tif lokalplanen er sket ved annonce i Torsdagsavisen den
10.04.02.

Kommunalbestyrelsen har fastsat en frist pd mindst 8 uger for fremsattelse af indsigelser
mod eller &ndringsforslag til lokalplanforslaget.

Fristen udigber den 12.06.02
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Herefier skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til lokalplanen, hvor borgernes
evt. indsigelser/endringsforsiag bliver taget med.

Er der ikke fremsat indsigelser/eendringsforslag, kan kommunalbestyrelsen umiddelbart
vedtage forslaget endeligt.

Er der rettidigt fremsat indsigelser/zendringsforslag, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger
efter udigbet af indsigelsesfristen.

Vedtagelsen kan gores betinget af gennemforelsen af det nedvendige tilleg til
kommuneplanen. I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan
kommunalbestyrelsen som falge af fremkomne indsigelser/endringsforslag foretage
endringer af planen efter underretning af evt. bererte parter. Omfattende @ndringer skal
dog offentliggares igen som forslag.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrelsen
offentlig bekendtgerelse herom.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkning jf. planloven

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendormme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold.

Der gelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
cendring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseettes som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra datoen for forslagets offentliggerelse, og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog hajst i et &r fra fornavnte offentliggorelse,

Den endeligt vedtagne lokalplans varige retsvirkning jf. planloven
Efter den endeligt vedtagne lokalplans offentliggarelse mé der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens besternmelser, medmindre der meddeles dispensation.

Lokalplanen er sdledes bindende for de e¢jendomme, der ligger inden for lokalplanomrédet,
hvilket betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved (udstykning), bebyggelse,
gendret anvendelse osv. Planen regulerer séledes fremtidige dispositioner.



Lokalplan nr. B 111

Planen har derimod som hovedregel ikke nogen betydning for en lovligt eksisterende
bebyggelse eller anvendelse, der siledes kan fortsatte som hidtil uanset lokalplanen.
Planen indebarer ikke en "handlepligt” til at eendre lovligt bestaende forhold til
overensstemmelse med planen. Ejerskifte medfarer heller ikke pligt til at eendre
eksisterende forhold.

Dispensationsmuligheder jf. planloven
Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er 1 strid med principperne i lokalplanen.

Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Klageadgang jf. planloven
Evt. klager over kommunalbestyrelsens afgarelser 1 medfer af lokalplanen behandles efter

reglerne 1 kapitel 14 i planloven, hvortil der henvises.

Lokalplan B 111 - Bestemmelser

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 551 af 28 juni 1999 med senere
endringer) fastsettes herved falgende bestemmelser for deti § 2 stk. 1 nevnte omride.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Formalet med lokalplanen er at :

10
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e Udlegge omradet til offentligt omrade, hvor der kan etableres fyldplads,
omlastestation og modtageplads samt flugtskydebane.

¢ Give retningslinier for terrenregulering.

o Sikre at omradet kan anvendes til skov efter endt anvendelse som
fyldpladsvirksomhed og flugtskydebane.

§ 2 Omrade og zonestatus

1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter hele matr.nr. 9d samt
del af matr.nr. 10b Kestrup By, Brenderup, Desuden indgér en del af matr.nr.
38c Fjeldsted By, Fjeldsted 1 lokalplanomradet. Lokalplanen omfatter desuden
alle parceller, der efter den 21.01.02 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

2. Lokalplanomradet ligger i landzone. Omradet bliver i landzone.

3. Ejendommen er undergivet landbrugspligt. Landbrugspligten ophaves inden for
omradet.

§ 3 Omradets anvendelse

1. Omrédet udlaegges til offentligt formal, hvor der kan etableres fyldplads,
omlastestation og modtageplads samt flugtskydebane.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade opforelse af mindre bebyggelser, sifremt det
er nedvendigt for at anvende omridet. Bebyggelsesprocenten for omrédet under
¢t, ma ikke overstige 10%.

3. Efter endt anvendelse som fyldplads m.v. tilplantes omradet med henblik pa
oprettelse af skov.

4. Flugtskydebane ma kun etableres pd omréde 1 i henhold til kortbilag 2.

§ 4 Vej- og stiforhold
1. Omréadet skal vejbetjenes fra Juelsmindeve;.
2. Der ma ikke etableres yderligere adgangsveje.
3. Iskel mellem lokalplanomradet og kommunevej etableres ubrudt hegn, grefter
eller jordvolde (evt. i kombination).

11
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§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
1. Bebyggelsesprocenten for omradet under ét mé ikke overstige 10 %.
Bebyggelsen ma ikke overstige 6 meter over terran.
2. Kommunalbestyrelsen skal godkende bebyggelsens omfang og placering.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden
1. Til bebyggelsens udvendige bygningssider samt tagplader skal anvendes
materialer, som i videst muligt omfang tager hensyn til de landskabelige
veerdier.
2. Kommunalbestyrelsen skal godkende bebyggelsens ydre fremtraden.
3. Der mé ikke anvendes blanke og/eller reflekterende materialer til udvendige
bygningssider og tag. Solvarmeanlaeg tillades.

§ 7 beliggenhed af ledningsanlaeg

7.1 El-ledninger, herunder til belysning, ma kun fremfares som jordkabler.

§ 8 Ubebyggede arealer
1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befstelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal opretholdes.
2. Der kan fortages terrenendringer i omradet for at udjavne terrenforskelle.
Skréninger langs veje ma ikke findes nermere end 3 meter fra vejskel.

§ 9 Udstykning
1. Der ma foretages udstykning af lokalplanomréidet. Inden for
lokalplanomrédet mé der ikke foretages yderligere udstykning.

§ 10 Varige retsvirkninger
1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre der meddeles dispensation efier reglerne i planlovens §§ 19 eller 40.

12
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Lokalplanen blev vedtaget endeligt den 20.06.02 og offentliggjort som endelig vedtaget
den 26.06.02

p.k.v.

/
i = Y
Claut Haik Car S?rlvest
Boggmester” Kormnunil\direkwr

Justeringer i den endelig vedtaget plan.

I den endelig vedtaget plan er der foretaget mindre vasentlige justeringer. Der er anfort
hvilket omréde, der kan anvendes til flugtskydning. Der er indfert afsnit i redegerelsen
om planens forhold til landbrugsloven samt regionplanens retningslinier vedr.
grundvand. Endelig er en besternmelse angéende udstykning justeret.

Om pataleret og tinglysning.

Pataleret tilkommer Ejby Kommunatbestyrelse.

Tinglysningsdato:

14
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2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis det ikke er i strid med principperne i planen. Sterre afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 11 - Ophzevelse af lokalplan
1. Lokalplan nr. B 47 ophaeves i sin helhed for det i § 2 stk. 1 naevnte omréde.

Yedtagelsespategninger:
Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse den 21.03.02 og blev
annonceret som forslag den 10.04.02

pk.v.

f N
Clays en Carl Sylvest
Borgmeste Kommunalglirekter
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