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Lidt om lokalplaner og deres virkninger

P& denne side fortzlles 11idt om, hvad en lokalplan er, og hvilken
betydning den har for grundejere og beboere m.fl.. Den? der 1 for-
vejen kender til lokalplaner, kan springe denne side o;éf 0og alene
lxzse de fplgende sider, der handler om selye lokalplanep_gg dens
indhola. ‘ :

Hvorfor udarbejdes en lokalplan? Hvad er eﬁ lokalplan?

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udarbejdes en 16—
kalplan, n&r man gnsker at gennemfgre udstykninger af et vist om-
fang, og ndr der skal gennemfgres stgrre bygge- og anlagéarbejder.
Hensigten hermed er at sikre., at,disse dispositioner fa&r en rime—
lig udformning, og at der bliver god sammenhzng med allerede ek-
sisterende bebyggelse og anlzg samt med kommuqens plgner 1¢Yrigt.
I en lokalplan, som kommunalbestyrelsén altsg er forbligtet til at
udarbejde - eventuelt 1 samarbejde med en bygherre eller anden in-
teresseret part - kan man fastlzgge de fremtidige forhold meget
detaljeret. En lokalplan kan f. eks. indeholde bestemmelser om,
hvad et omrade skal benyttes til, hvor store de enkelte parceller
skal vzre, hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan be-
byggelsen skal udformes og hvilket omfang den md have, hvorledes
friarealerne skal tilrettelzgges, hvordan tekniske anlzg skal ud-
formes og placeres - og en lang rzkke andre forhold. Lokalplanen
behgver ikke 1 alle tilfzlde vzre sid detaljeret, men hvor der er
behov for det, kan man s8ledes meget negje fastlazgge kvarterets
fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangsmdde, der er
fastsat 1 kommuneplanloven. Bl.a. skal offentigheden - i1kke mindst
ejere og lejere 1 det omrdde, der bergres éf lokalplanen - have
adgang til at tage stilling til planen og fremkomme med eventuelle
indsigelser og zndringsforslag. N&r lokalplanen er endeligt be-
handlet af kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er foretaget znd-
ringer efter forslag fra hefolkningen, fra amtskommunen eller fra
andre myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af kommunalbesty-
relsen,



Den er hermed bindende for de enkelte grundejere m.fl. Planen bli-
.ver desuden tinglyst p& hver enkelt ejendom 1 det omrdde, planen
omfatter. Man opndr dermed sikkerhed for, at planen er kendt.af de
bergrte parter, og at den fremtidige udvikling 1.kvarteret ogsd i
virkeligheden forlgber 1 overensstemmelse med planen-

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordl det er en fremgangsmi-
de, kommunen efter loven er forpligtet til at,fglge. Man bgr vazre
opmarksom pé,~atip1anen fgrst og fremmest er et planlzgningsred-
skab,- der ersaf vazrdi for den enkelte beboer 1 omrédet. Planen
skal leaQ,slkre, at der opstéar harmoniske bebyggelsesforhold, og
den skal p& samme tid sikre den enkelte. beboer de friest mulige
vilkir .samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens udfol-
... delser udvikler sig til gener. Dette betyder i praksils, at man,

nédr man udarbejder planen, mé sgge at, finde det balancepunkt, hvor
:« de begrznsninger, der p8lzgges den enkelte, fgles rimelige,. fordl
. de ogséd har karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod.en ugns-
ket udvikling 1:kvarterets; . S _ ,
Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt middel, hvor der skal. plan-
-lzgges helt nye kvarterer, kan.den vere. verdifuld.i allerede ek-
sisterende byomrdder - hvad enten’ planen skal sikre gennemfgrelse
af stgrre =ndringer, eller den blot skal sikre, at alle de mange
smdzndringer der til stadighed sker, foregdr p& en harmonisk méde.

Hvilke virkninger har lokalplanen?

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, gzlder nogle midlertidige retsvirkninger, og ndr lokalpla-
nen er endeligt vedtaget, indtrzder lokalplanens varige retsvirk-
ninger.

De midlertidige retsvirkninger: Indtil forslaget er endeligt>ved—
taget af kommunalbestyrelsen, mé de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes p& en mdde, der kan foregribe indholdet
at den endelige plan. Der gzlder siledes et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og zndring af anvendelsen (kommuneplan-
lovens §§ 22). Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene
kan derimod fortszttes som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og =ndringsforslag er
udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af

en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.



En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens:bestemmelser om-
mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og ©m mak-
simal bebyggelseshg¢gjde og etageantal overholdes. Disse midlertidi-
ge retsvirkninger gzlder fra datoen for forslagets offentligggrel-
se, og indtil forslaget er endeligt’ vedtaget dog hgjst indtil.et
Ar efter offentligggrelsen.

Lokalplanens varige retsvirkningeér:- Efter kommunalbestyrelsens  en-
delige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, m& ejendom-
e,-der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun

udstykkes, bebygges eller i g¢gvrigt anvendes 1 overrensstemmelse
med planens bestemmelser. " : "
Den eksisterende,. lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i slg selv-krav om e-
tablering af de anlzg m.v., der. er indeholdt 1 planen. ’
?Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for mindre Qwsentlige
lempelser af lokalplanéns bestemmelser, under forudsztning af, at
det ikke =ndrer den sarlige'kafakter af det omrdde, der sgges
-skabt éller fastholdt ved lokalblanen. - L

Mere Vaseﬁtlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemf¢”es ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. - : ' '
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Lokalplanredeggrelsen.

Lokalplanredeggrelsen glver en beskrivelse af de eksisterende for-
hold, af lokalplanens formdl og indhold samt dens forventede virk-
ninger - og af forholdet til anden planlagning.

Denne del skal orientere grundejere, lejere og andre 1interesserede

parter om den planlagte udvikling.

Mosegdrd Landsby - De nuvarende forhold.

Omr&det omfatter 6 landbrugsejendomme, 1 ejendom med varksted samt
12 ejendomme med beboelse uden- erhverv.

Planens formdl og indhold.

Lokalplanens formdl er at sikre en bevarelse af det eksisterende
landsbymiljg¢ samtidigt med at der gives mulighed for begrznset ny-
byggeri eller zndret anvendelse af eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens forhold til anden planlzgning.

Arealet er bellggende 1. landzone og er 1kke omfattet af nogen by-
planvedtagt eller lokalplan. Kommuneplanens rammer for-lokal-
planplanlzgning omfatter ikke det aktuelle a%eal, hvorfor der sam-
tidig med dette lokalplanforslag er udarbejdet et forslag til til-
l:zg til kommuneplanen. s ‘

Omradet er ikke planlagt kloakeret 1 kommunens spilde&andsplan.

Lokalplanens virkninger.

Ved etablering af ny virksomhed i1 omrddet vil miljg¢lovens bestem-
melser finde anvendelse. D.v.s. at ved afggrelser i h.t. miljglo-
ven vil der blive taget udgangspunkt 1 de til enhver tid gzldende
vejledende bestemmelser udgivet af Miljgstyrelsen. Herunder kan
oplyses vedrgrende stgjforhold, at der m& paregnes, at stgjvilkar
for boliger i det &bne land skal overholdes ved de nzrmeste boli-
ger.



Ejby Kommune

Lokalplan nr. BA 70 for Mosegird Landsby.

. I.henhold til kommuneplanloven fastszttes herved fglgende bestem-

melse for det i § 2 nazvnte. omréde:.

Lokalplanen har til form&l at sikre at det af planen omfat-

Planen skal endvidere sikre, at bebyggelse og anlzg pd omri-

det udformes og anvendes pd en, 1 forhold til omgivelserne,

Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhzftede kort og omfat-

Matr. nr. 21, 3a, 3m, 3v, 7b, 8s, 9e, 9f, 10a, 10d, 10f,

samt alle parceller, der efter 1/10 19990 udstykkes fra disse

§1 Lokalplanens formdl
1.1
tede omrdde anvendes til landbrugsformdl i zone I og til
- blandet bolig- og erhverv i zone II.
harmonisk made.
_§ 2 Omrddets afgraznsning og zonestatus
2.1
ter:
11b, 11d, 12c, l4a, 15, 16, 17a,. 18 og 23 Mosegard by,
Balslev samt del af matr. nr. la, 8a og 9a Mosegdrd by, .
ae Balslev
matr. nre..
~Omrédet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.
2.2

Lokalplanens omrdde opdeles i zone I og-II som vist pé bilag
nr. 1.



Omriddets anvendelse

3.3

30“

3.7

Omr&det udlzgges til landbrugsformal.

Indenfor omrddet kan kun opfgres bebyggelse, der er ngdven-
dig for landbrugserhvervet, Og‘tilbygninger til eksisterende
beboelser.

I overflediggjorte landbrugsbygninger kan Kommunalbestyrel—
sen tillade, at der etableres ikke miljgbelastende lokalt
betingede erhverv, fhltldsaktiviteter (rideskole) og

offenetlige institutioner (f. eks. mindre skole).

Gadekzret pé\mat . nr. 8s Mosegard by, Balslev skal
bibeholdes som s&dan. ' '

. Omr&det udlzgges til'bolréformél{

- s . A o RS

Inden for omridet m& endvidere dpf¢fes eller indrettes be-
byggelse til erhverv som f¢lgende

Butikker,”orienteret'mod 1andsbysamfundet samt mindre er—

hvervsvirksomheder - fortrinsvis til betgening af landbrugs—

erhvervet som efter kommunalbestyrelsens sk¢n ‘kan 1ndpasse5‘
i omr&det under forudsatning af, at viﬂksomheden ikke medfg¢-

rer vazsentlig miljgmsssig ulempe for de omboende. ™

Der m& inden for omrddet’ ikke etablereés virksoﬁﬁedér, der
afleder spildevand fra produktionen.



Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke over-

Bygningshgjden p& beboelsesbygninger m& ikke overstige 8,5 m

De for landbrugserhvervet eventuelt n¢dvéndige driftsbygnin-

De for landbrugserhvervet. eventuelt ngdvendige siloanlzg ma

Bebyggelsesprocenten for anqukelte ejendom m& ikke over-
stige 25 ved 4ben-lav benggelse. P4 ejendomme til erhverv,

§ 4 Bebyggelsens omfang og placering. .
A._ _ Specielt_for_zone I:
4.1
stige 40.
4.2 Bygninger mé ikke opfgres med mere end 13 etage.
4.3
over terran..
4.4
ger mé opf¢fes 1 en max. hejde over terrezn pd 12,0 m.
4.5
opfgres 1 en max. hgjde over terrzn pad 15,0 m.
B._ _ Specielt_for_zone II:
4.6
. mé bebyggélsesprocenten dog vare 40.

4.8

4.9

'bygnlngSVOIUmen.

_Eksiste”ende bebyggelse de” ligger pa mindre ejendomme,- og

altsa ikke kan tilvejebringe en bebyggelsesp”ocent p& 25 el-

ler mlndre - m& efter brand eller anden katastrofe altid

.genopf¢”es med samme placeﬂing pa ejendommen samt med samme

b

Bygpinger mé ikke}ppf¢res meqﬁmere_endllé etage.

NS

Bygningshgjden mé ikke overstige 8,5 meter over terrazn.
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Bebyggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider og tagflader m& ikke anvendes
materialer som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skazm-
mende.

Blanke og reflekterende tagflader md ikke anvendes.

Myndighedstlilladelser 1 henhold til gzldende lovgivning.

6.3:

Uanset foranstdende bestemmelser m8 der ikke foretages =z=n-
dringer af eksisterende, lovlige forhold, som krzver tilla-

delser efter gzldende lovgivning, fg¢r disse er indhentet.

. Ved etablering af ny virksomhed 1 omradet, skal der ved mil-
-J¢gmessige afggrelser tages udgangspunkt 1 de til enhver tid

gezldende véaledende.bestemmelser fra Miljgstyrelsen, herun-
der.fastsazttelse af stgjvilkdr for beboelser i1 det dbne
rand. ‘ '

Yderligere udnyttelse/bebygglse i lokalplanomridet, kan ikke
ske fgr der er udarbejdet et tillzg til spildevandsplanen,

samt at splldevandsforholdene er bragt i orden.

Pataleret

B
“

P&taleret ifglge nuvzrende lokalplan har“aleﬁ%'Ejbyﬁkommu-
nalbestyrelse. * "



8.1

8.2
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§ 8 Vedtagelsespitegninger

- Forslaget til denne lokalplan blev vedtaget af Ejby Kommu-
- nalbestyrelse -den 31. Januar 1991.

P.k.v.
/{ffgve Andersen . :
borgmester , f5¢rgen Knudsen
g . T oo ommuneingénigr
. s .
h o T "PET KJLMU HANSEY
ENGENIOR

=1 henhold til kommuneplanlovens § 27.-blev lokalplanen vedta-

get endeligt af Ejby Kommunalbestyrelse den 20. juni 1991.

P.k.v.
Ove Andersen .
borgmester :33¢rgen Knudsen
Jazzfggeingeniii
Endringer i forhold til forslaget: EMS HANSEN

6.2

6.3

INGEHIQR
Ved etablering af ny virksomhed i omrddet, skal der ved miljgmessige

afggrelser tages udgangspunkt i de til enhver tid galdende vejleden-
de bestemmelser fra Miljgstyrelsen. hverunder fastszttelse af stpj-
vilkdr for beboelse i det dbne land.

Tilladelse til yderligere udnyttelse/bebyggelse i lokalplanomrddet
kan ikke ske fgr der er udarbejdet et tilleg til spildevandsplanen,
samt at spildevandsforholdene er bragt i orden.
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8.3 Den endeligt vedtagne lokalplan bley offentligt bekendtgjort
den 17, juli 1991.
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8.3 ~ Den énd ’
endeligt : L ‘ |
" ‘ gt vedtagne lokalplan blev offentligt |
17. juli 1991. ’ g peendraiert

INDFART | NAGROHGEN

040961 007453
RETTEN | MIDDELFART

LY ST.MQ& n §2/ 2.1 namde zf‘%d%m y

-Té%iﬁﬁﬁ/

Hanne Hansen

0ass. /W ‘{Q/ .
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