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REDEGZRELSE.

OM LOKALPLANEN:

Kommuneplanloven tridte 1 kraft den 1. februar 1977.

Lokalplanen skal vare 1 overensstemmelse med kommuneplanen, der i-
gen skal vsre 1 overensstemmelse med Reglonplanen.

Regidnplanen for Fyns amtskommune bley godkendt af Miljgministeren
den 4. september 1981.(Regionplan 80).

Revision af Regionplanen for Fyns amtskommune blev godkendt af
Miljgministeren den 4. juni 1987. (Regionplan 85).

Kommuneplanen for Ejby kommune blev endeligt vedtaget den 6. fe-
bruar 1985. (Kommuneplan 84).

En kommuneplan er 1kke jurldisk bindende for lodsejerne.

En endeligt godkendt lokalplan er juridisk bindende for lodsejer-
ne.

Se lokalplanens retsvirkninger pd side 5.

INDHOLDET AF LOKALPLANFORSLAGET:

Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser om:

at overfgre arealer til byzone

at omréddet 1gvrigt bevares i byzone,

at omrédet udlzgges til lokale- og regionale erhvervsformil,

at det bebyggede areal p& hver grund ikke m& overstige U40% af
grundarealet, ‘

at den enkelte grund max. m8 bebygges med 2,5 m3 pr. m2 grunda-
real,

at der 1lkke kan indrettes nogen form for bollg pd ejendommene
inden for omrédet, idet dog ejendommene matr. nr. 7 y, 11 a, 11
h, 11 n, 11 p, 11 x, 11 2z, 11 &, 11 ac, 11 ad, 11 ag og 22 c,
Ejby by, Ejby er fritaget for denne bestemmelse,

at ny bebyggelse md opfgres med en max. bygningshgjde over terrzn
pd 10 m. - Dog m& enkelte bygningsanlzg s&som skorstene, silo-
er, antenner og lignende opfgres 1 stgrre hgjde,

at ophazve 3 ekslsterende lokalplaner, E 43, E 46 og E 48
for at fastlazgge ensartede bestemmelser for omridet som helhed.
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Lokalplanomrddet er beliggende midt 1 Ejby kommune, i den nordlige

del af EJby by. Det grznser mod vest til landevejen Ngrregade, mod

nord til motorvejJen, mod ¢st til landbrugsarealer og mod syd til

Ejbyve]j.

Det ekslsterende erhvervsomrdde er pd ca. 68 ha og udvides ved

forslaget til ca. 80 ha.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING FOR OMRADET:

Kommuneplanen.

Omridet er medtaget 1 kommuneplan 84 for Ejby kommune samt tillsg
til samme s&ledes:

Kommuneplan 84, omrdder 1 rammedel bemzvnt L.1.1, E.1.3 og E.l.4.
Tilleg nr. 5, omrdde benzvnt L.1.1, E.1.3 og E.1.4.

Tillxeg nr. 6, omrdde benmvnt E.l1.5.

Tillzeg nr. 13, omrdde benszvnt L.1l.1, E.1.3, E.1.4, E.1.5, E.1.6 og
E.1.7. '

Tilleg nr. 13 ggres tll genstand for behandling og offentligggrel-
se sidelgbende med lokalplanen.

Spildevandsplan.

Omrédet medtages 1 kommunens § 2l1-plan (spildevandsplan) ved revi-
sionen 1 1988.
Spildevandstilslutning til EJby renseanlazg.

Varmeplan.

Ejby kommunes delvarmeplan omfatter 1lkke omridet.

Vandforsyning.

Omrédet vandforsynes fra EJby vandvark.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL GELDENDE LOVGIVNING:

Miljgbeskyttelsesloven:

I omriddet kan etableres virksomheder, der er omfattet af miljgbe-
skyttelseslovens kap. 5 om szrligt forurenende virksomheder,
d.v.s. at der skal indhentes godkendelse, fgr den enkelte virksom-
hed anlzgges eller pdbegyndes, og f¢r den udvides eller zndres

bygningsmassigt eller driftmessigt pd en mdde, som indebzrer forg-
get forurening.



Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om, at der normalt ikke
kan tillades virksomheder, som er omfattet af bilaget til Miljgbe-
skyttelseslovens kap. 5, herunder stjernemarkerede virksomheder,
samt virksomheder der er omfattet af branchebekendtggrelser inden
for en afstand af 150 m fra Ngrregade.

‘Denne bestemmelse er iszr medtaget af hensyn til evt. fremtidig
anvendelse af de tilgrznsende arealer.

VeJloven:

Landevej 617, Ngrregade, er bergrt af kundgjorte og tinglyste ad-
gangsbegrznsninger, hvorfor der krazves dispensation (undtagelse)
fra amtskommunen efter lovens § 80, sifremt der skal ske en udvi-

delse af eksisterende adgange.

Lokalplanomridet gennemskzres af en eksisterende, privat fazlles-
vej.
Lokalplanen indeholder en bestemmelse om nedlzggelse af denne.

Byggeloven:
Bygge- og anlzgsarbejder mad ikke pébegyndes, fgr kommunalbestyrel-

sen har meddelt tilladelse 1 henhold til byggeloven.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mi
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en
mdde, der kan foregribe 1ndholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortszttes som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 22. juni 1988
(dato for forslagets offentligggrelse) og indtil forslaget er en-
deligt vedtaget, dog hgjst indtil den 22. juni 1989 (dato et &r
efter offentligggrelsen).



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER:

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggg-

relse af lokalplanen, mid ejendomme, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke 1 sig selv krav om etablering
af de anlzg med videre, der er indeholdt 1 planen.
Kommunalbest&relsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke zndrer den szrlige karakter af det omrédde, der
sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen. '

Mere vezsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder 1 § 2, stk. 2.2, bestemmelser om,
at en del af det af planen omfattede omrdde overfgres til byzo-
neomrdde. Retsvirkningerne heraf fremgdr bl.a. af lov om frigg-
relsesafgift (Finansminsteriets bekendtggrelse nr. 450 af 6.
august 1982 om friggrelsesafgift), samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt.

OPLYSNINGER OM FRISTEN FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSER OG EN-

DRINGSFORSLAG :

Offentligggrelsen af denne lokalplan er sket den 22. juni 1988,
via annonce 1 Lokal-Nyt.

Samtidig med offentligggrelsen af forslaget har kommunalbestyrel-

sen givet skriftlig underretning herom til:

1)

ejJerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne 1 og
brugerne af disse ejendomme,



2) ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomréder, og le-
jerne 1 og brugerne af sddanne ejendomme 1 den udstrzkning,
hvor planen efter kommunalbestyrelsens sk¢n har vesentllg be-

tydning for dem,

3) de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold som over
for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om, at
blive holdt underrettet om forslag til lokalplaner,

4) de statslige myndigheder, for hvem planen har sazrlig interesse.

Ved offentligggrelsen den 22. juni 1988, har borgerne 8 uger til
at komme med indsigelser eller eventuelt selv lave andet forslag.
Fristen udlgber alts& den 17. august 1988.

N&r fristen pd de 8 uger er gdet, skal kommunalbestyrelsen igen
behandle forslaget til lokalplanen, borgernes eventuelle indsigel-
ser og/eller szndringsforslag bliver taget med 1 denne behandling.
Er der 1lkke indkommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage
forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser#*) og/eller zndringsfor-
slag, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsi-
gelsesfristen.

¥)Lov om kommuneplanlzgning (Lov nr. 391 af 22. juli 1985).

§ 25. Amtsridet pdser, at et forslag til lokalplan er 1 overens-
stemmelse med regionplanlszgningen, en kommuneplan og midlertidige
rammer, godkendt efter § 15, stk. 2. Miljgministeren kan bestemme,
at amtsriddet tillige skal pédse andre forhold, herunder at forsla-
get opfylder forskrifter efter § 51.

Stk. 2. Finder amtsrddet anledning til at ggre indsigelse efter
stk. 1, skal amtsrddet give meddelelse herom til kommunalbestyrel-
sen, samt underrette miljgministeren. Fremsztter amtsridet indsi-
gelsen inden udlgbet af fristen efter § 24, kan kommunalbestyrel-
sen ikke vedtage planen endeligt, fgr der er opndet enighed mellem
kommunalbestyrelsen og amtsriddet om de ngdvendlge =ndringer af



forslaget. Opnds sddan enighed ikke, kan spgrgsmidlet indbringes
for miljgministeren. Har mlljJgministeren ikke truffet afggrelse
inden 6 mdneder efter sagens indbringelse for ministeren, under-
retter ministeren amtsréddet og kommunalbestyrelsen om grunden der-
til.

§ 26. Hvis en statslig myndighed ud fra de szrlige hensyn som den-
ne varetager, rettldigt fremsztter indsigelse mod et forslag til
lokalplan, kan kommunalbestyrelsen lkke vedtage planen endeligt,
f¢or der er opndet enighed mellem kommunalbestyrelsen og vedkommen-
de myndighed om planens indhold. Opnés sd&dan enighed ikke, kan
spgrgsmdlet indbringes for miljgministeren. Har miljgministeren
ikke truffet afggrelse inden 6 mdneder efter sagens 1ndbringelse
for ministeren, underretter ministeren amtsridet og kommunalbesty-
relsen om grunden dertil.



ENDELIG VEDTAGELSE:

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen fo-
retage smndringer af det offentliggjorte forslag, som fglge af
fremkomne indsigelser eller sndringsforslag.

Hvis en zndring efter kommunalbestyrelsens sk¢gn pd vesentlig méde
vil bergre andre end dem, der ved indsigelse eller &ndringsforslag
har foranlediget =ndringen foretaget, kan kommunalbestyrelsens en-
delige vedtagelse af planen 1lkke ske, fgr de pagzldende er under-
rettet om zndringen og har fédet lejlighed til at fremsztte bemark-
ninger til spgrgsmdlet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat
frist.

Hvis afvigelserne er s& omfattende, at der reelt foreligger et nyt
forslag, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen
ikke ske, f¢r zndrede forslag har varet offentliggjorte pd ny.

Umiddelfart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager
kommunalbestyrelsen offentlig bekendtggrelse herom efter regler,
der er fastsat af miljgministeren. Bekendtgg¢relsen skal bl.a. op-

lyse, om planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offent-
liggjorte bekendtgegrelse til:

1) ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen,

2) enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser mod
eller zndringsforslag til planforslaget, og

3) foreningerne og myndighederne - som nazvnt pd side 5.

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse pé de e-
Jendomme, der er omfattet af planen.



EJBY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. E 48-1988
For et erhvervsomride mellem motorvejen og Ejby - Ejby Industri-
park.

Der henvises til kortbilag nr. 1 og 2 bagest.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985)
fastszttes herved fglgende bestemmelser for det 1 § 2 stk. 1 nzvn-

-te omréade:

§ 1 Formil.

1.1. Form&let med lokalplanen er at fastlzgge ensartede bestemmel-—
ser for et erhvervsomrdde, der pd nuvarende tidspunkt er om-
fattet af 3 lokalplaner (se § 16), samt inddrage et nyt areal
til erhvervsomradet, hvorved der bliver mulighed for en mere
hensigtsmaessig udnyttelse af arealerne ud mod motorvejen.
Yderligere inddrages to smd arealer ud mod Ngrregade, sdledes

"at der ikke findes sm& "ger" der ikke er omfattet af lokal-
planen.

1.2. Formdlet er endvidere at fastlazgge bestemmelser for bebyggel-
se, beplantning, vejforhold m.v.

§ 2 Omride og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pi kortbilag nr. 1 og omfatter
matr. nr. 4 am, lod af 6 a, 6 ag, del af 7 q, 7 x, 7y, 7 2,
9f,9g, 9h, 11 2, 11 h, 11 n, 11 p, 11 x, 11 y, 11 z, 11
2, 11 ¢, 11 aa, 11 ab, 11 ac, 11 ad, 11 ae, 11 Eg, 11 ah, 11
ai, 11 ak, 11 am, 11 ao, 11 ap, 11 ag, 11 as, 11 at, 11 au,
11 ax, lod af 21 a, 22 a, 22 ¢, 22 d, 22 e, 87 a og 87 b,
EJby by, Ejby, samt alle parceller, der efter den 31. marts
1988 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.
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- 2.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den en-

deligt vedtagne lokalplan overfgres den del

af det under stk.

2.1. nzvnte omride, der udggres af matr. nr. 7 y, 11 h, 11 X,

11 y, 11 z, 11 ab, 22 a og 22 g, Ejby by, Ejby, fra landzone

til byzone.

Den gvrige del af omridet er beliggende 1 byzone, og bevares

i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4,

Omrddet md& kun anvendes til lokale og reglonale erhvervsfor-

mal.

Der md kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udg-

ves erhverv som fglgende: industri- og verkstedsvirksomhed,

samt entreprengr- og oplagsvirksomhed.

Omré&det m& endvidere anvendes til service- og forretnings-

virksomhed, som har tilknytning til de p&gzldende erhverv,

eller som efter kommunalbestyrelsens sk¢n naturligt finder

plads 1 omré&det.

Der m&8 dog i1kke inden for omrddet drives handel med dagligva-

rer.

Der md 1lkke opfgres eller indrettes boliger
P4 hver af ejendommens matr. nr. 7 y, 11 a,
11 x, 11 z, 11 &£, 11 ac, 11 ad, 11 ag og 22
kan kommunalbestyrelsen dog tillade, at der
nidr denne anvendes som bolig for indehaver,
eller anden person med lignende tilknytning
Ved fremtidlig udstykning af disse ejJendomme
res yderligere boliger.

1 omré&det.
11 _11: 11 n, 11 .P_)

¢ EJby by, Ejby,

findes en bolig,

bestyrer, portner
til virksomheden.
m& der ikke opfg-

I den del af lokalplanomridet, der er beliggende syd for

Erhvervsve] og inden for en afstand af 150 m fra Ngrregade,

kan der kun opfgres virksomhed eller anlzg,

sgrlige gener 1 form af forurening.

som ikke medfgrer

Virksomheder, som er omfattet af bilaget til Miljgbeskyttel-

seslovens kap. 5, herunder stjernemarkerede
normalt ikke tillades.

virksomheder, kan
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§ 4 Matrikul=zre forhold.

4,1,

4.3.

Udstykning af omrddet vil ske lgbende afhaznglgt af de enkelte
virksomheders arealbehov.
Udstykningen af omrddet kan ske efter de overordnede princip-

per, der er vist pd kortbilag nr. 2.

Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end
2500 m2.

Grunde m& normait 1kke udstykkes med en facadelzngde/grund-
dybde, der er mindre end 50 m.

§ 5 Vej- og stiforhold.

5.1.

5.3.

Vejadgang til omrédet skal primzrt ske fra landevej nr. 617,
Ngrregade, ved punkterne A og B pad kortbilag nr. 1, samt fra
Ejbyvej ved punkt C pd kortbilag nr. 1.

Dog bibeholdes eksisterende vejadgange til landeve] 617, Ngr-

regade, fra ejendommene matr. nr. lod af 6 a, 7 y, 11 a, 11

h, 11 n, 11 p, 11 y, 11 z og 11 =z Ejby by, Ejby samt til EJ-

byvej fra ejendommen matr. nr. 11 X, Ejby by, Ejby, indtil
disse ejendomme overgir til erhvervsformdl, og de ejendomme,

der i1 dag har erhverv, overgdr til andet erhverv.

Fra dette tildspunkt skal vejbetJening af de forannzvnte ejen-

domme ske via det interne vejnet 1 omréadet.

Stgrre (overordnede) veje 1 omrddet skal anlzgges 1 en bredde
af 12 m, med 8 m brede kgrebaner og med 2 m brede rabatter.
Et vejledende eksempel pa placering er vist pd kortbilag nr.
1.

Ved omréddets udstykning kan anlzg af andre, (mindrebetydende)
veje blive ngdvendig. Sadanne veje skal anlzgges med 6 m bred
kgrebane og med 2 m brede rabatter.

Vejledende eksempler p& placering er vist pd kortbilag nr. 1.



5.4,

5.5.

5.6.

5-7.

5.8.

5.9.

5.10

5.11

-12-

Langs Fabrlksve] kan udlzgges areal til holdeplads for last-
vogne m.v. 1 en bredde af 2,5 m og en lzngde af min. 65 m.
Vejledende eksempel er vist pd kortbilag nr. 2.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejen-

domme afskzres som vist pd kortbilag nr. 2.

Der m& normalt kun etableres en overkgrsel til veje for hver
ejendom. _

Ved stgrre ejendomme og hvor til- og frakgrselsforholdene be-
tinger det, kan dog etableres yderligere overkgrsler.
Overkgrsler skal udfgres af asfalt, belzgnlingssten eller lig~
nende, Kantsten ud for indkgrsler kan efter ansggning tilla-
des saznket, dog 1lkke sdledes at 1indkgrsel bliver 1 niveau med
kgrebanekant.

Den pd kortbilag nr. 1 viste private fzllesvej (benzvnt F G)
fra landevej nr. 617, Ngrregade, til ejendommen matr. nr. 22
¢ vil blive nedlagt i den takt, hvormed anlzgget af vejJene
nevnt 1 stk. 1 - 3 sker.

‘Nedlzggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vejlovgiv-

ningen.

Der er 1 medfgr af lovgivningen om offentlige vejJe fastsat
serlige adgangsbestemmelser langs landevej 617, Brenderup-
-Tellerup (Ngrregade).

Motorve] 40, Knudshoved-Kolding, er anlagt facadelgs, hvilket
vil sige, at der 1kke vil kunne opnds tilladelse til side-
vejstilslutning hertil.

Ved vejtilslutninger til landevej nr. 617 Ngrregade, ved
punkt A og B er der pdlagt oversigtslinier p& 3 x 240 m.

Stiadgang til omriddet etableres fra Ejbyvej ved punkt D p&
kortbilag nr. 1.

-

Stier kan anlzgges 1 en bredde af 5 m, med 3 m bred belag-
ning og med 1 m brede rabatter.
Vejledende eksempel p& placering af sti er vist p8 kortbillag

nr. 1.
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5.12 IndustriveJs tilslutning til Ejbyve] ved punkt C kan

zndres, sdledes at der ikke bliver adgang for kgretgjer over
3500 kg (tung trafik).

§ 6 Ledningsanlz=g.

6.1.

El-ledninger m& ikke fremfgres som luftledninger, men md ale-
ne udfgres som jordkabler.

Sterkstrgmsledninger til 60/10 KV-transformerstation til for-
syning af omréddet kan dog fremfgres som luftledninger.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7T.1.

7.3,

7.4,

Bygningernes rumfang mid for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 2,5 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal m& ikke
overstige U40% af grundarealet.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen,’som er over
ferdigt terrazn, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene

m.ve.

Intet punkt af en bygnings ydervzg eller tagflade mid vzre he-

vet mere end 10 m over terrzn (niveauplan).

Undtaget herfra er fglgende:
Siloer og elevatortirne med et tvarsnit p8 mindre end 50 m2
m& opfgres med en hgjde pd maksimalt 30 m.

Antenner og skorstene m8 opfgres med en stgrre hegjde.

Der md ikke opfgres bebyggelse eller andre faste anlzg narme-
re motorvejens midte end 30 m (tinglyst byggelinie).

Safremt der er tale om hgjdeforskelle, skal denne afstand
tillzgges 2 x hgjdeforskellen + 1m.

Der m& ikke opfgres bebyggelse eller andre faste anlzg nzrme-
re landevej 617 s, Ngrregade, midte end 20 m (tinglyst bygge-
linie).

S&fremt der er tale om hgjdeforskelle, skal denne afstand
tillzegges 1,5 x hgjdeforskellen + 1 m.
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7.5. Der md ikke opfgres bebyggelse eller andre faste anlzg nzrme-

re vejskel mod 12 m brede veje (overordnede) end 6 m.

7.6. Der md ikke opfgres bebyggelse eller andre faste anlzg nzrme-
re vejskel mod 10 m brede veje (mindrebetydende) end 3 m.

7.7. Der m8 ikke opfgres bebyggelse narmere naturgastransmissions-
ledning end 90 m.
Denne byggelinie er vist p& kortbilag nr. 2.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtrzden.

8.1. Skiltning og reklamering m8 kun finde sted med kommunalbesty-
relsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfzlde.

8.2. Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.
8.3. Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skesem-

mende.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1. Belysning af vejarealer m& kun udfgres med en lyspunkthgjde
over terrazn p&d hgjst 8,0 m.

9.2. Belysning af g¢gvrige fzrdselsarealer, parkeringspladser og u-
dendgrs arbejdspladsomridder m& kun udfgres med en lyspunkt-
hgjde over terrzn pid hgjst 5 m.

9.3. Der udl=z=gges areal til 12 m brede beplantningsbazlter pi ejen-
dommene langs motorvejen, Ngrregade og Ejbyve].
I beplantningsbzlterne skal forefindes sivel trzer som buske.
Etablering og vedligeholdelse af beplantningsbzlterne skal
foretages af de enkelte erhvervsvirksomheder.
Inden for de i § 5 stk. 8 navnte oversigtslinier m& beplant-
ningens hgjde ikke overstige 0,8 m.
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Der udlzgges areal til 3 m brede beplantningsbzlter pd ejen-

I beplantningsbazlterne skal forefindes trzer samt en bund-

Beplantningsbzlterne skal medvirke til, at omradet far en

Etablering og vedligeholdelse af beplantningsbzlterne skal

Eventuel hegning mod 12 m brede vejJe (overordnede) skal af
hensyn til beplantningsbzlter ske 1 en afstand af mindst 3 m

Kommunalbestyrelsen kan, s8fremt der foreligger et velbegrun-
det forslag, fravige bestemmelserne i stk. 9.3, 9.4 og 9.5
sdledes, at evt. parkering kan finde sted p4 grazsarmerings-

Ubebyggede arealer 1igvrigt skal ved beplantning, befzstelse
eller lignende glves et ordentligt udseende, ligesom der skal

vere en passende orden ved oplagring af materlaler og lignhen-

Rabatter langs vejJe samt beplantningsbzlter m& ikke bruges

Kommunalbestyrelsen henstiller, at der igvrigt plantes trzer,

De 1 § 9 navnte beplantningsbzlter skal etableres senest 1 &r

Bestemmelsen vedrgrer kun den del af beplantningsbzlterne,

der ligger ud for/p8 den erhvervsejendom, hvorpd den pdgsl-

9.4.
dommene langs 12 m brede veje (overordnede).
plantning af gras og lave buske.
karakter som vist pd kortblilag nr. 3.
foretages af de enkelte virksomheder.
9.5.
fra vejskel.
9.6.
sten mellem beplantning.
9.7.
de.
- til oplagsplads.
9.8.
hvor dette er muligt,
§ 10 Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.
10.1
efter at ny bebyggelse er taget 1 brug.
dende bebyggelse tages 1 brug.
10.2

Ved projektering af ny bebyggelse 1 omrddet skal der rettes
forepgrgsel til Ejby kommune vedrgrende evt. tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningssystem.



§ 11

~16-

Grundejerforening.

11.1

11.2

11.3

11.4

Der skal oprettes en grundejJerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omréade.
Dog er ejendommene matr. nr. 11 a, 11 n, 11 p, 11 x, 11 z og
11 =&, Ejby by, Ejby fritaget for denne bestemmelse. Disse
nevnte ejendomme kan dog efter eget ¢gnske medtages 1 grunde-

Jjerforeningen.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nir kommunalbesty-

relsen krzver det.
Grundejerforeningen skal udfgre de opgaver, som 1 medfgr af
kommuneplanloven og anden lovgivning kan henlzgges til grun-

dejerforeningen.

Grundejerforeningens vedtasgt og zndringer heri skal godkendes

af kommunalbestyrelsen.

Eventuelle myndighedstilladelser.

12.1

I et bilag til miljgbeskyttelseslovens kap. 5 er nzvnt hvilke
virksomheder, der kraver godkendelse 1 henhold til lovens
kap. 5, og hvilke virksomheder, der 1lkke krazver denne godken-
delse séfremt de anlzgges 1 overensstemmelse med en gyldig
lokalplan, der udlzgger omrdde til erhvervsvirksomhed.

For fegrstnzvnte virksomhedstyper gazlder det, at disse ikke mi

etableres, og at eksisterende virksomheder ikke m& udvides
eller zndres bygningsmessigt eller driftsmessigt pd en méde,
som indebazrer forgget belastning af omgivelserne, ggg etable-
ringen, udvidelsen eller zndringen er godkendt 1 henhold til
miljpbeskyttelseslovens bestemmelser.

For sildstnzvnte virksomhedstyper gzlder det, at en udvidelse

eller =ndring kan bevirke, at der skal s¢gges godkendelse for
virksomheden som helhed, sdfremt udvidelsen eller zndringen
vil medfgre en overskridelse af de '"for enkelte virksomheds-
typer fastsatte kvantitative grznser".



12.2

12.3

12.4

§ 13
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Bygge- og anlmzgsarbejder md ikke pdbegyndes, fg¢r kommunalbe-
styrelsen har meddelt tilladelse 1 henhold til byggeloven.

Overkgrsler m& ikke etableres, fgr kommunalbestyrelsen har
meddelt tilladelse efter veJloven.

Der er meddelt tilladelse fra Fyns Amtskommune til at til-
slutte de pd kortbilag nr. 1 viste veje 1 punkterne A og B

til landevej nr. 617, Ngrregade.

Dispensation

13.1

13.2

§ 14

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke &ndrer den szrlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanens bestemmelser kan
kun gennemfgres ved tllvejebringelse af en ny lokalplan.

Pataleret.

14.1

§ 15

Pataleret ifglge narvarende lokalplan har alene Ejby kommu-
nalbestyrelse.
Klageadgang.

15.1

§ 16

Evt. klager over kommunalbestyrelsens afggrelser i medfgr af
nzrverende lokalplan behandles efter reglerne 1 kapiltel 7 i

lov om kommuneplanlazgning, hvortil der henvises.

Ophevelse af lokalplaner.

16.1

16.2

Lokalplan nr. E43, der blev endeligt vedtaget af Ejby kommu-
nalbestyrelse den 6. februar 1986, oph=mves.

Lokalplan nr. E46, der blev endeligt vedtaget af Ejby kommu-
nalbestyrelse den 10. september 1986, ophzves.
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16.3 Lokalplan nr. E48, der blev endeligt vedtaget af Ejby kommu-
nalbestyrelse den 5. august 1987, ophzves. ’

Vedtagelsespdtegninger.

1. Forslaget tilil denne 1l1okalplan blev vedtaget af Ejby kommunalbe
styrelse den 8. juni 1988.
P. k. v.

Ove Andersen
borgmester Jgrgen Knudsen

kommunelngenigr

2. I henhold til kommuneplanlovens § 27 blev lokalplanen vedtaget
endeligt af Ejby kommunalbestyrelse den 5. oktober 1988.

P. k. v.

Ove Andevsen
borgmester Jergen Knudsen

kommunelngenigr

3. Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt
bekendtgjort den 19. oktober 1988.

Indfgrt i dagbogen for Retten i Middelfart den 24.11.1988 o.s.
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, - o - Abningstid: 10.00-12.30
TEKNISK FORVALTNING ' Torsdagull:ee 15.00-16.30. Fredag 10.00-12.00
‘ Telefonekspedition:
Mandag-onsdag 8.00-16.00
Torsdag §.00-17.00. Fredag 8.00-12.30
Middagslukning mandag-torsdag 12.30-13.30

Erhvervsrédet Giro: 90435 35.
Algade 6
5592 EJjby
dato j.nr. . skrevet af Deres j.nr.
31. Jjan. 1990 01.02.05P16 ES/SH
4. Vedrgrende tilladeligt bebygget areal som procent af grundarealet

samt tilladeligt bygningsrumfang i m3 pr. m2 grundareal for er-

hvervsomréder.

Ved skrivelse af 15. november 1989, anbefaler Erhvervsridet blandt
andet, at samtlige erhvervsomrdder i Ejby Kommune har en konkur-
rencedygtig bebyggelsesprocent.

Kommunalbestyrelsen har i mgde den 25. januar 1990, fastlagt fgl-
ende rammebestemmelser for lokelplaner ved en kommende revision
af Kommuneplan 84 eller ved udarbejdelse af tillzg til samme plan:

@5 1. Fritliggende erhvervsomréder:
Bebygget areal som procent af grundarealet: 50%

Bygningsrumfang i m3 pr. m2 grundareal: m3.
V' &S p) &

2. @vrige erhvervsomrédder, incl. enkeltvirkomheder:
Bebygget areal som procent af gruncdarealet: 40%
Bygningsrumfang i1 m3 pr. m@ grundareal: 2,5 m3
I szmme mpde besluttede kommunalbestyrelsen, at ovennzvnte ramme-
testemmelser danner grundleg ved behandling af dispensationsansgg-
ninger 1 konkrete sager, hvor der er udarbejdet lokalplan, idet
Get ikke er hensigten, et udarbejde nye lokalplaner hvor der er éen
gzldende lokalplan.

~
1

Fortegnelse over lokalplaner for erhver vsomréder med eksisterende
Yestemmelser og de nu vedtagne razmmebestemmelser pafgrt vedlazgges.
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