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Lokalplan E 79 for et offentligt rekreativt omrade ved Ejby

Om lokalplanen

Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med Kommuneplanen, der igen skal vare i
overensstemmelse med Regionplanen (1989-2001).

Kommuneplanen for Ejby Kommune blev endeligt vedtaget den 6. februar 1985
(Kommuneplan 84).

En kommuneplan er ikke juridisk bindende for lodsejerne.

En endeligt vedtaget lokalplan er juridisk bindende for lodsejerne.

Se lokalplanens retsvirkninger pé side 3.

Indholdet af lokalplanforslaget.

Lokalplanen omfatter et areal beliggende nord for jernbanen umiddelbart vest for
Ejby.

Ejby kommune ejer arealet, men det har varet bortforpagtet til almindelig landbrugs-
drift, bortset fra et beplantet bzlte langs det tilstedende boligomrade.

Omradet enskes nu udlagt som offentligt rekreativt areal, og patenkes delvis tilplantet
med skov. I Ejby er der mangel pé let tilgengelige rekreative arealer ligesom der
heller ikke er megen bynar skov, derfor vil et sddan arealudleg vare til gavn for fri-
luftslivet, og i det hele taget forbedre lokalbefolkningens almene rekreative mulighe-
der.

En del af arealet kan desuden anvendes til undervisningsskov, hvor skolebornene kan
lere de forskellige trzer at kende.

Der vil indenfor omrédet blive udlagt stier som forbinder omradet med omraderne
P.1.1 og B.1.1 i kommuneplan 84.

Forholdet til anden planlegning for omriadet.

Regionplanen
I Regionplan 1989-2001 er omradet omfattet af interessezone for byggeliniesikret

fremtidig vej. En del af omradet er endvidere medtaget som "forbindelsesomrade".

Kommuneplanen.

Omrédet er medtaget i tilleg nr.34 til "Kommuneplan 84", hvor omradet i rammede-
len er benzvnt: Omréde nr. G 1.1. .

Tilleg nr.34 gores til genstand for behandling og offentliggerelse sidelebende med
lokalplanen.

Spildevandsplan.
Omradet er ikke medtaget i kommunens spildevandsplan.

Vandforsyning.
Séfremt omradet skal vandforsynes skal dette ske fra Ejby vandvark.




Anden planl®gning,
I forbindelse med elektrificering af jernbanen vil der blive pélagt servitut om radig-

hedsindskr@nkning pa det langs banen liggende planomrade.

Museet Fyns Oldtid har indenfor planomradet registreret et bopladsomréade fra ldre
jernalder, og i tilstadende omrader er der fund fra @ldre stenalder og yngre stenalder.
Safremt der skal foretages terr@nreguleringer, eller anden dybdegéende behandling af
omradet, vil bopladsomrddet vere omfattet af museumslovens § 26 (lov nr. 291 af 6.
juni 1984), og en forudgiende arkaologisk undersogelse vil vere pakrevet.

Lokalplanens forhold til gzldende lovgivning

Byggeloven
Bygge- og anlagsarbejder ma ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt

tilladelse i henhold til byggeloven.

By- og landzoneloven.
Lokalplanomridet er beliggende i landzone.

Landbrugsloven.
Landbrugspligten er oph@vet ved skrivelse af 21. november 1974.

Fredning.

Lokalplanomrédet er beliggende relativt tet pd Vestermose som i Regionplanen er ka-
rakteriseret som "s&rligt beskyttelses omrade", men der skonnes ikke at vare konflikt
med naturfredningslovens beskyttelseslinier.

Anden lovgivning,
Lokalplanens virkeliggorelse er afth@ngig af tilladelser og dispensationer fra andre

myndigheder feks. Fyns Amt og evt. fredningsmyndighederne (for vejanlag - politi-
ets samtykke).

Stgjforhold
En del af lokalplanomradet er belastet af stgj fra jernbanen. For en stor del af lokal-

planomradet gzlder at de vejledende stojgrenser ikke kan sikres ved afstandsd@mp-
ning, og den patenkte beplantning af arealet vil ikke vare tilstrekkelig til at afhjzlpe
problemet.

Regionplan 89 anferer at der ikke ber udlegges rekreative arealer i stajbelastede om-
rader , men da beplantning af dette areal kan virke stgjdempende i forhold til tilsto-
dende boligomréader, og da omradet er underforsynet med narrekreative omrader,

er arealudlegget berettiget.

Ved eventuel bebyggelse pa omrédet skal der udarbejdes en redegorelse for stajbe-
lastningen det pagaldende sted, og vejledende stgjgrenser skal kunne overholdes.
Udgifter til eventuelle foranstaltninger, til sikring af nybyggeri mod stgj og
vibrationer fra jernbanen, kan ikke péferes DSB.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.
Et offentliggjort lokalplanforslag har efter planlovens § 17 en forelgbig retsvirkning,

hvorefter ejendomme inden for omréadet ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold (stk. 1).

Da forslaget kan blive ndret under proceduren, omfatter forbudet ogsa bebyggelse
og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.

Selvom udstykning ikke er nzvnt, er det antaget i praksis, at udstykning i parceller til
bebyggelse er omfattet.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af planforslaget, berores ikke.

Den forelebige retsvirkning gelder indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offent-
liggjort, dog hejst et ar efter offentliggerelsen (stk. 4). Et-ars fristen gelder ogsd, nér
der er fremsat indsigelse efter reglerne i § 29.

De midlertidige retsvirkninger for narvarende lokalplanforslag gelder fra den 18.
noveber 1992 (dato for forslagets offentliggorelse) og indtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil den 18. november 1993 (dato et ér efter offentliggorelsen).

Lokalplanens retsvirkninger.
Ifelge planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med

bestemmelserne 1 en lokalplan. Denne bestemmelse fastslar, at en lokalplan er bin-
dende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade.

Lokalplanens retsvirkninger indtreder ved planéns offentliggorelse.

Forhold etableret for lokalplanen

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for offentlig-
gorelsen af lokalplanforslaget og som ikke er i overensstemmelse med denne, kan
fortszttes som hidtil. En lokalplan medferer ikke en "handlepligt" til at &ndre lovligt,
bestdende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte medforer heller ikke
pligt til at &ndre de eksisterende forhold.

Forhold etableret efter lokalplanen

Et byggeri eller ndret anvendelse af en ejendom, der etableres efter at lokalplanens
retsvirkninger er indtridt skal vere i overensstemmelser med planen. Efter § 18 regu-
lerer planen kun fremtidige dispositioner, derimod kan der ikke i en lokalplan pabydes
nogen handlepligt, f.eks. til at gennemfore et i lokalplanen omhandlet byggeri.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2 stk. 2.2 bemarkning om, at det af planen pa ved-
hzftede kortbilag viste omrade bevares i landzone.

Lokalplanen udleser derfor ingen frigorelsesafgift (Finansministeriets bekendtgerelse
nr. 549 af 9. juli 1991).



Lov om tilbudspligt (lov nr. 328 af 18. juni 1969) er ophavet pr. 1. januar 1992.

Oplysninger om fristen for fremsattelse af sendringsforslag:

Offentliggarelsen af denne lokalplan er sket den 18. november 1992 via annonce i
Torsdagsavisen.

Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet skriftlig
underretning herom til:

1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugerne af disse
ejendomme, .

2. ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrader og lejerne i og bru-
gerne af sddanne ejendomme i den udstrekning, hvor planen efter kommunal-
bestyrelsens skon har vasentlig betydning for dem,

3. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold, som over for kommunalbe-
styrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om for-
slaget til lokalplaner,

4.  Miljeministeriet (Planstyrelsen) samt de statslige myndigheder, for hvem planen
har s&rlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 18. november 1992 har borgerne 8 uger til at komme med
indsigelser eller eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udlgber altsé den 13. januar
1993.

Nar fristen pa de 8 uger er gaet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til
lokalplanen. Borgemes eventuelle indsigelser og/eller @ndringsforslag bliver taget
med i denne behandling. Er der ikke indkommet indsigelser, kan kommunalbestyrel-
sen vedtage forslaget endeligt.

Hyvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller ®ndringsforslag, kan 'vedtagelsen tid-
ligst ske 4 uger efter udlobet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse. ‘
Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage @ndringer

af det offentliggjorte forslag, som felge af fremkomne indsigelser eller ndringsfor-
slag.

Hvis en ndring efter kommunalbestyrelsens skon pa vasentlig made vil berere andre
end dem, der ved indsigelse eller ®ndringsforslag har foranlediget ®ndringen foreta-
get, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pagl-
dende er underrettet om @ndringen og har faet lejlighed til at fremsaztte bemarkninger
til sporgsmalet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist.



Hyvis afvigelserne er si omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det ®ndrede forslag har
varet offentliggjort na ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrel-
sen offentlig bekendtgorelse herom.
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Lokalplan nr. E 79
for et rekreativt omrade ved Ejby.

I henhold til planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fasts®ttes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2, stk 1 n@vnte omréde.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

~ 4.1

5.1

§1
Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at udlegge et omrade til offentligt rekreativt are-
al.

§2
Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede kortbilag og omfatter felgende
matr. nre.: 2 d Mosegérd by, Balslev og del af 3 ha Ejby by, Ejby.

Lokalplanomrédet bevares i landzone.
§3
Omradets anvendelse

Omradet udlzgges til offentlige formal og ma kun anvendes til bynzr skov,
undervisningsskov, bypark og lignende rekreative anleg.

Omradet mé ikke bebygges. Der m& dog med kommunalbestyrelsens tilladelse
opferes mindre bygninger som understgtter omradets rekreative anvendelse
(spejderhytte, udkigstirn, tepavillon m.v.)

Omrédets hidtidige anvendelse som kildeplads for Ejby vandvark kan fortsat-
te, og der kan tillades opferelse af nedvendige installationer hertil.

§ 4
Udstykninger
Omréadet ma ikke udstykkes.

§5
Vej- og stiforhold

Landevej nr. 617's forlegning vest for Ejby er fort hen over lokalplan-
omradet.
Vejen (som er sikret med byggelinier) er angivet pé kortbilag nr.1.



5.2

5.3

6.1

6.2°

6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

9.1

Der etableres stier indenfor omradet som godkendes af kommunalbestyrelsen
efter en samlet plan. '
Ved etablering af Landevej nr. 617' s forlegning skal etablering af en sikker
krydsning med vejen overvejes.

: 86
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed md ikke overstige 10.
Eventuel stajfelsom anvendelse af arealet skal placeres sé stgjgener fra
jernbanen minimeres, og det skal dokumenteres at vejledende stgjgranser

overholdes.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé gives en hgjde, der
overstiger 4 m over terren, dog 6 m for fugleudkigstdrn eller lignende.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage.
Facadehojden ma ikke overstige 2,5 m over terren.
§7
Bebyggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materiale som
efter kommunalbestyrelsens skon virker skemmende.

§ 8
Ubebyggede arealer

Arealet tilplantes efter en samlet plan , eventuelt opdelt i forskellige afde-

" linger. Der etableres skovbryn, og vejkorridoren til Landevej nr. 617 tilplan-

tes ligeledes med kratvakster som egner sig til skovbryn.

§9 A
Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af
eksisterende lovlige forhold, for Fyns Amt har givet dispensation fra forbud
mod skovtilplantning i vejkorridoren.

)



- §10
Vedtagelsespategning

10.1 Siledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse, den 29. oktober 1992.

/ e 2 //'x A forns o or-
Ove Andersen Jorgen R. Knudsen
borgmester S kommuneingenier

10.2 TI'henhold til § 27 i planloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
Ejby kommunalbestyrelse, den 18. februar 1993.

/) p.k.v.

< Aoy S

/ /r Qo5 A oo

Ove Andersen . m-ég{ R. Knudsen
borgmester kommuneingenior

10.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den endeligt
vedtagne lokalplan.
Dato: 10. marts 1993.

10.4 Tinglysning

INDF@RT | DAGBOGEN
110393 002314 -
RETTEN | MIDDELFART
Ly ST,/ﬁc& C § 2.0 meme snaly, py. e,

COrmu

Aanne Hansen
oass. -
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Kortbilag nr. 1

Lokalplan nr. E 79

Off. rekreativt omrade ved Ejby

Ejby By, Ejby
Mosegard By, Balslev

Oktober 1992
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