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Lokalplan E 80 for et rekreativt omride ved Ejby

Om lokalplanen

Lokalplanen skal vere i overensstemmelse med Kommuneplanen, der igen skal vere i
overensstemmelse med Regionplanen (1989-2001).

Kommuneplanen for Ejby Kommune blev endeligt vedtaget den 6. februar 1985
(Kommuneplan 84). _

En kommuneplan er ikke juridisk bindende for lodsejerne.

En endeligt vedtaget lokalplan er juridisk bindende for lodsejerne.

Se lokalplanens retsvirkninger pé side 3.

Indholdet af lokalplanforslaget.

Lokalplanen omfatter en del af et omride beliggende st for Ejby. Omradet udnyttes
dels landbrugsmassigt og dels rekreativt, og der er gode stiforbindelser til Ejby by.

Landskabet er afvekslende med mosehuller med abent vand, rerskov, engarealer, dyr-
kede marker og skov og krat. Der er et rigt dyreliv og gode muligheder for bdde na-
turoplevelser og fysisk udfoldelse.

Lokalplanen omfatter en mindre del af omrédet, som gnskes udlagt til offentlige re-
kreative formal. Ophold og fardsel i omrddet skal dog ske pa en sddan made at dyre-
livet beskyttes og bevares, eventuelt ved skiltning om fardselsforbud specielt i gesse-
nes yngleperiode.

I Ejby er der mangel pa let tilgengelige rekreative arealer, specielt arealer med rigt

dyreliv og lavt stejniveau, derfor vil et sidan arealudleg vare til gavn for friluftsli-
vet, og i det hele taget, forbedre lokalbefolkningens almene rekreative muligheder.

Forholdet til anden planlaegning for omréidet.

Regionplanen.
Omrédet er i Regionplan 1989-2001 betegnet som serligt beskyttelsesomréade.

Kommuneplanen.
Omradet er medtaget i tilleg nr. 35 til "Kommuneplan 84", hvor omradet i rammede-

len er benzvnt: Omrade nr. G 1.2.
Tilleg nr. 35 geres til genstand for behandling og offentliggorelse sidelabende med
lokalplanen.

Spildevandsplan. .
Omradet er ikke medtaget i kommunens spildevandsplan.

Andre forhold.

Omradet er bortforpagtet. Forpagtningskontrakterne lgber u@ndret indtil disse skal
fornyes eller bliver opsagt (delomrdde A indtil opsigelse, delomrade B indtil 31. juli
1998)




Lokalplanens forhold til geldende lovgivning

Byggeloven
Bygge- og anlegsarbejder mé ikke pabegyndes, fer kommunalbestyrelsen har meddelt

tilladelse i henhold til byggeloven.

By- og landzoneloven (Planloven).
Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Landbrugsloven.
Lokalplanomradet er undergivet landbrugspligt, og planen forudsztter, at land-
brugspligten oph®ves efter § 4 stk. 1 i landbrugsloven.

Fredning.
Lokalplanomradet omfatter beskyttede naturtyper i henhold til § 3 1 Lov om naturbe-

skyttelse, og omradets tilstand ma ikke ®ndres uden dispensation fra Fyns Amt.

Anden lovgivning.

Lokalplanens virkeliggorelse er afh®ngig af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen feks. Fyns Amt og evt. fredningsmyndighe-
derne (for vejanlag - politiets samtykke).

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.
Et offentliggjort lokalplanforslag har efter planlovens § 17 en forelablg retsvirkning,

hvorefter ejendomme inden for omradet ikke m bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold (stk. 1).

Da forslaget kan blive &ndret under proceduren, omfatter forbudet ogsi bebyggelse
og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.

Selvom udstykning ikke er nzvnt, er det antaget i praksis, at udstykning i parceller til
bebyggelse er omfattet.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af planforslaget, bereres ikke.

Den forelobige retsvirkning gzlder indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offent-
liggjort, dog hgjst et ar efter offentliggorelsen (stk. 4). Et-ars fristen galder ogsd, nir
der er fremsat indsigelse efter reglemne i § 29.

De midlertidige retsvirkninger for nerverende lokalplanforslag galder fra den 6. april
1993 (dato for forslagets offentliggarelse) og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgjst indtil den 6. april 1994 (dato et ar efter offentliggorelsen).



Lokalplanens retsvirkninger.
Ifolge planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med

bestemmelserne i en lokalplan. Denne bestemmelse fastslér, at en lokalplan er bin-
dende for de ejendomme, der ligger inden for planens omréde.

Lokalplanens retsvirkninger indtreder ved planens offentliggerelse.

Forhold etableret for lokalplanen

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for offentlig-
gorelsen af lokalplanforslaget og som ikke er i overensstemmelse med denne, kan
fortszttes som hidtil. En lokalplan medferer ikke en "handlepligt" til at @ndre lovligt,
bestdende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte medferer heller ikke
pligt til at @ndre de eksisterende forhold.

Forhold etableret efter lokalplanen

Et byggeri eller ndret anvendelse af en ejendom, der etableres efter at lokalplanens
retsvirkninger er indtradt skal vare i overensstemmelser med planen. Efter § 18 regu-
lerer planen kun fremtidige dispositioner, derimod kan der ikke i en lokalplan pabydes
nogen handlepligt, f.eks. til at gennemfore et i lokalplanen omhandlet byggeri.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2 stk. 2.2 bema&rkning om, at det af planen pa ved-
heftede kortbilag viste omrade bevares i landzone.

Lokalplanen udleser derfor ingen frigerelsesafgift (Finansministeriets bekendtgerelse
nr. 549 af 9. juli 1991).

Lov om tilbudspligt (lov nr. 328 af 18. juni 1969) er oph®vet pr. 1. januar 1992.

Oplysninger om fristen for fremszttelse af ndringsforslag:
Offentliggerelsen af denne lokalplan er sket den 6. apnl 1993 via annonce i Torsdags-

avisen.
Samtidig med offentliggorelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet skriftlig
underretning herom til:

1.  ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugerne af disse
ejendomme,

2. ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrider og lejerne i og bru-
gerne af sddanne ejendomme i den udstrekning, hvor planen efter kommunal-
bestyrelsens skon har vasentlig betydning for dem,

3. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold, som over for kommunalbe-
styrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om for-
slaget til lokalplaner,

4.  Miljoministeriet (Planstyrelsen) samt de statslige myndigheder, for hvem planen
har sarlig interesse.



Ved offentliggorelsen den 6. april 1993 har borgerne 8 uger til at komme med indsi-
gelser eller eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udleber altsi den 1. juni 1993.

Niér fristen pa de 8 uger er giet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til
lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller @ndringsforslag bliver taget
med i denne behandling. Er der ikke indkommet indsigelser, kan kommunalbestyrel-
sen vedtage forslaget endeligt.

Hyvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag, kan vedtagelsen tid-
ligst ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse.

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage @ndringer
af det offentliggjorte forslag, som folge af fremkomne indsigelser eller @ndringsfor-
slag.

Hvis en @ndring efter kommunalbestyrelsens sken pa vaesentlig méde vil berere andre
end dem, der ved indsigelse eller @ndringsforslag har foranlediget @ndringen foreta-
get, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pigzl-
dende er underrettet om @ndringen og har féet lejlighed til at fremsatte bemarkninger
til sporgsmalet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist.

Hvis afvigelserne er s omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det ®ndrede forslag har
varet offentliggjort na ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrel—
sen offentlig bekendtgerelse herom. .



Lokalplan nr. E 80 for et rekreativt omrade ved Ejby.

I henhold til planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastszttes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2, stk 1 navnte omrade.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

§1
Lokalplanens formél

Formélet med lokalplanen er at udlegge et omrade til offentlige rekreative
formél, samt at sikre og forbedre de biologiske vardier.

Omradet skal bevares som naturomride.

§2
Omréade og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter felgende matr.nre.: Matr. nr. 6 aa, 7¢,7f, 7 g
samt del af 6 a og 7 g alle Ejby by, Ejby.

Lokalplanomradet bevares i landzone.

Inden for lokalplanomrédet egnskes landbrugspligten ophavet.

§3

Omrédets anvendelse
Omradet opdeles i delomrdde A og B, j.f. vedhaftede kortbilag nr. 1.

Delomrade A og B udlegges til offentligt rekreativt naturareal.
Omradet ma ikke bebygges.

Delomréade A bevares som engareal og plejes ved afgrasning med et passende
lavt gresningstryk eller sldning. Der ber ikke anvendes godning eller sprajte
midler.

Delomrade B bevares som mose og rerskov. Der skal, for at stotte omradets
karakter af mose, foretages udtynding af eksisterende beplantning og anden
naturpleje af omradet i samrdd med Fyns Amt. '

Naletreer inden for omrade B er ikke naturligt hjemmehorende i moseomrédet
og skal fjernes efterhdnden som de bliver store dog senest i 1998.
Der kan i samrdd med Fyns Amt genplantes trzer egnet til omrédet.



3.6

4.1.

5.1

5.3

6.1

Der kan, sifremt der skonnes at vare behov for, at beskytte forekomster af
serligt sdrbare ynglefugle etableres ferdselsforbud i yngletiden.
Fardselsforbudet kundgeres ved skiltning efter samrdd med Skov- og Natur-
styrelsen, Reservatkontoret.

§4
Vej- og stiforhold

Omradet vejbetjenes af privat fzllesvej, Ejby Mose.
§5
Ubebyggede arealer

Der ma ikke foretages terrenregulering.

En eventuel vedligeholdelsesmassig oprensning af mosehullet inden for
delomréde B kan ivaerksettes med tilladelse fra Fyns Amt.

§6
Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder -

Ved eventuel tilplantning (delomride B), omlzgning af engareal (delomride
A) og eventuel oprensning af vandhuller, skal der anseges om dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven.



§7
Vedtagelsespategning

7.1  Saledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse, den 25. marts 1993

p.k.v.
J
—
,Zf‘gf&a/w ' s
//ﬁé/e ‘Andersen Jg&gig./ udsen
' borgmester kommuneingenior

7.2  Ihenhold til § 27 i planloven vedtages foranstiende lokalplan endeligt.
Ejby kommunalbestyrelse, den 30. september 1993

p-k.v.
/
@z@w /,7 Sy
Ove Andersen Jmé::; R. Knudsen
borgmester kommuneingenior

7.3  Dato for kommunalbesfyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan. '

Dato: 13. oktober 1993

7.4  Tinglysning

Matr: 6 AA . "/‘4'/"/'
Ejby By. Ejby

Retten i : Middelfart
Indfert den : 17.01.1985
Lyst .under nr.: 1203 ~1208

Homawws

Hanne Hansen
ktfm.
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