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Lokalplan E 81 for kraftvarmecentral i Ejby

Om lokalplanen

Lokalplanen skal vare i overensstemmelse med Kommuneplanen, der igen skal vare i
overensstemmelse med Regionplanen (1989-2001).

Kommuneplanen for Ejby Kommune blev endeligt vedtaget den 6. februar 1985
(Kommuneplan 84).

En kommuneplan er ikke juridisk bindende for lodsejerne.

En endeligt vedtaget lokalplan er juridisk bindende for lodsejerne.

Se lokalplanens retsvirkninger pa side 3.

Indholdet af lokalplanforslaget.

Lokalplanen omfatter et areal beliggende i Ejby, sydest for "facadebebyggelsen” i
Norregade. A

Arealets eksisterende anvendelse er Ejby Fjernvarmecentral og det onskes udlagt til en
udvidelse af denne, i forbindelse med en omstilling til naturgasbaseret decentral kraft-
varmeproduktion.

Ved decentral kraftvarmeproduktion forstis en lokal kombineret el- og varmeproduk-
tion.

Omstillingen til kraftvarmeproduktion sker efter et pdleg fra Energistyrelsen, og med-
forer udover en bygningsmassig udvidelse, etablering af et akkumuleringstankanleg
til lagring af overskydende motorvarme for senere brug.

Der vil i forbindelse med anlegget blive opfert en ny stilskorsten med en hgjde pa
20-30 m og den ene af de 3 eksisterende stdlskorstene vil blive fjernet.

Forholdet til anden planlegning for omradet.

Regionplanen.
Omrédet er i Regionplanen omfattet af omrédde benzvnt "primare byvaekst byer".

Kommuneplanen.
Omradet er medtaget i tilleg nr.36 til "Kommuneplan 84", hvor omradet i rammede-

len er benzvnt: Omréde nr. C.1.2

Tilleg nr.36 omfatter en mindre udvidelse af omrade nr. C.1.2 og en @ndring af
rammebestemmelserne. Tillzegget gores til genstand for behandling og offentliggerelse
sidelobende med lokalplanen.

Spildevandsplan,

Omradet er medtaget i Ejby kommunes spildevandsplan.

Vandforsyning,
Omradet vandforsynes fra Ejby vandverk.



Lokalplanens forhold til geldende lovgivning

Byggeloven
Bygge- og anlegsarbejder mé ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt

tilladelse i henhold til byggeloven.

Anden lovgivning.
Lokalplanens virkeliggorelse er athengig af tilladelser og dispensationer fra andre

myndigheder end kommunalbestyrelsen feks.(for vejanl®g - politiets samtykke).

Stgjforhold.
Kraftvarmevarket onskes etableret i forbindelse med den eksisterende fjernvarmecen-

tral, som er beliggende i et centeromréade i bymidten.

Fjernvarmecentralens areal grenser pa de tre sider op til omrader for &ben og lav bo-
ligbebyggelse. Afstanden fra kraftvarmevarket til skel mod disse omréder vil blive 15
- 20 meter.

Den vejledende stgjgranse for boligomrader er 35 dB(A) i natperioden, hvilket i
praksis vil blive dimensionsgivende for de stgjde@mpende foranstaltninger, som skal
udferes i forbindelse med etableringen.

Etablering af et naturgasbaseret kraftvarmeanl®g, med en indfyret effekt pd over 5
MW er omfattet af punkt G.3 pad Miljoministeriets liste over godkendelsespligtig
virksomhed, med kommunen som godkendende myndighed.

Kraftvarmevarket skal siledes, forinden det etableres, godkendes i henhold til milje-
beskyttelseslovens kap. 5, § 33. I godkendelsen fastlegges de n@rmere vilkér for an-
lzggets etablering og drift.

For at sikre; at kraftvarmeanl®gget kan etableres inden for de rammer, som angives i
lokalplanen, er det nodvendig at foretage en vurdering af hvilke stgjd@mpende foran-
staltninger, der skal udfores i forbindelse med etableringen, siledes at disse kan ind-
arbejdes i lokalplanen.

Kraftvarmeanleggets vasentligste stgjkilde er gasmotorerne, samt luftindtag og afkast
fra disse. Derudover vil der fremkomme stgj fra rumventilation, herunder ogsé ven-
tilation af transformerrum. Gasmotorerne vil ligeledes give anledning til vibrationer,
som kan forplante sig til omgivelserne og derved udsendes som stgj.

Der er i lokalplanen indfejet krav til stgjdempende foranstaltninger i forbindelse med
etableringen.

Lokalplanens retsvirkninger.
Ifolge planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med

bestemmelserne i en lokalplan. Denne bestemmelse fastslér, at en lokalplan er bin-
dende for den/de ejendomme, der ligger inden for planens omride.

Lokalplanens retsvirkninger indtreder ved planens offentliggorelse.



Forhold etableret for lokalplanen

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for offentlig-
gorelsen af lokalplanforslaget og som ikke er i overensstemmelse med denne, kan
fortsettes som hidtil. En lokalplan medferer ikke en "handlepligt" til at @&ndre lovligt,
bestdende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte medferer heller ikke
pligt til at &ndre de eksisterende forhold.

Forhold etableret efter lokalplanen

Et byggeri eller &ndret anvendelse af en ejendom, der etableres efter at lokalplanens
retsvirkninger er indtradt skal vare i overensstemmelser med planen. Efter § 18 regu-
lerer planen kun fremtidige dispositioner, derimod kan der ikke i en lokalplan pabydes
nogen handlepligt, f.eks. til at gennemfore et i lokalplanen omhandlet byggeri.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer den szrlige karak-
ter af det omrade, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Oplysninger om fristen for fremsaettelse af sendringsforslag:

Offentliggorelsen af denne lokalplan er sket den 2. juni 1993 via annonce i Torsdags-

avisen
Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet skriftlig

underretning herom til:

1.  ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugerne af disse
ejendomme,

2.  ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomréader og lejerne i og bru-
geme af sidanne ejendomme i den udstr&kning, hvor planen efter kommunal-
bestyrelsens skon har vasentlig betydning for dem,

3.  de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold, som over for kommunalbe-
styrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om for-
slaget til lokalplaner,

4. Miljeministeriet (Planstyrelsen) samt de statslige myndigheder, for hvem planen
har sarlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 2. juni 1993 har borgerne 8 uger til at komme med indsi-
gelser eller eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udleber altsd den 28. juli 1993.

Nér fristen pa de 8 uger er géet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til
lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller @ndringsforslag bliver taget



med i denne behandling. Er der ikke indkommet indsigelser, kan kommunalbestyrel-
sen vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag, kan vedtagelsen tid-
ligst ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse.
Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage &ndringer

af det offentliggjorte forslag, som felge af fremkomne indsigelser eller @ndringsfor-
slag.

Hvis en @ndring efter kommunalbestyrelsens skon pa vasentlig made vil berore andre
end dem, der ved indsigelse eller @ndringsforslag har foranlediget @ndringen foreta-
get, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pagzl-
dende er underrettet om @ndringen, og har faet lejlighed til at fremsatte
bemarkninger til spergsmalet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist.

Hvis afvigelserne er sd omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede forslag har
veret offentliggjort pa ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen, foretager
kommunalbestyrelsen offentlig bekendtgerelse herom.



Lokalplan nr. E 81 for kraftvarmecentral i Ejby.

I henhold til planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fasts®ttes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2, stk 1 nevnte omrade.

§1
Lokalplanens formal

1.1  Formalet med lokalplanen er at fastlegge et omrades fremtidige anvendelse til
kraftvarmecentral.
§2
Omride og zonestatus
2.1  Lokalplanomridet afgrznses som vist pa vedlagte kortbilag nr. 1 og omfatter
matr. nr. 36 bc Ejby by, Ejby.
2.2  Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
§3
Omrédets anvendelse
3.1  Omrédets anvendelse fastlegges til udvidelse af eksisterende fjernvarmecentral
med henblik pé etablering af et naturgasbaseret kraftvarmeanleg.
3.2  Kraftvarmeanlagget skal overholde de vejledende stgjgranser for stgjpavirk-
ning af omgivelserne jvf. Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 * (se note).
3.3  Da lokalplanomrédet ligger inden for et szrligt sirbart drikkevandsomrade,
skal tekniske anlaeg placeres og indrettes, si det sikres, at grundvandet ikke
udsattes for forureningsrisiko.
*NOTE

I miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 er fastsat folgende, vejledende stgj-
grenser for omrdder med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

mandag-fredag kl. 07.00-18.00: Lr(8) = 55 dB(A)
lordag kl. 07.00-14.00: L7y = 55 dB(A)
lordag kl. 14.00-18.00: Ly(4y = 45 dB(A)
sen- og helligdage kl. 07.00-18.00: Lr(8) = 45 dB(A)
aften kl. 18.00-22.00: Liq = 45 dB(A)

nat kL. 22.00-07.00: Ly(g 5y = 40 dB(A)



4.1.

5.1.

5.2

6.1

7.1
7.2

7.3

7.4

7.5

I skel mod og 10 m fra lokalplanomradet er beliggende 2 boligomrader
(omréde B.1.5 og L.1.5 i kommuneplanen). De vejledende stojgranser for
virksomheders stgjbelastning er folgende:

mandag-fredag kl. 07.00-18.00: Lr(8) = 45 dB(A)
lerdag kl. 07.00-14.00: Lr(7) = 45 dB(A)
lordag kl. 14.00-18.00: Lr(4) = 40 dB(A)
son- og helligdage kl. 07.00-18.00: Lr(8) = 40 dB(A)
aften k1. 18.00-22.00: Lr(l) = 40 dB(A)
nat kl. 22.00-07.00: Lr(0,5) = 35 dB(A)
§4
Udstykning

Omrédet ma ikke udstykkes.

§5
Vej- og stiforhold

Omradet vejbetjenes via eksisterende udkersel (privat fellesvej) til Norregade -
(Idv. nr. 617).

Der er i medfer af vejloven tinglyst byggelinier langs landevej 617, Brenderup
- Tellerup, Norregade. :

§6
Ledningsanlaeg.

El-ledninger , herunder vejbelysning ma ikke fremfores som luftledninger,
men mé alene udferes som jordkabler.

§7
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omrédet mé ikke overstige 50.
Bebyggelsen mé ikke opfores med mere end 2 etager.

Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige 10 m over terren. Skorstene og mindre
bygningsdele kan dog opferes i en storre hgjde end angivet.

Bebyggelsen placeres i princippet som vist pd vedlagte kortbilag nr. 2.

Gasmotorene skal placeres i en bygning af beton eller tegl, med en vegtyk-
kelse pd mindst 250 mm. Bygningen ma ikke vere forsynet med vinduer.



7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

7.11

8.1

8.2

9.1

9.2

. 9.3

Gasmotorerne skal placeres pa et separat fundament, som er isoleret fra byg-
ningens fundament. .

Gasmotorene skal placeres i et bullerhus.

Afkastet fra gasmotorerne skal forsynes med dobbelte lyddempere, som effek-
tivt kan dempe den lavfrekvente stgj fra motorerne.

Dore og porte fra gasmotorrum til det fri skal vere effektivt lydisoleret.

Ventilationsindtag og ventilationsafkast skal forsynes med lydd@mpere, som
effektivt kan dempe lavfrekvent stgj og ventilationsstgj.

Transformatorerne skal placeres i et lukket rum, forsynet med stgjsvag ven-
tilation. '

§8
Bebyggelsens ydre fremtreden

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materiale, som
efter kommunalbestyrelsens skon virker skemmende.

Bebyggelsen skal ved materialevalg og fysisk udformning tilpasses den eksiste-
rende bebyggelse i omradet. I princippet som vist p& vedlagte kortbilag nr.3 og
nr. 4. ‘

§9
Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

I skel mod naboejendomme etableres/fastholdes afsk@rmende beplantning ( i
princippet som angivet pa vedlagte kortbilag nr. 2).

Omkring akkumuleringstanken(e) skal der etableres et minimum 5 m bredt
plantebzlte med bl.a. hgjstammede trzer i skel mod kommuneplanomrade
L.1.5.



§ 10
Foruds®tning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1 Ny bebyggelse mé ikke uden kommunalbestyrelsens godkendelse tages i brug
inden den i § 9.3 navnte beplantning er etableret.

§ 11
Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

- 11.1 Tilladelse til £ndret/udvidet benyttelse af eksisterende privat fzllesvej, der er
tilsluttet landevej 617, Norregade, skal indhentes hos landevejsbestyrelsen ved
Fyns Amt, jf. vejlovens § 71.
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§ 12
Vedtagelsespategning

12.1 Séledes vedtaget som forslag, af Ejby kommunalbestyrelse, den 27. maj 1993

p-k.v. -
ﬁ W /r R e e
Ove Andersen grgzerR. Knudsen
borgmester kommuneingenior

12.2 T henhold til § 27 i planloven vedtages foranstiende lokalplan endeligt.
Ejby kommunalbestyrelse, den 26. august 1993

p-k.v.
Ove Andersen Jorgen R. Knudsen

borgmester kommuneingenier
12.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan.
Dato: 1. september 1993
12.4 Tinglysning
BOGEN

01,993 007661
ELFART

RETTEN | MIDD
LYST.
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