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Hvad er en lokalplan

I felge Lov om planlegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et storre byggeri eller anlegsarbejde eller
en sterre nedrivning sattes 1 gang. Hensigten hermed er at
sikre en sammenhzng i planlagningen. En lokalplan kan i
pvrigt udarbejdes nar kommunalbestyrelsen skonner, at det
er ngdvendigt eller hensigtsmessigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastsette bindene
bestemmelser for et omrade, f.eks. om

e anvendelse,

vej-, sti- og parkeringsforhold,

placering og udformning af bebyggelse samt materialer,
bevaring af bygninger og landskabstrak,

sikring af friarealer,

fellesanleg.

Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre at
borgerne for kendskab til planen. P4 den méde er det
muligt at ove indflydelse pd lokalplanen, inden
kommunalbestyrelsen vedtager den endeligt.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse bliver
lokalplanen tinglyst pa& ejendommene inden for
lokalplanomradet.

Lokalplanen skal vare 1 overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser. Den 19. juni 1997 vedtog
Ejby kommunalbestyrelse Kommuneplan 1997.

I nogle tilfelde vil lokalplanen afvige fra det som
kommuneplanens bestemmelser fastlegger. For at fa
tilvejebragt overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan vil det derfor vare nedvendigt at udarbejde
et tilleeg til kommuneplanen



Redeggrelse.

Lokalplanen omfatter et nyt rekreativt omrade i Ejby by.

Beskrivelse af omradet
Omrédet er beliggende i den ostlige del af Ejby by.

Det afgrenses mod est af Anlegsvej og mod syd af
Kingstrupvej, mod nord og vest afgrenses det af
Vandlabet - Kinggardslebet.

Terreenet falder fra hjernet ved angsfrupvej/Anl&gsvej
ned mod Birkelunden.

Lokalplanen omfatter et areal pé ca. 1,9 ha.

Eksisterende forhold.
Ejby kommune ejer arealet, men det er pt. bortforpagtet til
almindelige landbrugsdrift.

Fremtidige forhold
Omradet udlegges til rekreative formal.

Beskrivelse af lokalplanen

Omradet skal vere en forlengelse af de grenne omréder
ved Birkelunden, blot med en mere “vild natur”. Det skal
vere et omrade som téler, at man leger i det. Her skal vaere
plads til at bygge huler, klatre i treeer, lege i busketterne,
undersgge dyrelivet, ga pa opdagelse og meget andet.

Omradet skal fremsté som “vild natur”. Gresset skal have
lov at vokse til en blomstereng for skenhedens skyld og
for at fremme den biologiske mangfoldighed.

Der skal plantes treer og buske i smé& grupper, eventuelt
nogle frugtbzrende traer og buske.

Stierne i omrédet skal vare klippede greesstier. De skal
etableres, der hvor folk af sig selv tramper stier til.

Omréadet ma bebygges med mindre bygninger der anses
for nedvendige for at understotte omradets rekreative
anvendelse.



Forholdet til anden planlaegning for omradet
Regionplanen

Regionplan 1997 - 2009 er under udarbejdelse. Der har i
perioden fra sommeren 1997 frem til 1. november 1997
veret fremlagt et forslag til offentlig hering. Indtil
Regionplan 1997 - 2009 er endeligt vedtaget er det de
skrappeste krav fra sdvel regionplan 1993 - 2005 som
forslag til Regionplan 1997 - 2009 der er geldende.

I forslag til Regionplan 1997- 2009 er omradet udpeget
som omrdde med sarlige drikkevandsinteresser. Omradet
er desuden i Regionplan 1993 - 2005 udpeget som serligt
beskyttelsesomréde, denne udpegning er dog udgaet i det
nye regionplanforslag.

Det anses ikke at medferer interessekonflikter mellem
lokalplanomradets  anvendelse og  sikringen  af
drikkevandsinteresserne, da der ikke kan tillades
forurenende aktiviteter i omradet og da det er hensigten at
omradet fremover skal fremstd som et mere eller mindre
plejet naturomréde.

Kommuneplanen
I Kommuneplan 1997 er omrédet udlagt til rekreativt gront
omrade og er omfattet af rammebestemmelserne for G.1.3.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Spildevandsplan

Omradet er ikke medtaget i kommunens spildevandsplan.
Safremt der indenfor lokalplanens omrade etableres
bebyggelse med udledning af spildevand skal der etableres
intern opsamling af spildevandet i henhold til kommunens
retningslinier.

Vandforsyning

Safremt omradet skal vandforsynes skal dette ske fra Ejby
vandvark.

Lokalplanens forhold til gaeldende lovgivning



Byggeloven
Bygge- og anlegsarbejder ma ikke pabegyndes, for
kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse i henhold til
byggeloven.

Planloven
Lokalplanomrédet er beliggende i landzone og forbliver i
landzone.

Landbrugsloven

Landbrugspligten er ophavet pé betingelse af at arealet
inden den 1. januar 1995 var taget i brug til boligformal,
hvis ikke dette var tilfeldet skulle arealet athandes til
sammenlagning med en landbrugsejendom. Fristen er med
brev af 7. maj 1997 blevet forlenget til 1. januar 1998.
Kravet om ath&ndelse gelder dog ikke arealer, der ligger 1
byzone, sommerhusomréde eller inden for lokalplanlagt
landzoneomréde.

Indtil arealet overgér til rekreativeformal skal det
bortforpagtes til samdrift med en eller flere
landbrugsejendomme.

Naturbeskyttelsesloven

Vandlgbet - Kinggérdslobet - er registreret som § 3
omrade i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3. Dette
bevirker at der ikke mé& ske andringer i tilstanden af
vandlgbet. Almindelig vedligehold af vandleb er dog
undtaget herfra.

Museumsloven

Umiddelbart st for lokalplanomradet - ved Kingstrupgérd
- er der registreret en jernalderboplads og det har vist sig at
denne boplads streekker sig ind over lokalplanomradet.
Eventuelle jordarbejder inden for lokalplanomradet vil
forstyrre det jordfastefortidsminde, som en jernalder
boplads er. Derfor skal der foretages en arkeologisk
undersogelse, hvis der skal foretages planeringer,
 nedlagning af kabler, kloak-, dreen- eller vandledninger pa
arealet eller foretages dybdeplgjning forud for
beplantning.



Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggerelse er afhengig af tilladelser og
dispensationer fra andre myndigheder end
kommunalbestyrelsen (feks. for vejanleg - politiets
samtykke).



Lokalplan E 95
for et rekreativt omrade ved Ejby.

I henhold til planloven ( lovbekendtgerelse nr. 563 af 30
juni 1997) fastsettes herved folgende bestemmelser for det
i § 2 stk 1 neevnte omrade.

§1

Lokalplanens formal

1.1 Formélet med lokalplanen er at udlaegge et
omrade til offentligt rekreativt areal.

§2

Omride og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag
1 og omfatter matr. nr. 11 i Kindstrup by,
Gelsted

2.2 Lokalplanomradet bevares i landzone.

§3

Omriadets anvendelse

3.1 Omradet udlegges til offentlige formal 1
form af rekreativt omrade.

32 Omrédet mé ikke bebygges. Der kan dog
meddeles tilladelse til opferelse af mindre
bygninger som understotter omradets
rekreative  anvendelse (  spejderhytte,
udkigstérn, tepavillon m.v.)

§4
Matrikulzere forhold
4.1 Omrédet ma ikke udstykkes.

§5
Stiforhold
5.1 Adgangen til omradet skal ske fra
Birkelunden.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

8.1

9.1

10.1

Stier 1 omradet skal! etableres som slaede
graesstier.

§6
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for omrddet som
helhed ma ikke overstige 10.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade mé gives en hgjde, der overstiger 4
m. over terreen, dog 6 m. for fugleudkigstarn
eller lignende.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1
etage.

Facadehgjden ma ikke overstige 2,5 m over
terren.

§7
Bebyggelsens ydre fremtraden
Til udvendige bygningssider samt tagflader
skal anvendes tegl eller tre i farver der
falder naturligt ind i naturomradet. F.eks.
jordfarverne okker (gulbrun), terra de sienna
(redbrun) eller umbra (grenbrunt).

§8
Ubebyggede arealer
Omrédet skal henlegge i grees med buske,
treegrupper og enkeltstdende treer.

§9
Belysning og ledningsanlaeg
Elledninger, telefonkabler og  andre
forsyningsledninger mé kun fremfores som
jordkabler

§ 10
Terrznreguleringer
Der kan foretages terrenreguleringer i
omradet.



11.1

11.2

11.3

§11
Varige retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma det omrade, der er omfattet af planen, kun
bebygges eller 1 ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser,
jevnfoer planlovens § 18.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis det ikke er i strid med principperne i
planen. Storre afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



Vedtagelsespitegninger:

Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby
kommunalbestyrelse den 18.december 1997

p.k.v.

Clayis Hafigen Carl Syjvest
Bofgmester - Kommunaldirekter

Lokalplanen  blev  endeligt vedtaget af Ejby
kommunalbestyrelse den 30.april 1998

p-kv. -

/

Cl en
Bqrgmester Kommunaldirektor

Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort
den 6.maj 1998

Om zendringer i forhold til forslaget:

I redegerelsen er der foretaget mindre e&ndringer i afsnittene
om spildevand, landbrugsloven og naturbeskyttelsesloven
samt indsat et nyt afsnit omkring museumsloven.

Om pataleret og tinglysning:

Pataleretten tilkommer alene Ejby kommunalbestyrelse.

Tinglysningsdato:
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 10 N m.f1l., Ejby By, Ejby
Ejendomsejer: Ejby Kommune

Lyst ferste gang den: 30.11.1998 under nr. 503034
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Retten i Middelfart den 10.12.1998

Hanne Hansen, ktfm
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