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Hvad er en lokalplan ?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal lov”. Det er en “lov”, som kan fremme en attraktiv udvikling
eller modvirke uenskede udviklingstendenser pé et éntydigt geografisk omréde. Det er imidlertid
ikke hvad som helst, en lokalplan kan “lovgive” om. De emner en lokalplan ma behandle er
afgreenset, og fremgar af planlovens emnekatalog.! Emnerne er f.eks. “Ejendommens storrelse og

2% &6

afgreensning”, “Beliggenhed af spor og ledningsanlag” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid veere misvisende at tro, at en lokalplan kun er et teknisk anliggende. En
lokalplan skal ses som slags praktisering af en given politik. De mere overordnede politiske ensker
fremgar af kommuneplanen, og lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med den.”

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber, fremga hvad man ma, og hvad man ikke
mé. Grundejere og andre kender rdderummet for deres handlinger, og naboer ved hvad de kan
forvente. En lokalplan, som opfylder sit formal, kan derfor betragtes som en slags
investeringssikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et sterre byggeri e.l. settes i gang. Hensigten er at sikre en
sammenhang i planlegningen. En lokalplan kan ogsa udarbejdes, nar kommunalbestyrelsen synes,
at det er nodvendigt eller hensigtsmaessigt.

Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne far kendskab til planen. Herved
far de mulighed for eve indflydelse pé lokalplanen. Nér et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma
ejendomime, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa de arealer, den omfatter,
og har status som en lokal lov.

Redeggrelse

Velmenende intentioner om at byer skal vare mere attraktive at bo, arbejde, handle og rekreere i, er
ikke noget nyt. Sddanne hensigter heres ofte, nar nye byggeprojekter skal iverksattes. Alligevel
sker det af og til, at de gode hensigter ikke realiseres, og tilbage stir borgerne med et mislykket
byggeri. Lige sa galt kan det g, nér et eksisterende hus skal bygges om, have ny facadebehandling,
nye vinduer eller nye butiksskilte. Mange af sddanne uheldige sager kunne vaere undgéet, hvis
bygherren og hans raddgivere pa forh&dnd havde haft nogle retningslinier at g& ud fra. Retningslinier
der vel og market er politisk dekning for. Mangler de, er det forstdeligt, hvis en bygherre kun
interesserer sig for sin egen grund og glemmer helheden. Med denne lokalplan er det
kommunalbestyrelsens hensigt at bevare de bedste bygninger i Ejby Bys bymidte, sikre at
nybygninger, renoveringer o.l. kommer til at passe til byen, og forudse hvad der kan ske i fremtiden,
s& at udviklingen ledes i en selvvalgt retning. Dette gores ved at fastsette bestemmelser for tarne,

" Dette findes i planlovens §15 stk. 2
? Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med Ejby Kommuneplan 1997
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spir, skilte, udpegning af bevaringsvardige bygninger, udpegning af ejendomme, der skal anvendes
til aktiv anvendelse sdsom butikker m.v.

Ejby by, karakteristik

Byen indeholder adskillige kvaliteter og karakteristika. Dels indeholder byen trek fra landsbyen.
Det gelder f.eks. det levende vejforleb og flere af bygningerne, der omkring kirken skaber en fin
helhed. Men byen berer ogsa praeg af stationsby. Med udbygningen af jernbanenettet (1860-1930)
mistede kebstederne deres monopol pd handel og héndverk, kebekraften steg og de nye
stationsbyer udviklede sig ofte til lokale handels- og servicecentre. De nye byer var praeget af
driftighed , og mange udviklede sig hurtigt til samfund med flere tusinde indbyggere. I forbindelse
med udbygningen indebar tidens byggestil ofte, at husene blev forsynet med tarne, brudte gavle,
gesimser, karnapper og ornamenter. Ejby by indeholder netop sddanne kvaliteter, der medvirker til
at gere byen mere attraktiv at handle, bo, arbejde og rekreere i.

Planens baggrundsmateriale

Forud for lokalplanen er der udarbejdet en rapport om Ejby By’s historie, og byens
bevaringsverdige bygninger. Dele af den er sggt indarbejdet i naervarende plan. Det er blandt andet
sket ved at tage udgangspunkt i de registreringer, der er foretaget af bevaringsvaerdige bygninger.3
Rapporten dannede baggrund for et offentligt foredrag om Ejby By og bevaringsveerdige bygninger i
byen. Efter borgermedet blev der annonceret en 4 ugers foroffentlighedsfase til planarbejdet, hvor
borgere m.fl. kunne komme med forslag, kommentarer m.v.

Endvidere har en detailhandelsanalyse for Ejby By givet anledning til en gget arbejdsindsats for at
sikre byens status som en attraktiv by at handle i.* Denne status soges fastholdt ved at udpege
bygninger og bygningsetager, som skal anvendes til butik o.. Herved gives en vis
investeringssikkerhed, idet butiksindehavere far nogen sikkerhed for, at andre butikker ikke lukker,
og efterlader dem ene tilbage i1 bybilledet.

Endelig er der en bymidteplan for Ejby By, som indeholder forslag til friomrdder, mere
hensigtsmessig afvikling af trafik, og andre indsatsomrdder, der ber arbejdes med. Herunder
foreslas en “bymidtemanual” eller lokalplan, som kan indeholde retningslinier for det visuelle miljo
- materialevalg og farver for bebyggelse, skiltning m.v.’

* Arbejdsdokumentet “Kulturhistoriske interesser og bevaringsproblemer” af museumsinspekter Peter Dragsbo i
samarbejde med arkitekt Jorgen Ganshorn. Sidstnavnte har medvirket til udarbejdelse af bygningsregistrering efter en
landsdekkende og anerkendt metode.

* “Analyse af detailhandelen i Fyns Amt, Ejby Kommune 1999”, Institut for Centerplanlagning

> “Bymidteplanlzgning i Ejby - Oplag til handlingsplan”, Ejby Kommune 1997
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Forholdet til anden planlsegning

Regionplan 1997-2009

Ejby By er udpeget som regional bymensterby, og Fyns Amt gnsker gennem regionplanlegningen at
imedekomme regeringens mal om at fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer.

Kommuneplan 1997

Ejby By er udpeget som kommunecenter. Malsaetningerne herfor er bl.a. at “udvikle attraktive
bymiljeer, der lever op til nutidens krav om bycentre, hvor der er plads til mennesker, handel, trafik
samt rekreative og fritidsorienterede aktiviteter...”®

Folgende rammeomrader bereres:
C.1.1,C.1.2,C.14,B.1.2,B.1.4,B.1.8, B.1.7,

Lokalplaner
Felgende eksisterende lokalplaner bergres:

E. 14 - Omrade til blandet bolig og erhverv, veerksteder, industri samt centeromrade i Ejby. 1979.
Nerverende lokalplan overlapper E.14’s zone 1 samt 4, og praciserer bestemmelser i lokalplan
E.14’s § 3.1 samt § 7.

E.72 - Centeromrade ved Ejby Station. 1991
Nerverende planforslag overlapper det meste af E.72’s omréde. Naervarende lokalplan praciserer
bestemmelseri E. 72°’s § 5, § 6.4, 0g § 7

E.81 - For krafivarmeveerk i Ejby. 1993

Nearverende planforslag overlapper et mindre areal pd E.81°s omrdde. Ne&vnte omrédde anvendes i
dag til parkeringsplads. Nervarende lokalplan praciserer bestemmelser i E. 81°s § 6, og ophaver
sidste setning af § 8.2 pa denne lokalplans omrade. Paragraf 8.2 er gengivet i hele sin udstrakning i
fodnoten.’

Vedtagelse af denne lokalplan medferer ikke ophavelse af eksisterende planer eller paragraffer heri,
medmindre det eksplicit er angivet. Eksempelvis gaelder eksisterende lokalplaners bestemmelser om
bebyggelsesprocenter, taghaldningsprocenter o.1. forsat.

® Ejby Kommuneplan 1997, s. 32
"E. 81's § 8.2 “Bebyggelsen skal ved materialevalg og fysisk udformning tilpasses den eksisterende bebyggelse i
omrédet. | princippet som vist pé kortbilag nr. 3 og nr. 4.”
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Forholdet til anden lovgivning

At der vedtages en lokalplan som denne betyder ikke, at anden lovgivning ophaves.
Lovgivningsbestemmelse sdsom byggelovens bestemmelser om placering og udformning af
udhangsskilte markiser m.v. gelder fortsat. Andre myndighedstilladelser skal fortsat indhentes,
eksempelvis skal politiets tilladelse fortsat indhentes, hvis man vil etablere en ny adgangsvej til
offentlig vej. Vedtagelse af lokalplaner medferer sdledes ikke en automatisk “sletning” af andre
regler, bestemmelser m.v. pa et lokalplanomrade.

Eksempelvis gelder det fortsat at:

Hvis der skal etableres ny adgangsvej til offentlig vej skal der indhentes tilladelse ved
vejmyndigheden ved Fyns Amt eller Ejby Kommune samt ved politiet.

Og

Der er, 1 medfer af lov om offentlige veje, tinglyst byggelinier langs 1dv. 617, Brenderup-Tellerup,
Norregade-Algade.

Sagsforleb i forbindelse med ombygninger eller lignende arbejder i
lokalplanomradet

Udformning af nyt byggeri samt bygningsmassige ndringer af eksisterende byggeri (facader, gavle
m.v.) skal godkendes af Teknisk Afdeling.
Et typisk sagsforleb for en almindelig bygnings- eller skiltesag vil ofte vare sddan:

e For alle ejere, lejere og brugere af ejendomme i lokalplanomradet geelder det, at ved alle ydre
endringer pa ejendomme, om- og tilbygninger, nybyggeri samt ved opsetning af skilte skal der
spges skriftligt hos Teknisk Afdeling, byggesagsafdelingen. Her kan man fa ansggningsskemaer,
eller fA rdd og vejledning. Lejere og brugere af ejendomme skal vere opmerksomme pa, at en
ansggning skal indeholde ejerens tilladelse.

e Ansggningen indsendes til Teknisk Afdeling. Ansegningen skal indeholde beskrivelse og
tegninger samt evt. foto af de enskede andringer. Ved sterre byggearbejder, skal ansegeren
normalt sege professionel radgivning. Beskrivelsen skal redegere for de @ndringer, der er
patenkt, eksempelvis hvad angér farvevalg, materialevalg, belysning m.v. Tegninger af facader
skal veere malfaste og ber veere i mal 1:100 eller 1:50.

e Ansggningen vurderes i Teknisk Afdeling. Ved behandlingen af sagen er det afgerende, at
projektet er en forbedring sammenlignet med de eksisterende forhold, og at projektet folger
bestemmelserne i lokalplanen. Ved mindre sager, feks. vinduesudskiftning, andring af
facadefarve eller tagudskiftning, kan sagen afsluttes hurtigt. Sterre sager, der krever
byggetilladelse, tager lidt leengere tid.
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e Er der uenigheder mellem bygherre og Teknisk Afdeling om, hvilken lgsning der er den rigtige
til ejendommen, kan sagen blive afgjort af Kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen treffer
da den endelige afgerelse.

Bestemmelser

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:

e at sikre de fysiske rammer for et attraktivt handelsliv ved at forhindre, at der indrettes bolig eller
virksomhed/kontorer, som ikke er service- og publikumsvenlige i1 visse af de eksisterende
ejendommes stueetage.

e at @ndringer af bebyggelsers ydre fremtreeden og bebyggelsers omgivelser soges tilpasset den
stedlige og historiske byggetradition med hensyn til udformning og materialevalg.

e Udpege og sikre bevaringsverdige bygninger.

o Skabe retningslinier for skilte, skorstene, tarne, spir m.v., som skal sikre et harmonisk bymiljg,
der respektere byens kulturhistorie.

§ 2 Omrade

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 16ai, 16af, 16ae, 16z, 16y,
16m, 16n, 16u, 160, 16ao, 16aa,16r, 16q, 16p, 16bl, 39, 39af 39u, 39t, 39ap, 390, 39n, 39m, 39r,
39s, 39a, 39g, 39p, 39k, 39i, 39v, 39x, 391, 3ct, 39bb, 3dt, 3e=, 3ds, 3u, 3fg, 3dv, 3dy, 3eb, 3ea,
3bg, 3awe, 3ga, 3ba, 3bb, 3bc, 3ca, 3bd, 3be, 3bp, 3bo, 3bk, 3bi, 3as, 3ap, 3bm, 3eq, 3ar,3aq, 38,
38c, l4ey, 14cl, 14eh, 14eo, 14ex, 14bg, 14bx, 14bp, 14bc, 14ay, 14ax, 14at, 14as, 14ar, 14aq, 14al,
14cx, l4cv, 14df, 14au, 14ai, 14fg, 14ah, 14af, 14ad, 14bm, 14ez, 14bo, 14ab, 14bf, 14bk, 14dm,
14di, 14bh, 36d, 36n, 36al, 36am, 36ak, 36m, 36e, 36p, 360, 36az, 36aw, 369, 36bb, 36t, 36ba, 36ac,
36ab, 36u, 36v, 36y, 362,360, 36ad, 36ae, 36af, 36ag, 36ah, “e”, “0”, “f” alle Ejby By, Ejby samt
Dele af matr.nr. 16ak, 16s, 16ay, 88, 36s, 36bc, 36a, 16x, 39d, Ejby By, Ejby.

§ 3 Bevaring af bebyggelse

3.1 De p4 kortbilag 2 med serlig signatur viste bygninger mé ikke nedrives, ombygges eller pa
anden méde &ndres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.
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§ 4 Anvendelse af stueetagen i forretningsgaderne

4.1 I ejendommene, der er markeret pd kortbilag 3, skal stueetagen mod gaden udnyttes til butik,
restaurant eller lignende aktiv anvendelse, der er service- og publikumsvenlig.

4.2 Eksisterende anvendelse til butik eller lignende aktiv anvendelse kan ikke nedlaegges i de
ejendomme der er nevnti § 4.1.

4.3 Ved zndret ejendomsanvendelse skal stueetagen i de § 4.1 nevnte ejendomme overga til

butiksforméal eller lignende aktiv anvendelse. I praksis kan nuvarende anvendelse fortsaette som
hidtil, fordi lokalplanen ikke medferer handlepligt.

§ 5 Facader

5.1 Forretningsfacader mé ikke fores ubrudt pa tvers af to selvsteendige bygninger eller pa tvers af
en bygnings hovedindeling.

5.2 Facader pa bevaringsverdige bygninger skal bevares og vedligeholdes i deres oprindelige stil.
Ved ombygninger kan dette gennemfores ved en tilbagefering, der respekterer husets arkitektur og
foretages efter en oprindelig opferelsesmetode. En tilbagefering kan ogsa udferes vha. moderne

metoder, sdleenge bygningen fremstdr som oprindelig.

5.3 Facader skal vere i traditionelle jordfarver og/eller sorte/hvide farver.

§ 6 Nybyggeri
6.1 Nybyggeri skal som hovedregel vare 1 flugt med den evrige bebyggelse.

6.2 Nybyggeri skal tilpasses den gvrige bebyggelses hgjder for at opné et samlet forleb, hvad angar
tagrygning og tagfod.

6.3 Nybyggeri skal tilpasse sig den gvrige bebyggelses detaljeringsgrad og udsmykning.

6.4 Nybyggeri skal tilpasse sig den egvrige bebyggelses udformning. Eksempelvis skal en ny
bebyggelse, som opferes mellem to murede bygninger opferes som muret byggeri.

6.5 Nybyggeri skal opferes i traditionelle jordfarver og/eller sorte/hvide farver



Lokalplan E 105

§ 7 Skorstene

7.1 Skorstenspiber, der indeholder base/sokkel, skaft, bdnd og gesims, skal vedligeholdes og
bevares 1 en byggestil, der svarer til bygningen.

§ 8 Materialer

8.1 Ombygning af facader skal udferes med materialer, der passer til den eksisterende bygning. Pa
eldre bygninger herer naturligt materialer som tegl, trae, kalk, granit, sandsten, glas, zink, og
kobber. Stal og beton kan anvendes i mindre omfang, mens plastik og lignende materialer ikke ber
anvendes.

8.2 Det godkendes ikke at skalmure facaden pa en bevaringsvardig bygning eller at anvende anden
facadebekledning.

8.3 En facade i blank mur pa en bevaringsverdig bygning skal vedligeholdes og fuges om. Den méa
ikke vandskures eller pudses. En pudset facade skal vedligeholdes.

§ 9 Vinduer og dore

9.1 Nye vinduer skal udferes i originale formater og sprosseinddelinger 1 overensstemmelse med
husets oprindelige stilpreeg. Plastvinduer ma ikke benyttes. Der mé ikke opsattes skodder.

9.2 Glasruder skal vere af klart glas. Buede, tintede, farvede eller sarligt reflekterende glastyper mé
ikke benyttes.

9.3 Yderdere mod gade skal udferes i harmoni med husets arkitektur.
9.4 Dore ved beboelsesbygninger skal udferes som fyldningsdere.
9.5 Vinduer og dere ma kun males i jordfarver og/eller sorte/hvide farver.

9.6 Vinduer og dere i bygninger, der er i vejskel eller umiddelbar tilknytning hertil, ma ikke
overskride skel mod vej nér de &bnes.

§ 10 Beplantning

10.1 Hvis beplantning skal fjernes pga. réd eller @lde, si skal det ske med tilladelse fra Teknisk
Afdeling.
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10.2 Stejskeerme langs jernbanens byside kan beplantes med slyngplanter som f.eks. Kaprifolier
eller Klematis. Vaksten kan styres vha. espalier.

10.3 Ved vintervedligeholdelse af veje og stier udvises varsomhed overfor beplantningen.

10.4 Beplantning ved jernbanen skal tilstreebe, at byen forekommer samlet.

§ 11 Tarne og spir
11.1 Téarne og spir skal bevares og vedligeholdes, som de er opfert oprindeligt.

11.2 Nér et tdmn eller et spir nedvendigvis ma fjernes, skal et nyt tarn eller spir opferes i den
oprindelige stil.

§ 12 Tage

12.1 Tagformen skal tilpasses husets oprindelige arkitektur og oprindelige udformning.

12.2 Ved sterre ombygninger og udskiftninger af tag skal tagets oprindelige afslutninger,
opskalkninger og udhang m.m. gentages.

12.3 Fald pa nye tage 1 butiksgaderne skal vare mod gaden, saledes at der opnas et ensartet forleb i
butiksgaderne.

§ 13 Kviste

13.1 Oprindelige kviste, herunder frontkviste, skal bevares og vedligeholdes i deres oprindelige stil,
bade mod gaden og gérden.

13.2 Ved valg af materialer skal der tages hensyn til husets karakter og gvrige materialer. Kvistens

sider (flunke) skal fremsta glatte og slanke. Gesimser, udskaringer og andre detaljer pa kvistene
skal bevares. Valg af farver og vinduer i kvisten tilpasses bygningen.

§ 14 Tekniske installationer

14.1 Kabelforing pa facaden skal s vidt muligt undgés. Kan det ikke undgas, skal kabelferingen
skjules i det omfang, det er muligt og i respekt for facaden.
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14.2 Paraboler og antenner ma ikke opsattes pa facade eller tag, sa de er synlige fra gaden og fra
offentlige rum.

14.3 Elskabe, telefonskabe og lignende skal placeres sa skdnsomt som muligt i forhold til facader og
i respekt for disse. Skabene skal udferes i et passende design og materiale.

14.4 Ventilationsanleeg, kompressorer, ror til afkast/aftrek og lignende mé ikke opsettes pa

bygninger (facader og tage), sd det virker skemmende. Placeringen af sédanne anleg skal
godkendes, sé visuelle og miljgmassige gener undgas.

§ 15 Detaljer

15.1 Facadernes bygningsdetaljer skal bevares og vedligeholdes. F.eks. sandstensdekorationer, stil
og menstre 1 murvark, sejler, figurer og lignende.

15.2 Ved nybyggeri skal facaderne have en passende udsmykning.

§ 16 Tyverisikring
16.1 Tyverisikring, som udferes med sikkerhedsglas og alarmtrade, kan umiddelbart godkendes.
16.2 Udvendige lose gitre, rulleskodder o.1. ber monteres direkte pa vindueskarmen og skal svare til

vinduets opdeling. Lose gitre skal fjernes 1 &bningstiden. Udvendige gitre, rulleskoder o.1. skal veere
- 1 harmoni med facadens evrige farver og med interigret i forretningen.

§ 17 Skilte samt udstillingskasser®

17.1 Folgende gelder alle skiltetyper, undtaget herfra skilte ved service- og benzinstationer. Der er
serlige bestemmelser herfor.

17.2 Skiltning ma ikke dakke over bygningsdetaljer som for eksempel gesimser, bénd, indfatninger,
pilastre og lignende.

17.3 Skiltningens omfang skal begrenses til det nedvendige, og ingen skilte ma dominere facaden.

17.4 Effektfarver, flouriserende eller selvlysende farver tillades ikke.

¥ Eventuel placering af udstillingskasser, lysskilte og henvisningsskilte m.v. p4 vejarealet for landevej 617, Nerregade
og Algade (samt andre offentlige veje), krver tilladelse ved vejbestyrelsen, jf. bestemmelserne i lov om offentlige vej §
102. Ligeledes kraver placering af henvisningsskilte i sammenha@ng med landevejen tilladelse ved landevejsbestyrelsen
i henhold til trafikministeriets cirkulare nr. 94 af 26. Juni 1997 om vejregler for servicevejvisning.

10
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17.5 Skilte skal - med undtagelse af fritstdende skilte - placeres i umiddelbar forbindelse med
forretningens vinduer og dere i stueetagen (gadeniveau).

17.6 Skilte og udstillingskasser ma ikke hindre fri passage langs fortovene - der skal vere plads til,
at kerestolsbrugere o.a. kan passere.

17.7 Udformning og placering af skilte pA samme facade skal samordnes, s& der opnés en god
helhedsvirkning.

17.8 Skiltningen skal tilpasses bygningens arkitektur, hovedopdeling, sterrelse, farve, ovrige
skiltning og nabobygninger. Skiltning skal tilpasses omradets karakter.

17.9 Alle tilladelser kan geres tidsbegranset.

§ 18 Facade- og udh.aengningsskilte9

18.1 Der kan godkendes ét facadeskilt og ét udheengningsskilt pr. butiksfacade pa den enkelte
bygning (det vil sige 2 skilte for en hjerneejendom osv.).

18.2 Facadeskilte opsettes direkte pé facaden, hvor det er muligt.

18.3 Der mé ikke opsattes streamers pa butiksglassets udvendige side, bortset fra midlertidfge
oplysninger om udsalg og lignende.

18.4 Udhangsskilte ma ikke overstige 0,75 m”. Udhangsskilte placeres inden for lejemalets facade,
og ma ikke vere til gene for naboens eventuelle udhengsskilt.

18.5 Bleendende spots ma ikke anvendes.

§ 19 Lysskilte og henvisningsskilte™

19.1 Skiltning i neonskrift kan 1 serlige tilfzlde tillades opsat pé facaden.

% Eventuel placering af udstillingskasser, lysskilte og henvisningsskilte m.v. pa vejarealet for landevej 617, Nerregade
og Algade (samt andre offentlige veje), kraever tilladelse ved vejbestyrelsen, jf. bestemmelserne i lov om offentlige vej §
102. Ligeledes kraver placering af henvisningsskilte i sammenhang med landevejen tilladelse ved landevejsbestyrelsen
i henhold til trafikministeriets cirkulaere nr. 94 af 26. Juni 1997 om vejregler for servicevejvisning.

' Eventuel placering af udstillingskasser, lysskilte og henvisningsskilte m.v. p& vejarealet for landevej 617, Nerregade
og Algade (samt andre offentlige veje), kraever tilladelse ved vejbestyrelsen, jf. bestemmelserne i lov om offentlige vej §
102. Ligeledes kraver placering af henvisningsskilte i sammenhang med landevejen tilladelse ved landevejsbestyrelsen
i henhold til trafikministeriets cirkulzre nr. 94 af 26. Juni 1997 om vejregler for servicevejvisning.

11
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19.2 Lysskilte skal etableres med bagudrettet lys pa facaden, og ma have en max. dybde pa 10 cm.
19.3 Spotbelyste skilteflader m4 1 udgangspunktet ikke etableres.

19.4 Henvisningsskilte skal placeres pa bygningen tet ved adgangen til virksomheden, f.eks. ved en
portébning.

§ 20 Baldakiner og markiser

20.1 Alle tilladelser kan geres tidsbegrensede.

20.2 Baldakiner kan ikke tillades. Markiser kan godkendes og skal kunne rulles ind eller klappes
sammen efter alm. forretningstids opher.

20.3 Facadens hovedopdeling skal respekteres, dog vil en markering 1 forbindelse med en
butiksindgang evt. kunne godkendes.

20.4 Markiser skal afstemmes bygningens vindues- og derformater.
20.5 Markiser udferes i ikke reflekterende materiale og ma max have en 15 cm. hgj forkant.
20.6 Markiser skal friholdes for reklamer. Undtagelse herfor er safremt markiser fungerer som

alternativ til anden skiltning. I sidanne tilfeelde kan en diskret skiltning godkendes pa
markisedugens forkant.

§ 21 Service- og benzinstationer

21.1 Der kan opszttes én logomast pr. station. Logomasten ma have en max. hejde pé 3,5 m.

21.2 Der kan opferes ét fritstdende skilt pr. station. Skiltet kan have en max. hgjde pa 1,5 m. og
max. bredde p& 0,7 m. Det fritstdende skilt ma ikke vare lysskilt.

21.3 Der kan opferes ét standardprisskilt pr. station. Skiltet kan have en max. hojde pé 1,5 m. og
max. bredde pa 0,7 m. Standardprisskiltet kan godkendes som lysskilt.

21.4 Der kan opseattes én flagstang pr. station. Flagguirlander, reklameflag, bannere og lignende kan
ikke tillades.

§ 22 Kunst i byen

22.1 Udsmykning af byens offentlige og private byrum tilstrabes.

12
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22.3 Sterre facader seges gjort mere attraktive bade gennem private og offentlige initiativer.

§ 23 Eksisterende anvendelse

23.1 Denne lokalplan forhindrer ikke, at man kan fortsette med den hidtil lovlige brug af en
ejendom. Ved ny anvendelse af ejendomme skal lokalplanens bestemmelser overholdes.

§ 24 Opheevelser

24.1 Med denne lokalplan ophaves sidste scetning af § 8.2 i lokalplan E.81 - For kraftvarmeveerk i
Ejby. 1993. Paragraf 8.2 er gengivet i hele sin udstraekning i fodnoten.'' Sztningen ophaeves kun pa
denne lokalplans omréade.

§ 25 Tilladelser og dispensationer

25.1 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer ved den serlige karakter af det
omrade, der sgges bevaret med lokalplanen. Mere veasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

§ 26 Pataleret

26.1 Ejby kommunalbestyrelse har pataleret mht. bestemmelserne i denne lokalplan.

Lokalplanen blev vedtaget som forslag d.25.01.01 til offentlig debat i perioden 07.02.01 indtil
18.04.01

Carl Sylvest
Kommunaldirektor

'""E. 81s § 8.2 “Bebyggelsen skal ved materialevalg og fysisk udformning tilpasses den eksisterende bebyggelse i
omrédet. | princippet som vist pa kortbilag nr. 3 og nr. 4.”
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Lokalplanen blev endeligt vedtaget den 30.08.01 af kommunalbestyrelsen. Den endelige vedtagelse
blev bekendtgjort 1 Torsdagsavisen den 12.09.01.

Carl Sy}vest
Kommunaldirekter

/Endringer i forhold til planforslaget.

Der er foretaget mindre rettelser 1 den endeligt vedtagne plan. Disse @ndrer ikke planen pa
veesentlig méde. I redegorelsen er der i afsnittet “Forhold til anden lovgivning” tilfgjet to afsnit, der
beskriver geldende og aktuelle regler vedr. nye adgangsveje og byggelinier. Kortbilag 3 er andret
ved at kravet om forretning i stueetagen ikke omfatter ejendomme syd for Tjernevenget. Der er
redegjort for antal skilte for hjerneejendomme i § 18.1. I bestemmelserne for lysskilte og
henvisningsskilte er en paragraf (tidligere §19.1) taget ud. Der er tilfgjet fodnoter til paragrafferne
17 og 19, der beskriver geldende lovgivning. Bestemmelsen i § 4.2 er uddybet med teksten “7 de
ejendomme der er neevnt i §4.1°.

14
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Delvis ophavelse af Lokalplan E105

Lokalplan E105 for Ejby Bymidte er delvis opheevet af Lokalplan 204
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