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REDEGQRELSE
Hvad er en_ lokalplan?
En lokalplan er en plan i henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975) for regulering af anvendelse og udformning m.v.

af det omrade, som lokalplanen omfatter.

Lokalplanen skal udformes inden for de rammer for lokalplanl&gnin-

gen, som kommuneplanen eller tillag til kommuneplanen indeholder.

Beskrivelse af lokalplanomradet.
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Denne lokalplan omfatter kun den i Ejby kommune beliggende del af
det omrade, der er vist pa kortet herover. Den del af omr&det, der
ligger i Aarup kommune, lokalplanlagges af Aarup kommune til samme
formal. Lokalplanomradet ligger ved Klokholm, ved kommunegr&nsen,

umiddelbart nord for Odense-Middelfart-landevejen.
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Omr&det grenser mod vest til landevejen Fjellerupvej, mod syd til
Odense-Middelfart-landevejen (benzvnt Gammel Hovedvej i Aarup kommune
og Store Landevej i Ejby kommune), mod nord til den private falles-
vej Fjellemosevej og mod e@st til Aarup kommune. Kommunevandlebet
Billesbelle bak leber gennem omrddet som en fortsattelse af Dybmose-
aflebet i Arup kommune. Lokalplanomradet, der er pa ca. 12 ha, er
sdledes beliggende i det &bne land tzt p& det overordnede vejnet,
herunder til- og frakerslerne ved motorvej nr. 40, Knudshoved-Kolding.
Bade den regionale,
kollektive trafik (rute 830) og den lokale, kollektive trafik (rute
372) betjener omrddet.

Lokalplanomrddet ligger i landzone, er palagt landbrugspligt og har
pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse varet og bliver anvendt

til landbrugsformd@l og rastofindvinding.

Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for, at der kan etab-
leres et offentligt fritidsomrd@de (et sommerland) .
Den i kommuneplanloven beskrevne offentlighedsprocedure er endvide-

re et formdl i sig selv.

Sommerlande er sterre forlystelsesanlag med mulighed for forskellige
friluftsaktiviteter af turistmessig betydning. Aktiviteten er ikke
afhengig af sa@rlige naturoplevelser og forudsetter ikke beliggenhed
i et naturomrdde. Sommerlande omfatter forholdsvis store arealer

og forudsa@tter udover de nedvendige bygninger og aktivitetsanleag,

terren- og beplantningsarbejder.

Lokalplanen skal sdledes abne mulighed for, at der i omradet kan
udfores forskellige aktiviteter sasom f.eks. diverse boldspil,
sejlads i seer, brug af rutschebaner, klatretarne m.v. Endvidere

skal der é&bnes mulighed for opferelse af diverse servicebygninger
sasom cafeteria og kiosker samt en bestyrerbolig.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omradets anvendelse og udform-
ning, herunder om terranreguleringer og beplantning, veje og parke-
ringsforhold samt om bygninger og forlystelsesanleg.



Lokalplanens forhold til anden planla&gning/lovgivning.

Regionplanen.

I Fyns amtskommune skal sommerlande godkendes i henhold til region-
planl&gningen. Udspillet til Regionplan 85 indeholder nogle bemark-
ninger om og nogle retningslinier for "andre friluftsanlag som som-
merlande,; «eeee.. .

Det fremgdr heraf, at det ikke er fundet rimeligt pa& forhand at
sikre konkrete placeringer for sadanne anlag; men at onsker herom
vil blive konkret vurderet af amtskommunen. Ved vurderingen vil der
blive lagt til grund, om sddanne anlzg placeres uden for omrader

med store naturbeskyttelsesinteresser, og om beliggenheden i forhold
til trafiknettet (herunder det kollektive trafiksystem og det rekre-
ative stinet) er hensigtsm®ssig. Desuden ber mulighederne for at

placere sommerlande i tidligere rastofgrave vurderes.

Udspillet til Regionplan 85‘indeholder folgende retningslinier:

1. Der kan udlzgges arealer til friluftsanleg i kommuneplanerne.
Friluftsanlag af regional betydning kraver amtsrddets godkendel-
se.

2. Ved udleg af friluftsanl®g skal det sikres, at fredningsinteres-
serne, herunder almene rekreative interesser i oevrigt, ikke til-
sidesattes.

3. Ved udlzg af sommerlande skal tilstrabes nar beliggenhed i for-
hold til trafiknettet.

En endeligt vedtagen lokalplan kan ikke offentligt bekendtgeres og
hermed trade i kraft, for miljeministeren har godkendt Regionplan
85.

Fyns amtskommunes ekonomiudvalg har den 13. januar 1986 godkendt
placeringen af et sommerland med forbehold for miljeministerens
godkendelse af den relevante del af forslaget til Regionplan 85,
og med en betingelse angdende rastoffer, se herom i afsnittet om

rastoflovgivningen.



kKommuneplanloven.

I hovedstrukturen i Ejby kommunes kommuneplan 84 er et omrade ved
Kostrup navnt som placeringsmulighed i Ejby kommune for et sommer-

land. I tillaeg nr. 3 til kommuneplanen &ndres dette.

Tillagget indeholder foelgende bestemmelser som rammer for lokalplan-

lzgningen:

a) De generelle rammebestemmelser pa side 72 i kommuneplan 84 skal
iagttages.

b) Omré&det forbliver i landzone.

c) Omradet udlazgges til offentligt fritidsformdl (et sommerland).

d) I den del af omrddet, hvor Fyns amtskommune har pavist alkali-
kiselfattigt grus, ma der alene etableres parkeringsplads og an-
det, som ikke afgerende vanskeligger en senere rastofindvinding.

e) Omrddet skal omkranses af beplantning, saledes at synsindtrykket
af aktiviteterne fra det omgivende landskab dezmpes mest muligt.

f) Hejden af bygninger md& ikke overstige 8,5 m. Hejden af aktivite-
tetsanlag ma ikke overstige 12 m.

g) Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed m& ikke overstige
10%.

h) Bebyggelsen m& ikke opfoeores med mere end 1 1/2 etage.

Spildevandsplanen,.

Spildevandet skal ledes via Greonnemose til Gelsted rensningsanl&g.
Dette kraver, at spildevandsplanen for Aarup kommune &ndres, enten
ved forstkommende revision af denne, eller safremt omradet agtes
udnyttet/bebygget inden dette tidspunkt - ved et tilleg til spilde-

vandsplanen.

Vandforsyning.

Der er mulighed for tilslutning til Rerup vandverk, Etterup vandvark

0og Fjelsted vandvark eller etablering af egen boring.



By-o0og 1landzoneloven,

Omr &det er beliggende i landzone, og lokalplanen &ndrer ikke omradets
zonestatus. Efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokal-
plan overgar kompetencen til at meddele zonelovstilladelser til Ejby

kommune .

Mil joebeskyttelsesloven.

Forlystelssparker er omfattet af listebilaget til miljobeskyttelses-
lovens kap. 5 (lovbekendtgerelse nr. 663 af 16. december 1982).

Der skal derfor seges en miljegodkendelse ved kommunen, og bygge-

og anlzgsarbejder, der er omfattet af miljegodkendelsen, mé& ikke

pabegyndes, for klagefristen vedrerende miljegodkendelsen er udlebet.

Naturfredningslloven.

Omr adet gennemskares af kommunevandlebet Billesbelle bzk, der er
omfattet af naturfredningslovens § 43, hvorfra citeres: "Zndringer
af offentlige vandlebs &abne forleb og af naturlige seers tilstand

samt etablering af dambrug ma& kun ske med tilladelse fra amtsrddet."

Vandlebet er ikke omfattet af lovens bestemmelser om abeskyttelses-

linier.
Lokalplanomré&det ligger ikke i et omrdde med store naturbeskyttelses-
interesser, jvf. Fyns amtskommunes oplag til fredningsplan fra juni

1983.

Landbyrugsloven.

Lokalplanens virkeliggerelse forudsatter, at landbrugspligten ophz-
ves pa de (dele af) ejendomme, der omfattes af lokalplanomrd&det.
Opha@velse af landbrugspligten sker efter ansegning herom, f.eks.

i forbindelse med landbrugsministeriets godkendelse af udstykning.



Der kan i forbindelse med ophavelse af landbrugspligten stilles be-
tingelser i medfer af § 4 stk. 2 og/eller stk. 3 i landbrugsloven.

(§ 4 stk. 2 omhandler betingelse omjordbrugsmessig drift, indtil
arealet tages i brug til andet formdl, og § 4 stk. 3 omhandler betin-
gelse om, at ejendommens evrige jorder sammenlzgges med en anden

landbrugsejendom) .

Jordbrugsdirektoratet har i skrivelse af 6. marts 1986 meddelt til-

ladelse til, at arealet udnyttes til etablering af et sommerland.

Rastoflovgivningen.

Der har tidligere varet rastofindvinding pa matr. nr. 4 a Billesbeol-
le Hgd., Fjelsted, men denne blev indstillet i 1975-76, og arealet
blev efterbehandlet og geninddraget i landbrugsdriften i foraret
1977.

Lokalplanomradet ligger inden for et "primert graveomrdade". Der er

i den vestlige del (vist med rastersignatur pad kortbilaget) pavist

en forekomst af alkalikiselfattigt grus og sand (en type, der egner
sig til betonkonstruktioner i udsat milje). Fyns amtskommunes ekonomi-
udvalg har den 13. januar 1986 godkendt placeringen af et sommerland
det pégaldende sted dels under forudsztning af, at Miljeministeren
godkender Regionplan 85, og dels pa den betingelse, at der pa den

del af arealet, hvor der er pavist de navnte rastoffer, alene m& etab-
leres parkeringsplads og andet, som ikke afgerende vanskeligger en
senere rastofindvinding.

Lokalplanen hindrer ikke, at radstofindvindingen kan foretages.

Vejforhold.

Lokalplanens kortbilag viser, at adgangen til omré&det skal ske fra
Fjellerupvej ad en del af Fjellemosevej. Projekt for adgangsforhol-

dene skal fremsendes til Fyns Amtskommune til godkendelse.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 stk. 1 nogle midlertidige
retsvirkninger, der lyder saledes:

"Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i evrigt udnyttes pa
en mé&de, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold". Det vil sige, at den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsatte som hidtil, men at man derudover intet ma

foretage sig pa& arealet.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for forslagets
offentliggerelse 12/3 1986, og indtil foreslaget er endeligt ved-
taget af kommunalbestyrelsen og offentligt bekendtgjort, dog ikke
lengere end til 12/3 1987.

Fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens har kommunalbestyrelsen fast-
sat en frist pd 16 uger for fremsattelse af indsigelser mod eller
@&ndringsforslag til lokalplanforslaget.

SADANNE INDSIGELSER ELLER ZNDRINGSFORSLAG SKAL VARE KOMMUNEN I HAN-

DE SENEST DEN 2/7 1986.

Nadr fristen er udlebet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle for-
slaget til lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller
@ndringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage for-
slaget endeligt.
Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag,

kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfris-
ten.



Lokalplanens retsvirkninger:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfoerer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anl&g m.v., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke @®ndrer den sarlige karakter af det omrade, der seges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere va@sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLAN NR. FH 42
Der henvises til kortbilaget bagest.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsazttes herved felgende bestemmelser for det i1 § 2 stk. 1

navnte omrade:

§ 1 Formal.

1. Formalet med lokalplanen er:
at skabe mulighed for, at der kan etableres et sommerland inden
for lokalplanomradet, og
at fastlagge bestemmelser om omradets anvendelse og udformning,
herunder om beplantning, veje og parkeringsforhold samt om

bygninger forlystelsesanlag.

§ 2 Omradde og zonestatus.

1. Lokalplanen afgr@nses som vist pa kortbilaget og omfatter dele
af matr. nr. 4 a og 22 a samt matr. nr. 4 ¢ og 25 b Billesbeolle
hovedgard, Fjelsted.

2. Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal forblive i

landzone.

§ 3 Omradets anvendelse. )

1. Der kan indvindes r8stoffer inden for lokalplanomré&det.

2. Omradet ma herudover kun anvendes til offentligt fritidsformal
(et sommerland).

3. Som hoveddisponeringen pa& kortbilaget viser, m& et delomr&de
kun anvendes til bus- og personbilparkering, billetering, op-
marchbédse og hovedindgang. Inden for dette omr&de md der herud-
over Kun indrettes de interne veje, som er nedvendige for at

fa indkersel, parkering og udkersel til at foregd hensigtsmes-
sigt.



9.
10.

11.
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Iinden for de pd kortbilaget viste byggefelter ma der kun placeres
bebyggelse sdsom cafeterier, depotbygninger, kontorer samt andre
bygninger, der efter kommunalbestyrelsens sken herer naturligt
hjemme i omr&det. Der m& desuden placeres anlaeg for falles fritids-
aktiviteter som navnt i stk. 7, bebyggelse, der er en del af disse
anlag, samt toiletbygninger og kiosker. ‘

Der udlagges arealer til jordvolde og beplantningsbalter som vist
p& kortbilaget.

Der udlzgges arealer til hovedstier, togbane og seer som vist

pa kortbilaget.

Den evrige del af lokalplanomradet (udover delomrd&derne navnt i
stk. 3, 4,5 og 6) m& kun anvendes til anl&g for felles fritids-
aktiviteter sasom boldbane, skydebane, rulleskejtebane, cykelbane,
keglebane, minigolfbane, hangebane, rutchebane, vandrutchebane,
svimmingpool, sandkasser, trampoliner samt andre anla&g, der efter
kommunalbestyrelsens sken herer naturligt hjemme i omradet. Der
kan endvidere opferes bebyggelse i det omfang, den er en del af

de pagaldende anl®g, samt toiletbygninger og kiosker. Som vist

p& kortbilaget md der i et delomrade kun opferes anlag for felles
fritidsaktiviterer, der er af en mindre hojde end 8,5 m.

Der henvises ievrigt til stk. 8.

Inden for det pad kortbilaget med rastersignatur viste omrade ma
der ikke etableres forhold, som afgerende vanskeligger en senere
rastofindvinding. En parkeringsplads m& derfor ikke asfalteres,

og der md& kun vere tale om mindre kiosker, mindre toiletbygninger
og mindre aktivitetsanlag, der let kan flyttes.

Lokalplanomradet ma beplantes efter behov.

Der kan opferes een heldrsbolig (bestyrerbolig) inden for omradet,
med mindre der allerede er etableret en sa&dan bolig indenfor som-
merlandets matrikul@re omrade.

Der m& indenfor lokalplanomradet kun udeves virksomhed, der er i
overensstemmelse med krav fastsat i en miljegodkendelse for anlag-
get.

S3fremt anvendelsen som sommerland opherer, skal omrddet, der

er omfattet af planen, tilbagefores til jordbrugsmessig drift.
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§ 4 Matrikulere forhold.

1.

Der kan udstykkes en parcel til opferelse af en helarsbolig jvf.
§ 3 stk. 4.

Herudover m& der ikke etableres nye, matrikulere skel inden for
omrddet bortset fra ved mindre betydende, matrikul@re @ndringer
(skelforandringer, omdelinger m.v.).

Ejendomme inden for omradet kan sammenlagges.

Eksisterende ejendomme skal, forinden anlagget pabegyndes, sam-

menla&gges i det omfang, kommunalbestyrelsen Kraver det.

§ S Vejforhold.

1.

Ind- og udkoersel til omrddet sxal ske fra Fjellerupvej ad Fjelle-
mosevej som vist pd kortbilaget. Adgangsforholdene skal udformes,
sdledes at sommerlandets besegende har vigepligé for fzrdslen pa
Fjellemosevej. :

Anlag af parkeringspladser og opmarchveje skal ske efter en af
kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for omradet.

Der er i medfer af lovgivningen om offentlige veje fastsat sar-
lige adgangsbestemmelser, og der er tinglyst byggelinier langs
landeve]j nr. 501, Odense-Middelfart, og landevej nr. 625, Rerup-
Harndrup.

§ 6 Ledningsanl&g.

1.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, md@ alene fremferes som

jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

1.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed md ikke overstige
10%.
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Bebyggelse md ikke opferes med mere end 1 etage (d.v.s. uden mu-
lighed for indretning af tagetage).

Bebyggelse m& ikke opferes med stoerre hojde end 7,0 m over ter-
rezn. Facadehesjden ma ikke overstige 3,5 m. (Facadehejden regnes
fra terren til den linie, hvori facade og tagflade skarer hinan-
den) .

Udenders aktivitetsanleg md ikke opfores med storre hoejde end

12 m over terrzn. Pa det areal, der er vist med lodret skravering
p& kortbilaget, ma udenders aktivitetsanlag dog ikke opferes med
en sterre hojde end 8,5 m. )

Bebyggelse sdsom cafeterier, depotbygninger, kontorer o.l. (om-
talt i § 3 stk. 4) m& kun placeres inden for de pa kortbilaget
viste byggefelter.

Inden for det pa kortbilaget med rastersignatur viste omrade ma
der ikke placeres bebyggelse, som afgerende vanskeligger en senere

rastofindvinding.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

1.

Udvendige bygningssider skal udferes af tra eller mursten, dog
vil mindre flader kunne udferes i andre materialer efter kommu-—
nalbestyrelsens forudgdende godkendelse.

Bebyggelse og udenders aktivitetsanl®ag skal udformes saledes, at
de efter Kkommunalbestyrelsens sken ikke virker skazmmende, og
saledes at der opnds en harmonisk helhedsvirkning.

Samtlige tage og udvendige bygnﬂngssider skal fremtrade i farver-
ne hvid, sort, brun, gren og red eller en blanding af disse far-
ver. Til vinduer og lignende miﬂdre bygningsdele kan andre far-
ver anvendes. |

Skiltning, flagning og anden reklamering, skal godkendes af kom-

munalbestyrelsen.

§ 9 Ubebyggede arealer.

1.

Beplantningsba&lterne skal vare mindst 10 m brede,skal besta af
de pa egnen naturligt hjemmehorende trazer og buske, og de skal
vaere tette.



2.
3.
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@vrig beplantning kan foretages efter behov.

Der kan endvidere foretages terranreguleringer med henblik pa
etablering af seer, jordheje og jordvolde.

Skréninger hidrerende fra grusgravning skal gives en haldning,

der ikke er stejlere end 1:2, og de skal anlzgges sdledes, at de
ikke frembyder fare for udskridning. Arealer i evrigt, der henstar
ujavne efter réstofindvinding skal planeres.

De jordvolde, der er vist pd kortbilaget, skal anlagges i en af
kommunalbestyrelsens godkendte hejde, for at beskytte naboer mod
gener fra sommerlandet. S&lznge matr. nr. 4 c ikke tilherer sommer-
landets ejer, skal granserne mod matr. nr. 4 c flankeres af lignen-

de, beplantede jordvolde.

§ 10 Stejforhold.

1.

Der ma& ikke anvendes stejende anlag, hejttalere og lignende i om-

radet.

§ 11 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1.

For omrddet tages i brug, skal de pa kortbilaget viste beplant-
ningsbalter og jordvoldene mod Fjellemosevej og mod beboelserne
ved Fjellerupvej etableres, jvf. § 9.

For der opfores bebyggelse i omradet, skal der foreligge et god-

kendt projekt til lesning af kloakforholdene.

§ 12 Eventuelle myndighedstilladelser.

1.

Nye anlzg ma ikke pébegyndes, for der er opnéet godkendelse her-
til fra Ejby kommune i henhold til miljebeskyttelseslovens kap.

5.

Alle matr. nre. inden for lokalplanomradet er undergivet landbrugs-
pligt. Landbrugspligten skal dog ikke vere til hinder for, at
kommunen kan tillade, at arealet bruges til det i lokalplanen an-
givne form&l. Om ophavelse af landbrugspligten, se redegerelsens

afsnit om landbrugsloven.



3.

4.
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Bygge—- og anl&gsarbejder md ikke pabegyndes, for der er meddelt
tilladelse i henhold til lov om by- og landzoner og byggeloven.
Overkerslen til Fjellerupve]j ma& ikke etableres, for Fyns amtskom-
mune (vejbestyrelsen) har meddelt tilladelse i henhold til lov
om offentlige veje. Der skal indsendes ansegning herom i s@rskilt

sag.
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Vedtagelsespdtegninger m.m.

1. Lokalplanforslaget blev vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse
den 5 /3 1986. '

P‘:_ k‘ ,‘V‘.

Ove Andersen
borgmester / Jgrgen Knudsen

kommuneingenier

2. Lokalplanen blev vedtaget endeligt af Ejby kommunalbestyrelse
den 5/ 11 1986 betinget af gennemferelse af Regionplan 85 for
Fyns amtskommune.

Ove Andersen
borgmester / Jgrgen Knudsen
kommuneingenior

Endringer i forhold til forslaget:
Detailleringsgraden er oget, idet det nu er przciseret hvilken an-
vendelse, de enkelte delomrader udlzgges til. Adgangsforholdene er

@&ndret, idet adgangen nu er vist ad Fjellemosevej.

3. Miljeministeren godkendte forslaget til Regionplan 85 den 4.6.87

4. Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort den
11. februar 1987.
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