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Hvad er en lokalplan

Et lokalplan kan kaldes en “lokal lov” eller regelset. Det er en “lov”, som kan bidrage til at
fremme en attraktiv udvikling eller modvirke uenskede udviklingstendenser pa et éntydigt
geografisk omrade. Det er imidlertid ikke hvad som helst, en lokalplan kan “lovgive” om. De
emner en lokalplan ma behandle er afgrenset, og fremgar af planlovens emnekatalog.'

Emnerne er f.eks. “Ejendommens sterrelse og afgrensning”, “Beliggenhed af spor og
ledningsanleeg” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Planen beskriver de fremtidige, fysiske forhold for et bestemt omrade. Hvis ejerne vil &ndre
pa anvendelsen af deres ejendomme eller opferer et nyt byggeri, skal de rette sig efter
lokalplanen. Eksisterende lovlige byggerier og anleg bliver ikke berert - kun fremtidige
byggerier og anlegsarbejder.

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber, fremgé hvad man ma4, og hvad man
ikke ma. Grundejere og andre kender raderummet for deres handlinger, og naboer ved hvad de
kan forvente. En lokalplan, som opfylder sit formal, kan derfor betragtes som en slags
investeringssikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et storre byggeri e.l. s@ttes i gang. Hensigten er at sikre en
sammenhang i planlegningen. En lokalplan kan ogsé udarbejdes, ndr kommunalbestyrelsen
synes, at det er ngdvendigt eller hensigtsmassigt.

Lokalplanen er altsa langt mere end et teknisk anliggende. En lokalplan skal ses som slags
praktisering af en given politik. De mere overordnede politiske ensker fremgar af
kommuneplanen, og lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med den.?

Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne fér kendskab til planen.
Herved far de mulighed for eve indflydelse pa lokalplanen. Nar et forslag til lokalplan er
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i svrigt
udnyttes pa en méde der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa de arealer, den
omfatter, og har status som en lokal lov.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen omfatter et omridde p& ca. 1 ha midt i Harndrups gamle bydel - den gl.
sportsplads.

Omrédets nuvarende anvendelse er offentligt omrade samt omréde til boligformaél.

' Dette findes i planlovens §15 stk. 2
* Denne lokalplan er ikke i overensstemmelse med Ejby Kommuneplan 1997. Derfor er der udarbejdet et tilleg
til kommuneplanen.



Formaélet med lokalplanen er at skabe mulighed for at etablere boliger pa omrade I og at
etablere vej/stiforbindelse mellem Skovvej og Idratsvej, samt opheve lokalplan nr. FH 31-
1996.

Ved at opheve FH 31-1996, skal omrade I ikke anvendes til offentligt omrade.

Denne lokalplan indeholder desuden bestemmelse om adgangsforholdene for ejendommen
matr. nr. 430 Harndrup by, Harndrup.

Forholdet til anden planiaegning for omradet

Kommuneplanen
Omrédet er medtaget i Kommuneplan 1997, hvor omradet er benevnt samt B.4.8 samt 0.4.7

Omréde B.4.8 er udlagt til boligformal.

Omréde O.4.7 indeholder ikke mulighed for at etablere boliger, men er udlagt til offentligt
parkomréade m.v.

Derfor er kommuneplantilleeg nr. 11 udarbejdet. Tillegget ophever rammebestemmelserne
for omrdde O.4.7 og justerer B.4.8’s. Det sker ved at inddrage omrédet under omride
B.4.8""*2 oo rammebestemmelserne herfor.

Tilleegget gores til genstand for behandling og offentliggerelse sidelebende med nzrvarende
lokalplan.

Regionplanen

I regionplanforslag 2001-13, som har geldende status, er Harndrup by udpeget som regional
bymensterby.

Omrédet grenser op til, uden at vare i, stejomrade hvor stgjbelastningen er > 60 dB(A) pga.
narliggende skydebane jf. hovedkort 5.

Lokalplan
Lokalplan nr. FH - 31-1996 ophves.

Spildevandsplanen
Omréadet er medtaget 1 kommunens spildevandsplan.

Omradet skal separat kloakeres.
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Vandforsyning
Omradet forsynes fra Harndrup Vandveerk.

Varmeforsyning
Omrédet skal forsynes med naturgas.

Lokalplanens forhold til gaeldende lovgivning

Byggeloven

Bygge- og anlegsarbejder mé ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt
tilladelse 1 henhold til byggeloven.

Affaldsdepotioven
Der er ikke kendskab til mulige affaldsdepoter inden for omradet.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomréadet konstateres et depot eller
en forurening af jorden, skal arbejdet standses 1 henhold til depotlovens § 20. Det fremgér af
bemerkningerne til affaldsdepotloven, at enhver der opdager et depot eller en forurening af
jorden skal underrette kommunalbestyrelsen herom. Et areal der er registreret som
affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden anvendelse, med mindre depotet frigives
af Fyns amt til det pagaldende formal. »

Museumsloven

Der er ikke registreret objekter af antikvarisk interesse indenfor det af lokalplanen omfattede
areal. Men der skal gores opmarksom pa at der under evt. kommende jordarbejde kan
fremkomme fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg der ikke hidtil har veret erkendt, og
som kan medforer en arkaologisk undersegelse/registrering i.h.t. Museumslovens § 26 (Lov
nr. 291 af 6 juni 1984). Ved eventuelle fund af fortidsminder skal Odense Bys Museer straks
underrettes.

Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggorelse er athaengig af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen (F.eks vejanlaeg - politiets samtykke).

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen vil
lokalplanen blive tinglyst pa de ejendomme som planen omfatter.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens
bestemmelser, under forudsetning af, at det ikke a&ndre den szrlige karakter af det omréde,
der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



Bestemmelser for lokalplan FH 106

[ henhold til lov om planlegning’ fastsettes hermed folgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1
nevnte omrade.

 § 1- Lokalplanens formal

Stk. 1
Lokalplanens formal er at udlaegge omradet til:

e boligomrade (zldreboliger, kollektive boliger og almennyttige boliger)
og

e ophzve lokalplan FH 31-1996

§ 2 - Omrade og zonestatus
Stk. 1
Lokalplanen afgrenses som vist pé vedheftede kortbilag og omfatter folgende matr.nr.: 10 an
og 10 ar alle Harndrup by, Harndrup samt del af matr.nr. 10 bz og 43 o sammesteds samt alle
parceller der efter d. 22. marts 2001 er udstykket/udstykkes/overfores fra de navnte
ejendomme. '

Stk. 2
Omradet er beliggende i byzone.

§ 3 - Omradets inddeling og anvendelse

Stk. 1
Omrédet inddeles 1 omrade I, omrade Il og omrade III

Omrade I

Omrade I er pa ca. 3100 m”.

Boligomrdde med for eksempel almennyttige boliger, eldreboliger boliger eller
lignende.

Inden for omrade I mé der max. etableres 7 boliger samt fzlleshus.

Omrade II
Omrade II er pa ca. 3500 m’.

*Lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planleegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000.



Boligomrdde med &ldreboliger, “lette kollektive boliger”, almennyttigeboliger og
lignende.

Der ma inden for omrade II max etableres 12 boliger med eventuelt fzlleshus(e)
orienteret mod beboerne i omrade II.

Omrade III

Omrade III er pa ca. 3200 m®.

Bolig omrdde med eldreboliger, “lette kollektive boliger”, almennyttige boliger og
lignende.

Inden for omradet mé der maksimalt etableres 8 boliger.

Stk. 2
Inden for omréde I, II og IIIl ma bebyggelsen kun besté af &ben-lav bebyggelse (parcelhuse)
eller af teet-lav bebyggelse (rekkehuse, kaedehuse, klyngehuse, gardhuse eller lignende).

Stk. 3
Inden for omrade 1I og III kan kommunalbestyrelsen tillade at der pa ejendommen drives en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den padgzldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pd en siddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende) og omradets karakter som boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pd den
pagzldende ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed, ud over
ovennavnte.

§ - 4 Udstykninger

Stk. 1

Inden for omradde I mé& ved eventuel udstykning max etableres 8 boliger med eventuelt
feelleshus. Inden for omrade II mé& ved eventuel udstykning max etableres 12 boliger med
eventuelt felleshus(e) og inden for omrade III max 8 boliger.

Stk. 3
Ved eventuel udstykning af omréde II eller omrade III skal bestemmelsen i § 7 stk.2 iagttages.



§ 5 - Vej- og stiforhold

Stk. 1
Der udlaegges areal til en 8 m. bred vej A-B med en beliggenhed som vist pé kortbilaget.

Stk. 2

Ejendommen matr.nr. 43 o Harndrup by, Harndrup kan fa adgang til vejen A-B séfremt
ejendommens overkersel til kommunevejen Skovvej lukkes. I si fald skal ejendommens ejer
deltage i vedligholdelsesudgifterne efter privatvejslovens almindelige bestemmelser.

Stk. 3
Der udlegges 15 m. x 15 m. oversigtsarealer ved vejen A-B’s udmunding i Skovve;.
Gzldende krav til oversigtsarealer overholdes.

§ 6 - Ledningsanlaeg

Stk. 1
Eventuelle nye elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores som luftledninger,
men alene udferes som jordkabler.

Stk. 2
Safremt kabelskabe anbringes bag skellinien mod vej, skal dette respekteres af grundejerne.

§ 7 - Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1
Bebyggelsesprocenten mé ikke overskride 50 for omrade I. Bebyggelsesprocenten méa ikke
overskride 35 for henholdsvis omréde Il og omrade III.

Stk. 2

Ved eventuel udstykning af henholdsvis omrade II eller omrade III mé bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overskride 35. dog kan der gives dispensation i henhold til § 10
a1 Byggeloven.

Stk. 3
I omrade II ma bygninger ikke opferes med mere end en etage med udnyttelig tagetage.
I omrade III ma bygningerne ikke opfores med mere end en etage uden udnyttelig tagetage.

Stk. 4
En eventuel kelder m4 ikke have loftet beliggende mere end 1 m. over terren (niveauplan).

Stk. 5



Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflader mé gives en hgjde, der overstiger 8,5 m
over terraen, malt efter reglerne i bygningsreglementet, dog max. 6,5 m for omrade III.

§ 8 - Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1
Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert

enkelte tilfeelde.

Stk. 2
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Ved opferelse af solenergihuse kan
kommunalbestyrelsen give dispensation.

Stk. 3
Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens sken virker skemmende.

§ 9 - Ubebyggede arealer

Stk. 1.
Der ma ikke etableres beplantning inden for omrade I, omrdde II og omrade III som vil
medfere genevirkninger for omgivelserne.

Stk. 3 .
Belysning inden for omradet pa vej og sti md kun etableres som parkbelysning. Max.
lyspunkthegjde over ferdig terreen 3 m.

§ 10 - Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Stk. 1
Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, for bebyggelsen er
tilsluttet et kollektiv varmeforsyningsanleg efter kommunalbestyrelsens anvisning.

§ 11 - Miljeforhold

Stk. 1



Udvidelse eller eendringer i omradet, der medferer foreget forurening af omgivelserne mé kun
foretages efter forudgidende godkendelse i henhold til miljebeskyttelseslovens bestemmelser.

Den vejledende stejgrense for tilstodende boligomrade er 35 dB(A) i natperioden, hvilket 1
praksis vil blive dimensionsgivende for de nedvendige stejde@mpende foranstaltninger.

Stk. 2.

Spildevand fra omrédet skal tilledes offentlig spildevandssystem i overensstemmelse med den
godkendte spildevandsplan. Der ma kun med kommunalbestyrelsens specielle tilladelse
tilledes processpildevand til spildevands systemet.

§ 12 - Opheevelse af lokalplan

Stk. 1
Lokalplan nr. FH 31 - 1996 ophaeves i sin helhed for det i § 2 stk. 1 n@vnte omrade.

§ 13 - Vedtagelsespategning

Den 29. marts 2001 har Ejby kommunalbestyrelse vedtaget denne lokalplan som forslag.
Forslaget er offentliggjort den 4. april 2001 til offentlig fremlaggelse 1 8 uger.

Pk.v.

Kommungldirektor

Den 26. september 2001 har kommunalbestyrelsen offentliggjort lokalplanen som endelig
vedtaget.

Pk.wv.

N

Carl §leest
Kommunaldirekter




Aindringer i forhold til det offentliggjorte forslag.

1§ 5 stk. 3 er der tilfgjet "Gaeldende oversigtskrav overholdes™

I § 7 stk. 3 er der tilfgjet "Uden udnyttelig tagetage”

I§ 8 stk. 2 og 3 er bestemmelser om tagbeklaedningsfarver slettet.

§ 10 stk. 1 er slettet. Der er ikke mulighed for tilslutning til feellesantenne 1 Harndrup.

Péataleretten tilkommer kommunalbestyrelsen 1 Ejby.
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