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| henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes herved fplgende be-
stemmelser for det i 8 2, stk. 1 na&vnte omrade.

§1.
.Lokalplanens formal

1. Formalet med tilvejebringelse af lokalplanen er, at fastlagge bestemmelser for et nyt bolig-
omrade (min. ca. 36 boliger).

§ 2.
Omréde og zonestatus
1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter fglgende matr. nr.:

9M af Tarup by, Gelsted, samt alle parceller, der efter 1.5.1980 udstykkes fra den navnte
ejendom.

2. Omréadet er beliggende i landzone.

3. Ved kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan
overferes omradet til byzone.

§ 3.
Omréadets anvendelse

1. Omradet m& kun anvendes til boligformél. (Der mé dog opferes “‘feelles hus(e)’’, ndr dette
(disse) er orienteret mod omrédets beboere).

2. Bebyggelsen ma kun bestd af dben og lav bebyggelse (parcelhuse) samt af tet og lav bebyg-
gelse (r&kkehuse, kadehuse, klyngehuse, gédrdhuse eller lignende).

3. Pa hver ejendom ma kun opferes eller indrettes én bolig. (Ved “stgttet boligbyggeri’’ mé
dog etableres flere boliger pd hver ejendom).

4. Der skal inden for omrédet udlagges ‘'falles opholds- og friareal’’ svarende til (ca.) 10 % af
omradets samlede areal.
Generelt:

5. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sédah virksomhed, som
almindeligvis kan udfegres i beboelsesomrader under forudsatning af,

~ at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢n drives pa en sddan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), .
og omradets karakter af boligomrade brydes,

at virksomheden ikke medf¢rer’u|empe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pd den pagaiden-
de ejendom. ‘ :

Ejendommene ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed, ud over
ovennavnte. ' '



Inden for omrddet kan opfgres transformerstation til kvarterets forsyning, nar den ikke har
mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 2 m over terraen, og nar
den udformes i overensstemmelse med den @vrige bebyggelse.

. §4,
Udstykninger

Udstykning ma kun foretages saledes, at der inden for omradet som helhed kan etableres
min. (ca.) 36 boliger.

§5.
Vej- og stiforhoid

Omréadet vejtilsiuttes “Lundevej’ i princippet som 'vist pé vedhzftede kortbilag.

Vejtitslutningen skal ved forlengelsen udgegre fordelingsvejen inden for omréadet og skal
etableres som "'Stillevej - 30 km/timen”’.

@vrige boligveje inden for omradet skal udformes som ""opholds- og legeareal med max.
15 km/timen’’.

Som vist pd vedhaftede kortbilag disponeres et vejareal til neervarende omrades eventuelle
udbygning.

Stier skal udlaegges i en bredde af 3 m.

§ 6.
Spor- og ledningsaniag

. Eventuelle nye el-ledninger, herunder til vejbelysning, mé ikke fremfgres som luftlednin-
ger, men ma alene udfgres som jordkabler.

Safremt kabelskabe anbringes bag skellinien mod vej, skal dette respekteres af grundejerne.

§7.
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25 for omradet som helhed. (Ved beregning af be-
byggelsesprocenten mé altsd medregnes det udlagte falles opholds- og friareal samt vej- og
stiareal).

Bygninger ma ikke opfgres med mere end én etage med udnyttelig tagetage.

En eventuel kalder ma ikke have loftet beliggende mere end 1,0 m over terren (niveau-
plan).

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hejde, der overstiger 8,5 m
over terraen, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

§ 8.
Bebyggelsens ydre fremtraeden

. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
_enkelt tilfelde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes. Ved opforelse af solenergihuse
kan kommunalbestyrelsen give dispensation.



Til udvendige bygningssider samt tagplader ma ikke anvendes materialer, som efter kom-
munalbestyrelsens skgn virker skeemmende.

§9,
Ubebyggede arealer

Indretning og beplantning af de falles opholds- og friarealer ma kun ske i overensstemmel-
se med en for de enkelte omrader samlet udarbejdet plan, der skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

Belysning af veje og andre faerdselsarealer ma kun udfgres som parkbelysning. (Max. lys-
punkthgjde 3,0 m over terren). '

Der mé inden for omradet ikke etableres beplantning, der vil vaere til gene for omgivelserne.

§10.
Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere og lejere af
grunde inden for omradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar kommunalbestyrelsen kraver det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de i § 9, stk. 1, navnte falles-
arealer og beplantninger.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

§11.
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes den etablerede kollektive energiforsyning for
omradet.

§12.
Vedtagelsespategning

. Saledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse, den 31. marts 1980.

p.k.v.
" Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
borgmester kommuneingenigr

| henhold til § 27 i lov. om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Ejby kommunalbestyrelse, den 3. november 1980.

p.k.v.
Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
borgmester kommuneingenigr

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan.
Dato: 15. januar 1981.
. Tinglysning: 4. februar 1981.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

. 1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifelge kommuneplanloven & 31 kun udstykkes, bebygges eller
i pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaag med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det omrade,
der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

2. Lokalplanforslaget indeholderi § 2, stk. 2 bestemmelser om, at det af lokalplanen omfattede
omrade overfgres til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgar blandt andet af lov om friggrelsesafgift (Finansministeriets be-
kendtgerelse nr. 301 af 12. juni 1970 om frigpreisesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni 1969
om tilbudspligt.
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