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Om lokalplanen

.Lokalplanen skal vare i overensstemmelse med Kommuneplanen, der igen skal vare i
overensstemmelse med Regionplanen (1989-2001).

Kommuneplanen for Ejby Kommune blev endeligt vedtaget den 6. februar 1985
(Kommuneplan 84).

En kommuneplan er ikke juridisk bindende for lodsejerne.

En endeligt vedtaget lokalplan er juridisk bindende for lodsejerne.

Se lokalplanens retsvirkninger pa side 3.

Indholdet af lokalplanforslaget.

Lokalplanen omfatter omrader ben@vnt Lunghgj og del af Lunge og er beliggende i
Lunge Bjerge syd for Gelsted i Lunge ejerlav. Arealet udger ca. 20 ha i Lunghgj og
ca. 6 hai Lunge.

Byen Lunge omtales allerede tilbage i 1435 og der var i ejerlavet herudover eneste-
gérdene "Holmegard" og "Volden". Omréderne Holme og Lunghgj henld som mose
og eng (og dyrket agerjord).

Den omhandlede del af Lunge er overvejende nyere boligbebyggelse.

Lunghgj er formentlig opstdet som husmandssteder i Lunge Bjerge, i forbindelse med
overgang til selveje og meget hgj befolkningstilvaekst i det 19. &rh. iszr efter 1844.

Lunghgj udviklede sig is@r meget i arene efter 1874, hvor sadelmager Rasmus Niel-
sen pd ejendommen Lunghgistedet grundlagde Lunghei Piske- og Stokkefabrik.
Fabrikken var skandinaviens storste piske- og stokkefabrik og havde pa et tidspunkt
100 ansatte, og husene i Lunghej er for en stor dels vedkommende bygget af eller til
fabrikkens arbejdere.

Piskefabrikken lukkede i 1932 af ekonomiske &rsager, men nogle af fabriksbygning-
erne vedblev med at vare erhverv og har de sidste 30-40 ar varet anvendt til fyrvaer-
kerifabrik. Andre af fabrikkens bygninger blev omdannet til beboelse og direkterboli-
gen blev til plejehjem nu revisionsfirma.

Nogle af de tidligere ansatte pa piskefabrikken startede egen virksomhed bl.a. boghol-
deren Hansine Nielsen, som i nogle udbygninger bag sin villa indrettede stokkeverk-
sted og grundlagde en handels- og grossistvirksomhed, det nuvaerende Liitimex.

Omrddet kan idag karakteriseres som et @ldre boligomridde med enkelte forretninger
og flere erhvervsvirksomheder. Omrédet er lebende udbygget og omfatter siledes
huse med stor variation i alder og udseende.



Virksomhederne der drives inden for omradet er bl.a. vognmandsforretning, auto-
varksteder, murerforretning, fyrvaerkerifabrik, handelsvirksomhed, produkthandel og
revisionsfirma samt bager og kebmandsforretning.

Lokalplanomradet er naturskent beliggende og delvis omgivet af mose og skovarea-
ler, heraf flere med fredskovpligt.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at omradet overfores til byzone.

Forholdet til anden planlzgning for omridet.

Regionplanen.

I Regionplan 1989-2001 er omradet omfattet af en skravering for "sammenhangende
naturomrader”. Lunge er omfattet af skravering for interessezone for fremtidig ve;j.

Kommuneplanen.

Del af omradet er medtaget i Kommuneplan 84 og Rammedel a'jourfort 1993, hvor
omridet er benzvnt henholdvis B.2.5 og B.2.6. Hele omridet er medtaget i tilleg nr.
38 til Kommuneplan 84, hvor omrédet er benzvnt B.2.5 og B.2.6, og omfatter en
udvidelse af de tidligere omréder, samt mindre ®ndringer i rammebestemmelserne.
Kommuneplantilleg nr. 38 geres til genstand for behandling og offentliggerelse side-
lebende med lokalplan G 83.

Omride nr. B.2.5 og B.2.6
a. Omradet overfores til byzone.

b. Omrédet udlzgges til boligformal og til enkelte offentlige formél til betjening af
boligomrédet. '
Der mi endvidere etableres mindre butikker til omrédets daglige forsyning samt
n&rmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger
i forhold til omgivelserne.

c. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

d. Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1'% etage.

e. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over terrzn.

f. Langs veje udlegges der areal til hgjstammede trzer.

g. En lokalplan for omrédet skal indeholde en stgjredegorelse.

Spildevandsplan.
Det meste af omrédet er medtaget i kommunens § 21-plan (spildevandsplan).



Udnyttelse og bebyggelse af arealer inden for omradet kan forst ske nar spildevands-
forholdene er bragt iorden

Vandforsyning.

Omrédet forsynes af Lunghej vandvark, som er beliggende inden for omradet
(Bogevej 6). Vandvarket har 2 boringer, som er beliggende p& matr. nre. 10 bd og 11
z Lunge by, Gelsted.

Lokalplanens forhold til gzldende lovgivning

Byggeloven
Bygge- og anlegsarbejder ma ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt

tilladelse i henhold til byggeloven.

Planloven - og landzoneloven).

Lokalplanomradet ligger i landzone og overferes til byzone ved lokalplanens ikraft-
treden.

Se afsnittet om lokalplanens retsvirkninger.

Landbrugsloven. ~
Lokalplanen omfatter en mindre del af ejendommen matr. nr. 6 b m.fl Lunge by,

Gelsted som er en landbrugsejendom. Fra ejendommen drives vognmandsforretning

og den del der omfattes af lokalplanen udger ca. 2000 m2 og omfatter ikke dyrkede
arealer. Ophavelse af landbrugspligten, &ndring af nuvaerende anvendelse, udstyk-
ning m.v. forudsatter tilladelse fra Jordbrugskommissionen, som i medfer af land-
brugslovens § 4 kan stille betingelser.

Det kan endvidere bemarkes, at.udstykning af byzonearealet normalt vil blive be-
tinget af, at resten af ejendommen afhandes til sammenlaegning med en anden land-
brugsejendom.

Naturbeskyttelsesloven. . ) :
Lokalplanomradet er omfattet af beskyttelseslinier for skove (skovbyggelinie). Skov-

byggelinien gnskes ophavet inden for lokalplanomradet, anmodning herom fremsen-
des til Skov- og Naturstyrelsen i s@rskilt sag.

Anden lovgivning.
Lokalplanens virkeliggorelse er afh@ngig af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen (feks.for vejanleg - politiets samtykke).

Affaldsdepotloven.
Det kan bemarkes, at der inden for lokalplanomrddet gennem arene har veret drevet
flere former for muligt miljebelastende virksomheder.



Eksempelvis anvendes ejendommen Sendergade 143 A (matr. nr. 10 x Lunge by,
Gelsted) til produkthandel (tidligere piskefabrik), som er en virksomhedstype omfattet
af Miljoebeskyttelseslovens kap. 5 (listevirksomheder).

De vasentligste mulige miljobelastninger, i forbindelse med en sddan virksomhed, er
spild eller nedgravning af olie- eller kemikalieaffald, samt forurening med tungmetal-
ler.

Ejendommene Sendergade 177 A, B og C (matr.nre. 10 ba, 10 bb og 10 bc Lunge
by, Gelsted) har tidligere varet anvendt til oplagsplads for produkthandel.

Ejendommen Sendergade 141 (matr. nr. 10 d Lunge by, Gelsted) er fyrvarkerifabrik
(tidligere piskefabrik).

Ejendommen Fyrrevej 7 (matr. nr. 10 ak Lunge by, Gelsted) anvendes i dag til bebo-
else, men har tidligere varet anvendt til garveri i forbindelse med piskefabrikken (fra
1897-1932).

Ejendommen Bogevej 8 (matr. nr. 11 d Lunge by,Gelsted) anvendes til autovark-
sted.

Ejendommen Sendergade 179 (matr. nre. 10 b Lunge by, Gelsted) anvendes eller har
varet anvendt til autovarksted. Driftsformen kendes ikke (om der f.eks har varet
autolakereri eller undervognsbehandling), og der kan ogsa her forekomme spildt eller
nedgravet olie eller kemikalieaffald pd denne ejendom.

Det er ikke n@rmere undersggt om de mulige miljebelastninger er konkret til stede.

Hyvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet konstateres et de-
pot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold til depotlovens § 20.
Arealet registreres som affaldsdepot. Det fremgér af bemarkningerne i affaldsdepot-
loven, at enhver der opdager et depot eller en forurening af jorden, skal underrette
kommunalbestyrelsen herom. Et areal der er registreret som affaldsdepot, ma ikke be-
bygges eller overga til anden anvendelse, medmindre depotet frigives af Fyns Amt til
det pigzldende formal.

Stejforhold,

Virksomhedsstgj.

Indenfor omrédet er beliggende en del eksisterende virksomheder. Der foreligger
ingen klager over stgj, og hovedparten af virksomhederne er ikke godkendelsesplig-
tige i henhold til miljobeskyttelsesloven. I tilfzlde af klagesager vil virksomhederne
kunne palegges stajvilkar, der vil blive fastsat med udgangspunkt i Miljestyrelsens
‘vejledende stejgrensevardier for omrader med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.



En anvendelse af omradets f& ubebyggede parceller til stgjfelsom arealanvendelse
(boligbebyggelse) vil ikke give anledning til skerpede stojvilkdr for omradets virk-
somheder.

Etablering af virksomheder pa de ubebyggede parceller vil vare betinget af, at virk-
somhederne kan overholde Miljostyrelsens vejledende stojgrensevaerdier for omrader
med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Vejtrafikstej.
P4 Hylkedamvej, 1dv. 620 gennem Lunge er &rsdogntrafikken maksimalt 2000 efter
oplysninger fra Fyns Amt, vejvasenet.

Sendergade er "hovedgaden" gennem Lunghegj. Der foreligger ingen trafiktellinger
for Sendergade, der er en kommunal vej. '

Pa baggrund af oplysninger fra Fyns Amt, vejvaesenet, om arsdegntrafikken pé lande-
vej 620 gennem Gelsted, vurderes det, at arsdegntrafikken er maksimalt 1500 i Lung-

hoj.

I henhold til Vejdirektoratets beregningsmodel for vejtrafikstgj er det @kvivalente
stgjniveau fra vejtrafikken 55 dB(A) i en afstand af 20 m fra vejmidte.

Lokalplanens retsvirkninger.

Ifolge planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
bestemmelserne i en lokalplan. Denne bestemmelse fastslér, at en lokalplan er bin-
dende for den/de ejendomme, der ligger inden for planens omréde.

Lokalplanens retsvirkninger indtreder ved planens offentliggorelse. -

Forhold etableret for lokalplanen

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for offentlig-
gorelsen af lokalplanforslaget og som ikke er i overensstemmelse med denne, kan
fortszttes som hidtil. En lokalplan medferer ikke en "handlepligt" til at @&ndre lovligt,
bestdende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte medferer heller ikke
pligt til at &ndre de eksisterende forhold.

Forhold etableret efter lokalplanen

Et byggeri eller &ndret anvendelse af en ejendom, der etableres efter at lokalplanens
retsvirkninger er indtrddt skal vare i overensstemmelser med planen. Efter § 18 regu-
lerer planen kun fremtidige dispositioner, derimod kan der ikke i en lokalplan pibydes
nogen handlepligt, f.eks. til at gennemfore et i lokalplanen omhandlet byggeri.



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke ®ndrer den szrlige karak-
ter af det omrdde, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2, stk 2.2 bemarkning om, at det pA vedhaftede
kortbilag afgrensede omrade overfores til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar
bl.a. af lov om frigerelsesafgift (Finansministeriets bekendtgerelse nr. 549 af 9. juli
1991).

Lov om tilbudspligt (lov nr. 328 af 18. juni 1969) er oph&vet ved planlovens ikraft-
treden.

Oplysninger om fristen for fremsattelse af ndringsforslag:

Offentliggorelsen af denne lokalplan er sket den 14. juni 1995 via annonce i Torsdags-
avisen

Samtidig med offentliggorelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet skriftlig
underretning herom til:

1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugerne af disse
ejendomme,

2.  ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrader og lejerne i og bru-
gerne af sddanne ejendomme i den udstrekning, hvor planen efter kommunal-
bestyrelsens skon har vaesentlig betydning for dem,

3.  de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold, som over for kommunalbe-
styrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om for-
slaget til lokalplaner,

4. Miljoministeriet samt de statslige myndigheder, for hvem planen har serlig in-
teresse.

Ved offentliggerelsen den har borgerne 8 uger til at komme med indsigelser eller
eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udleber altsd den 9. august 1995.

Nér fristen pa de 8 uger er gdet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til
lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller @ndringsforslag bliver taget
med i denne behandling. Er der ikke indkommet indsigelser, kan kommunalbestyrel-
sen vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag, kan vedtagelsen tid-
ligst ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.



Endelig vedtagelse.
Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage @ndringer

af det offentliggjorte forslag, som folge af fremkomne indsigelser eller @ndringsfor-
slag.

Hvis en ®ndring efter kommunalbestyrelsens skon p& vasentlig made vil berere andre
end dem, der ved indsigelse eller @ndringsforslag har foranlediget @ndringen foreta-
get, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de piga!l-
dende er underrettet om @ndringen og har faet lejlighed til at fremsatte bemarkninger
til spergsmadlet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist.

Hvis afvigelserne er s omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede forslag har
varet offentliggjort nd ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrel-
sen offentlig bekendtgorelse herom.



Lokalplan G 83

For et blandet bolig- og erhvervsomride i Lunghgj og et boligomride i Lunge,

Gelsted.

I henhold til planloven (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastsattes herved folgende be-
stemmelser for deti § 2, stk 1 nevnte omréde.

§1
Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er bl.a.:

1.1

1.2

2.1

2.2

- 3.1

at overfore omradet til byzone.

at fastlegge bestemmelser for et eksisterende boligomrade og et eksisterende
blandet bolig- og erhvervsomréde angdende anvendelse og bebyggelsesregule-
rende bestemmelser (herunder mulighed for "huludfyldning").

§2
- Omréade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2 og omfatter matr. nr. 1
e,lg, 1i,1m,1n,10,1p,1q,11,151¢, 1u,1y,1x,1y,12,2ae,
22,25,2u,2y,2x,2y,22,22,29,6h,6aq, 6by, 6cd, 6ce, 6cf, 6
cg, 6 ¢ch, 6¢i, 6 ¢k, 6¢l, 6 cm, 6 ¢cn, 6 co, 6 ¢p, 6cq, 6cr, 6ct, 6 cu, 6cv,
6c¢cx, 6¢y, 6¢cz,6ce, 6co, 7aa, 7ab, 72e,7ap, 7ar,7at,7d,7b,7¢,7
£,7g,71,7k,71,7m,70,7q,71,7s,7%,7%,7y, 79, 8aa, 8ab, 8ac,
8 ad, 8 ae, 8af, 8ah, 8ag,8f,8¢,8h,8n,80,8p,8v,8x,8y,8%2,8
&, 8 g, 10 aa, 10 ac, 10 ad, 10 ae, 10 af, 10 ag, 10 ah, 10 ai, 10 ak, 10 an, 10
ao, 10 ap, 10 ar, 10 as, 10 at, 10 au, 10 av, 10 ay, 10 az, 10 ax, 10 a=z, 10
ag, 10 b, 10 bd, 10 be, 10d, 10£, 10g, 10i, 10k, 101, 10 n, 10 m, 10 0, 10
r,10s,10u, 10x, 10y, 10z, 102, 10g, 11 d, 11 ¢, 11 f, 11 g, 11 h, 11 k,
11m, 11n,1190,11p, 11 g, 11,11y, 112,11 2,23 d,23¢,23f,23 g,
30a,30b,30¢, 30d, 30f,30 gsamt del af 1 d, 1 k, 6 bg, 6 da, 7 ac, 7 ak,
7p,7v,8¢, 8m, 10 ba, 10bb, 10bc, 10e,10h, 10g, 10y, 115, 11 v alle
Lunge by, Gelsted samt alle parceller, der efter 1. april 1995 er udstykket/ud-
stykkes fra de nzvnte ejendomme.

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone og overferes med den endelige
vedtagelse af lokalplanen til byzone.

§3

Omrédets anvendelse

Omradet opdeles i delomrade 1, 2, og 3 j.f. kortbilag nr. 1 og 2.



3.3

34

35

10

3.2 For omrédde 1 gzlder at

Omradet udlegges til boligformal og til enkelte offentlige formal til betjening
af boligomradet.

Der mé endvidere etableres mindre butikker til omradets daglige forsyning,
samt nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omrédet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne.

Kommunalbestyrelsen kan tillade etableret virksomheder, (herunder mindre
produktions- og varkstedsvirksomhed og forretningsvirksomhed) indpasset i
eksisterende bygninger, nér disse virksomheder ikke fordrsager stgj, trafik el-
ler andre gener, som overskrider det normale for et blandet bolig- og er-
hvervsomrade (vedr. stgjgrenser se note*).

Endvidere glder folgende bestemmelser: .

- virksomheden skal drives af den, der bebor den pidgzldende ejendom.

- ejendommens karakter af beboelsesejendom mi ikke forandres og omradets
karakter som boligomridde ma ikke brydes.

- virksomheden m4 ikke medfere behov for parkering, der ikke er plads til pd
den pagaldende ejendom.

-lovligt eksisterende erhvervsbebyggelse kan tillades genopfert f.eks. efter
brand.

For omrade 2 og 3 galder at

Omradet mé kun anvendes til boligformal.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sidan virk-
somhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomréder under forudsat-
ning af,

- at virksomheden drives af den, der bebor den pédgzldende ejendom.

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pé en sddan made,
at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende og ejendommens ka-
rakter af beboelsesejedom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende
- at omrédets karakter som boligomréde ikke brydes.

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagzldende ejendom (vedr. stgjgrenser se note*).

Inden for lokalplanomradet som helhed kan opferes en transformerstation til

kvarterets forsyning, nir den ikke har mere end 10 m2 bebygget areal og ikke
gives en hgjde af mere end 2 m over terren, og nar den udformes i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.

Da lokalplanomradet ligger inden for et serligt sdrbart drikkevandsomréde,
samt indenfor beskyttelsesomrdderne til Lunghgj og Gelsted Vandvearkers
indvindingsboringer, skal nye tekniske anleg (som f.eks spildevandsledninger)
placeres og indrettes, si det sikres, at grundvandet ikke udsattes for forure-
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ningsrisiko. De til enhver tid geldende vejledende afstandskrav herfor skal

sikres opfyldt.

(De aktuelt geldende afstandskrav findes i Dansk Ingeniorforenings normer
samt i Miljeministeriets bekendtgerelser, cirkulerer og vejledninger. Vedr.
nugzldende afstandskrav i henhold til Dansk Ingenierforenings norm, DS 442

se note #)

*NOTE

I miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 er fastsat folgende, vejledende stajgren-
ser for omrider med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. Disse stojgranser
anvendes normalt ogsa for enkeltbeboelser, beliggende i landzone:

mandag-fredag
lordag

lordag

sen- og helligdage
aften

nat

. 07.00-18.00: Ly(g) = 55 dB(A)
. 07.00-14.00: Ly7) = 55 dB(A)
. 14.00-18.00: Ly(4) = 45 dB(A)
. 07.00-18.00: Ly(g) = 45 dB(A)
. 18.00-22.00: Ly(1) = 45 dB(A)
. 22.00-07.00:L,(0,5) =40 dB(A)

EEEEEE

Gransende op til lokalplanomradet er beliggende 1 boligomridde (omréde L.2.8
i kommuneplanen). De vejledende stejgrenser for virksomheders stojbelastning
af dette omréder og delomrade 2 og 3 er folgende:

mandag-fredag
lerdag

lordag

sen- og helligdage
aften

nat

# NOTE

. 07.00-18.00: Lr(g) = 45 dB(A)
. 07.00-14.00: Lr(']) = 45 dB(A)
. 14.00-18.00: Lr(4) = 40 dB(A)
. 07.00-18.00: Lr(s) = 40dB(A)
. 18.00-22.00: Lr(l) = 40dB(A)
. 22.00-07.00:1..,(0,5) =35 dB(A)

EEEEER

Dansk Ingenierforenings norm for felles vandforsyningsanleg DS 442 angiver
folgende vejledende minimumsaftande (vandret mélt) mellem indvindingsanleg
for fzlles vandforsyning og forureningskilder m.v.

gruppe forureningskilde,terreengenstand m.v. afstand (m)
ejendomsforhold skel, medmindre byggelinie eller servi- 10

tutbestemmelser kraver starre afstand

vejanleg mv veje og parkeringsarealer 10
bebyggelse, led- bygninger 5
ninger og kabler lavspzndingsluftledninger eller - jordkabler 5

hojspzndingsluftledninger eller - jordkabler 10

Sortseettes
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gruppe forureningskilde,terrengenstand m.v. afstand (m)
topografiske forhold grofter, vandleb og dbne vandarealer 10
anleg for dyrehold stalde, lgbegarde og lignende indretninger 15
kreaturvandingssteder 15
oplag af brugsstoffer tanke for bezin og olie, herunder pifyldnings- 50
og udluftningsrer
meddinger og ajlebeholdere 50
gadningsoplag og abne eller lukkede 50
gedningstanke
ensilagebeholdere og tanke for ensilagesaft 50
anleg for vandafled- faskiner for tagvand 15

ning og klakering mv ledningsanlag for overfladevand og regnvand 1) 15
ledningsanlag for drenvand udenspildevand 1) 15
ledningsanleg for spildevand sdfremt ledningen 50
udfores med tette rer og samlinger 2)
hustanke (septiktanke) og samletanke for hus- 50
spildevand
ledningsasnlag for spildevand, nir ledningener 150
udfort af draenrer eller muffelese rer
nedsivningsanlag for vejvand og spildevand 150
uden WC
rensningsanleg og pumpestationer for spildevand 300
sivebrond eller -drzn for spildevand med WC 300
jordbassiner for spildevand, ogsé selv om dette 300
er opspadet med regnvand

slambede for spildevandsrensningsanleg 300
oplag af affalds- torklosetter 15
stoffer nedgravning af latrin , 30
latriner 150
lossepladser, slaggeoplag fra forbreendingsan- 300
stalter og skrotpladser
begravelsespladser kirkegérde 100
andre indvindings- indvindingsanleg p4 naboejendomme 50
anlag

1) Regnvand fra bebyggelser og befestede arealer defineres som spildevand. Herved tznkes
bl.a. pa afledning fra sterre vejarealer, hvor mulighed for forskellig forurening er til stede. Af-
stand fra udledningssteder ved nedsivning fra dren eller faskiner ber derfor vurderes i hvert en-
kelt tilfzlde, og ber ved vasentlige udledninger ikke szttes mindre end 300 m. Afleb til faski-
ner fra storre vejanleg ber ikke forekomme inden for vandindvindingsoplandet.

2) Herved forstas ledninger og brende mv, som tilfredsstiller tzthedskravene i Dansk Ingenior-
forenings: Norm for aflebsledninger af beton mv i jord, DS 437.
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§4
Matrikulere forhold

Ingen grund ma udstykkes med en mindre sterrelse, end 700 m?2 til fritliggende
parcelhuse, og 400 m2 til dobbelthuse.

Eventuel udstykning af byzonedelen af ejendomme med delarealer i landzone,
kan kun ske pa betingelse af, at landzonedelen, sifremt den fraskilles bygning-
erne, sammenlegges med en skov- eller landbrugsejendom.

Delomrade 2 ma udstykkes til en selvstzndig ejendom, yderligere udstykning
ma ikke finde sted.

- 85
vej- og stiforhold
Veje inden for omradet skal bevares i deres nuvarende tracé.
Langs veje udlegges der areal til hgjstammede traer.
Der er i medfer af vejloven tinglyst byggelinier og adgangsbegransning langs

landevej 620, Hylkedamvej. Der kan ikke forventes meddelt tilladelse til nye
adgange til landevejen.

§6
Ledningsanlag

El-ledninger herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores som luftledninger,
men ma alene udferes som jordkabler.

§7
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.
Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 1 '4 etage.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over terren.

P& matr. nr. 8 m Lunge by, Gelsted mé der kun opferes én bblig inden for
hvert delomréde.
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Nye boliger ma af hensyn til vejtrafikstej ikke opferes n&rmere end 20 m fra
vejmidte af vej nr. 8700, Sendergade og ldv. 620 Hylkedamvej.

Der mé ikke opferes nogen form for bebyggelse pé arealet mellem vejskel og
de i § 5 omtalte byggelinier.

§8
Bebyggelsens ydre fremtraden

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden kommunalbesty-
relsens godkendelse.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes. Ved eventuel anven-
delse af alternativ energi er etablering af solfangere dog tilladt.

§9
Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende give et or-
dentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

Oplagring ma uden for bygninger kun finde sted pa dertil mdrettede og af-
sk@rmede arealer.

§ 10
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Kommunalbestyrelsen kan krave, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for
tilslutning til fellesantenneanlag har fundet sted.

Ved projektering af ny bebyggelse i lokalplanopradet skal der rettes foresporg-
sel til Ejby Kommune vedrerende eventuel tilslutning til et kollektivt varmefor-
syningssystem. Der er forbud mod elopvarmning af sével ny som eksisterende
bebyggelse inden for kollektive varmeforsyningsomrader.
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§ 11 :
Eventuelle myndighedstilladelser

Lokalplanens virkeliggerelse er afhengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen (for vejanleg - politiets sam-
tykke).

Byggearbejder ma ikke pabegyndes for kommunalbestyrelsen har meddelt tilla-
delse i henhold til byggeloven.

Virksomheder mi ikke etableres inden for omrddet for kommunalbestyrelsen
har meddelt tilladelse hertil. Tilladelse til etablering af virksomhed kan gores
betinget af dokumentation for, at virksomheden ikke vil medfere gener som
overskrider det normale for et boligomride/blandet bolig- og erhvervsomrade.

En del af lokalplanomréidet er omfattet af naturfredningslovens skovbyggelinie.
(300 m).

Byggeri inden for dette omrade kraver derfor tilladelse fra Fredningsnzvnet,
medmindre Skov- og naturstyrelsen oph@ver skovbyggelinien (fremsendes til
Skov- og Naturstyrelsen i s@rskilt sag).

Ophazvelse af landbrugspligt, ®ndret anvendelse samt udstykning af land-
brugsejendom forudsatter tilladelse fra Jordbrugskommissionen.

§ 12
Servitutter

Vedrerende servitutter, der hviler pa lokalplanomradet, henvises til ejendom-
menes blade i tingbogen.

§13
Dispensation

Kommuhalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre Vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @&ndrer den
s@rlige karakter af det omrdde, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanens bestemmelser kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



§ 14
Vedtagelsespitegning

14.1 Saledes vedtaget som forslag, af Ejby kommunalbestyrelse, den 30. marts
1995

—
Jo{ogen R. Knudsen
kommuneingenier

14.2 I henhold til § 27 i planloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
Ejby kommunalbestyrelse, den 31. august 1995

p-k.
- /
/;' o~ pA /% Aozs
Clags Hans Jorgen R. Knudsen
bgrgmester kommuneingenior

14.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan.
Dato: 27. september 1995

14.4 Tinglysning
Tinglyst den 29. september 1995
Skov- og Naturstyrelsen har mod brev af 4. oktober 1995 ophavet

naturbeskyttelseslovens skovbyggelinie inden for lokalplanom-
radet.



gam
lomrade 2 R £ \ .
=~ - & N\
%,':. ¢ & . \“"‘v &9
A ad
\:\aﬂ g &P 44 ..'_~ g 7
&% Fredstor -:‘ - . Gd »
. & o N o
! o
(ad
. &9
elomréde 1 4 9 & 10
R\ :
g% 139
mc
gob Ll a: 4
o &
) Eo:‘{’!. = e 300 & *
& 87 - = “w ......
» \'ll wn | |3 )
" " 'fE 3090 » ".:.‘ X Cl
— - v ud o [ )] B
¢ [ {iET S 2 —Ld- P
" @ w U ST 4 30
( ] ”e T 0
N ' B ¢
;:100' 1097 | 400 § sp0u | 400t - 0% - Fad 25¢ oy . ) [\ﬁ::\
% 2 N
F 1% o Ef T B _____."."'
o :.:owm 10 ro“] o |2 ’:I K e B A F ke /
ol || : 8 .
® o I
om
¢ o "0': o L Lo v'vllm' -
9—0-0—0--¢ p
o
108
109 0
% -
¥ o\
SR
1gom
10>
e S Kortbilag . nr. 1
low 1 o Lokalplan nr. G 83
Signatup: Blandet bOllg_ Og
eseess Lokalplangrznse= ‘erhvervsomrade i Lunghgj
— —. Delomradegranse og et boligomréade i Lunge:
> Vandvaerksboringer

Lunge by, Gelsted
April 1995

1:5000




Lunge By.Gelsted

h
Fredskov

Signatur:

Lokalplangranse
= —: Delomradegranse

b
. £0x
. eda -
Delomrade 3
8 &
668
6“
f [
& &°
6% (et &ch 6%
[ 6§94 6
6%
* oo 2 N’ gdn gdm
o Fredskw o 4 (Y =4
&9 A &
€° 675l
I
. 6be (T )
P & 6 [
60 695
o 6
ol &9 (4
6
69¢
° & A
Delomrade. 2 P B
N LS Cind ° \\
%@Q/ & 6t ° TN
N (7
Y s/ 6 o “ : "y
° 44 R
. h & Fredskov ~-_ T
& o ° N -
6% ° o ' :
gok|
7 o S
6%
8
elpmrade 1 & " gbg _ ¢
T8
w =)
goc
gab gah /—
& . gad- &
o]
&
"

3, 3
p
&4 o

- Kortbilag nr. 2
Lokalplan nr. G 83

ol Blandet bolig- og
- erhvervsomrade i Lunghgj
. mmmwm og et boligomrade i Lunge.

Lunge by, Gelsted

1:5000

10°r 4 ] ]
~ /%fjimAprll 1995

1 w417




