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1
LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Om hvad en lokalplan er

‘En lokalplan er en kommunal plan for reguleringen af anvendelse og udformning m.v. af det
omrade, som lokalplanen omfatter. ' '

Lokalplaners tllvejebrmgelse er reguleret i lov om planlegning, i det felgende benzvnt
planloven. :

" En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge-
eller anlzgsarbejder og i evrigt, ndr det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse. ‘

En lokalplan ma ikke .,s'tride mod kommuneplanen,'v regionplanlagningen eller de sakaldte
landsplandirektiver.

Om denne lokalplans formal og indhold

A/S Gelsted Bygningsindustri blev i 1983 lokalplanlagt (ved lokalplan nr. 35) ien del af det
af virksomheden ejede omréide. .

- Det har imidlertid vist sig, at der i dag er for lidt plads inden for lokalplan nr. 35's omrade
til virksomhedens aktiviteter. Det var derfor nedvendigt for virksomheden at anmode Ejby
kommune om at offentliggere et lokalplanforslag for inddragelse af yderligere areal.

Formilet med narverende lokalplan er at udlegge et sterre areal til erhvervsformaél, end
lokalplan nr. 35 gjorde. Af praktiske grunde ophaves lokalplan nr. 35 og erstattes af
nerverende lokalplan for si vidt angir det omride, der er sammenfaldende for de to
lokalplaner.

Selv om der kun er tale om een virksomhed og dennes udvidelsesbehov, bestéir
lokalplanomrédet af flere selvstendige matrikelnumre som selvstzndige ejendomme
Lokalplanen giver ikke mulighed for yderligere udstykning. -

Lokalplanen mdeholder bestemmelser om omradets anvendelse, bebyggelse, ubebyggede
arealer, veje, parkeringsforhold m.m.

Mlljgmaasmge forhold vil blive reguleret ved mynd1ghedernes sagsbehandling efter
miljebeskyttelsesloven.

Om lokalplanens forhold til kommuneplanen

Ejby kommunes “Kommuneplan 84" (endeligt vedtaget den 6. februar 1985) indeholder ikke
" rammer for lokalplanlegning af nervaerende lokalplans omrdde. Der er derfor udarbejdet et
tilleg (nr. 41) til kommuneplanen for de arealer, der ikke var medtaget i lokalplan nr. 35.
Kommuneplantillegget er udarbejdet under tilstedeverelsen af Fyns amts regionudvalgs
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vedtagne regionplan 1993-2005, hvis bestemmelser det skal overholde.

Tilleegget gores til genstand for behandhng og offentliggerelse sidelebende med narvaerende
lokalplan nr. G 8S.

Lokalplan nr. G 85 er i overensstemmelse med tilleg nr. 41 til Kommuneplan 84.

Om lokalplanens forhold til regionplanlegningen

Lokalplandmrédet er ikke omfattet af Regionplan 1993-2005's negative afgransninger. Det er
derimod omfattet af regionplanens skravering for “sammenhzngende naturomrade” og
“byvaekst giver trafikale problemer”. : -

Lokalplanornrédet udger en del af den nordlige breemme af det sammenhzangende naturomrade
indeholdende Faurskov Bjerge (syd for landevejen). Hensynet til naturomradet -er sggt
-varetaget i lokalplanen ved indferelsen af en landevejsbyggelinie, der er mere restriktiv end
‘den byggelinie, der er palagt efter vejlovgivningen, og af et skrit hejdegrenseplan fra
. landevejen mod nord, der er mere restriktivt end det hgjdegrenseplan, der galder efter
byggelovgivningen. Der er desuden indfert en bestemmelsc om beplantningsbzlte.

Trafikale problemer ved udlaegget af lokalplanomradet til ethvervsformal er sogt undgéet ved,
at Iokalplanomradets nye landevejsoverkzrsel kun skal vere en indkersel.

Der er kollektiv trafikbetjening pa landevejen (Rute 855, tjmednft).

Lokalplanen fastlegger grenseme for stejpavirkning af omgivelserne. Hermed reguleres stgjen
fra fremtidige aktiviteter (jfr. afsnittet om en lokalplans retsvirkning). .

Gelsted Bygningsindustri A/S har udarbejdet en stgjredegerelse til Fyns Amt og Ejby

kommune om stgjen fra lokalplanomrddets eksisterende aktiviteter og om: mulige
stgjbegransende foranstaltninger. : : '

Om lokalplanens forhold tll relevant sektorplanlagning

Spildevandsplan:
A/S Gelsted Bygningsindustris spildevand afledes til Gelsted rensningsanleg.

Vandforswjgg':
Omrédet som helhed er vandforsynet fra Lunghej vandverk.

Om lokélplanens forhold til geeldende lovgivning:

Lokalplanen indeholder i § 2.2 en bestemmelse om, at landzonearealer inden for
lokalplanomridet overferes til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bla. af lov om
frigarelsesafgift (Finansministeriets bekendtgerelse nr. 549 af 9. juli 1991).
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Lov om tilbudspligt (lov nr. 328 af 18. juni 1969) er ophzvet ved planlovens ikrafttraeden.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma eksisterende forhold ikke aendres uden indhentelse af
fornedne tilladelser efter geldende lovgivning.

For bebyggelse eller zndret anvendelse skal der derfor rettés henvendelse til Ejby kommune
for en afklaring af hvilke myndighedstilladelser, der igvrigt skal indhentes. Nogle eksempler:

- Jordbrugskommissionens tilladelse til ophevelse af landbrugspligt er en forudsatning
for lokalplanens virkeliggerelse p4 landbrugspligtige arealer. Der kan stilles betin-
gelser i forbindelse med tilladelsen.

- "Da.der gnskes en @ndring af de eksisterende adgangsforhold til landevejen
Hylkedamvej, og da der i medfer af lovgivningen om offentlige veje er fastsat sarlige
adgangsbestemmelser langs landevejen, skal tilladelse mdhentes fra Fyns. amts
vejvasen.

- Da en del af lokalplanomridet (de nyplanlagte arealer) er omfattet af
naturbeskyttelseslovens skovbyggelinie (300 m), kraver byggeri inden for
skovbyggelinien tilladelse fra Ejby kommune, medmindre miljeministeren v/ Skov-
og naturstyrelsen ophaver skovbyggelinien.

Skov- og naturstyrelsen er ansggt om ophavelse af den del af naturbeskyttelseslovens
skovbyggelinie, som vedrerer lokalplanomradet.

- Bygge- eller anlaegsarbejder _mé ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har
meddelt tilladelse efter byggeloven. Selv om lokalplanen (med hjemmel i byggeloven)
fraviger byggelovgivningens regler pa nogle omréder, er de af byggelovgivningens
“bebyggelsesregulerende bestemmelser, der ikke er &ndret ved nzrvaerende lokalplan,
fortsat galdende. ‘ :

- Der .ma ikke ske udvidelse eller @ndring bygningsmassigt eller dfiftsmaessigt pa en
made, som indebzarer forgget forurening, fer udvidelsen eller &ndringen er godkendt
efter mjljﬂbeskyttelsesloven :

- " Vejanleg, f.eks. ved ind- og udkzrsel til Hylkedamve_] og Ludvigsgirdevej, kreever
politiets samtykke.

Om fristen for fremsattelse af indsigelser / @ndringsforslag og om den endehge
vedtagelse jfr. planloven

Offenthggarelsen af forslaget til lokalplanen er sket ved annonce i Torsdagsavisen den 26.
april 1995. '

Kommunalbestyrelsen har fastsat en frist pA mindst 8 uger for fremszttelse af indsigelser mod
eller endringsforslag til lokalplanforslaget.



Fristen udleber den 21. juni 1995.

Herefter skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til lokalplanen, hvor borgernes evt.
indsigelser / endringsforslag bliver taget med.

Er der ikke fremsat indsigelser / @ndringsforslag, kan kommunalbestyrelsen umiddelbart
vedtage forslaget endeligt.

Er der rettidigt fremsat 1nd31gelser | ®ndringsforslag, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter
udlebet af indsigelsesfristen. :

Vedtagelsen kan geres betinget af gennemferelsen af det nedvendige tilleg til
kommuneplanen. 1 forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan
kommunalbestyrelsen som folge af fremkomne indsigelser / @ndringsforslag foretage
@ndringer af planen efter underretning af evt. bererte parter. Omfattende aendnnger skal dog
offentliggeres igen som forslag.

‘Umiddelbart efter den endehge vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrelsen
offenth g bekendtgerelse herom.

Om den endeligt vedtagne lokalplans retsﬁng jfr. blanloven

Efter den endeligt vedtagne lokalplans offentliggerelse ma der ikke retligt eller faktisk ‘
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation. ‘

Lokalplanen er siledes bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanomradet,
hvilket betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved udstykning, bebyggelse endret
anvendelse osv. Planen regulerer siledes fremt1d1ge dispositioner.

Planen har derimod som hovedregel ikke nogen betydning for en lovligt eksisterende
bebyggelse eller anvendelse, der siledes kan fortsatte som hidtil uanset lokalplanen. Planen

indebzrer ikke en “handlepligt” til at zndre lovligt bestiende forhold til overensstemmelse
med planen. Ejerskifte medferer heller ikke pligt til at &ndre eksisterende forhold.

Om dispensationsmuligheder jfr. planloven

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dlspensatlonen 1kke
er i strid med principperne i lokalplanen. : »

Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Om klageadgang jfr. planloven

Evt. klager over kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af lokalplanen behandles efter
reglemne i kapitel 14 i planloven, hvortil der henvises.
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LOKALPLANENS BINDENDE BESTEMMELSER

* Med hjemmel i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlaegmng (med senere lovandringer,
benzvnt planloven) fastsettes herved falgende lokalplanbestemmelser for det i § 2 stk. 1
~ navnte lokalplanomrade:

§1

1.1

§2

21
2.2
2.3

24

§3

3.1

3.2

33
3.4

3.5

3.6

Formal
Formélet med lokalplanen er at udlegge et omrade til sterre erthvervsvirksomhed, der

ikke forirsager vasentlige gener for omgivelserne, herunder for landskabets.
helhedsindtryk set fra landevejen.

Omrade, zoneforhbld, landbrugspligt

- Lokalplanomradet afgrenses som vist pa kortbilagene og omfatter matr. nre. 4n, 5t,

15b, 15p, 15t, 18b, 18¢, 18d og 18¢, Lunge by, Gelsted, samt dele af matr.nre. 4h,
4i og 5v smst. Eksisterende matrikulare forhold er vist pa kortbilag nr. 1. -

Lokalplanomridet bestér af 2 lodder: delomrade I nord for landevejen og delomrade
IT syd for landevejen som vist pa kortbilag nr. 3.

Landzonearealer inde for lokalplanomridet overféres til byzone ved kommunalbesty-
relsens offentlige bekendtgtarelse af den endeligt vedtagne lokalplan. Se kortbilag 1.

Landbrugspligtige er felgende matr.nre.: 4h, 4i, 4n og Sv. Landbrugsphgten ;zmskes '
ophzvet inden for lokalplanomradet.

4

Lokalplanomridets anvendelse

Omrédet ma med de undtagelser, der er nzvnt herunder, kun anvendes til sterre
erhvervsvirksomhed, vearkstedsvirksomhed, oplagsvirksomhed samt dertil herende

kontor-, service- og forretningsvirksomhed.

Der mi kun opferes ny bebyggelse eller indrettes eksisterende bebyggelse med
henblik pa anvendelsen nevnt i stk.1.

Der ma ikke ske handel med dagligvarer inden for omradet.
Der ma ikke opferes nogen bolig inden for omradet.

Inden for delomride IT mi bebyggelsen kun anvendes til de i stk. 1 naevnte “dertil
herende” virksomheder.

Virksomheder inden for omridet skal overholde de vejledende stgjgranser for



§4

4.1

4.2
4.3

4.2
§5
5.1
52
53

§6

6.1

§7

7.1

7.2

@l
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stejpavirkning af omgivelserne, jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984:

mandag - fredag kl. 07.00-18.00: L, = 55 dB(A)

lordag kl. 07.00-14.00: L, = 55 dB(A)
lordag kl. 14.00-18.00: L,,, = 45 dB(A)
sen- og helligdage  kl. 07.00-18.00: L4, = 45 dB(A)
aften kl. 18.00-22.00: Ly, = 45 dB(A)
nat kL. 22.00-07.00: L,5)= 40 dB(A)

Ejendommes storrelse og afgraensning
Der henvises til kortbilag nr. 1 vedr. de eksisterende matrikulere forhold.

Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

De af lokalplanen omfattede dele af matr.nre. 4h, 4i og Sv skal arealoverferes til
matr.nr. 4n. _

Evt. anden arealoverforsel inden for lokalplanomradet kan ske, safremt
kommunalbestyrelsen kan acceptere det enkelte tilfelde.

Ejendomme kan safmnehlaegges.

Vej- og parkeringsforhold

Omradet vejbetjenes til kommunevejen Ludv1gsgardevej og t11 landevejen

~ Hylkedamvej ad overkersler som vist pa kortbllag nr. 3. Overkerslen benzvnt A mé

alene benyttes til indkersel.

Der udlegges vejareal som vist pa kortbilag nr. 3. Vejen B-B udlegges i en bredde
af 8 m.

Der skal inden for omradet etableres parkeringspladser for personbiler og varebiler
i forngdent omfang efter byggelovens bestemmelser.

Ledningsanlaeg

El-ledninger skal udferes som jordkabler.

Bebyggelsens stgrrelse, beliggenhed og udformning

Delomridde I: Bebyggelse ma ikke opferes nzrmere landevejsskel end 30 m fra
dennes kerebanemidte.

Delomréade I
Bygningemes rumfang mé for den enkelte ejendom ikke overstige 4 m® pr. m?



7.3

7.4

7.5

7.6

. §8

8.1

8.2.

8.3

§9

© 9.1

9.2

9.3

7 Py
hY | :
grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over ferdigt

terraen, herunder evt. kviste, fremsprmg, skorstene m.v.)

Delomrade I:
Det bebyggede areal ma ikke overstlge 60 % af den enkelte ejendoms grundareal

Delomride I: _ :

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mi vare hevet mere end 8,5 m
over det oprindelige terren (niveauplan), i tilfeelde af afgravning dog hejst 9,5 m over
ferdigt terren (= terren stueetagegulv). Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at
enkelte bygningsdele, f.eks. skorstene, antenner, siloer gives en sterre hgjde, sifremt

* saerlige indretningsmaessige hensyn betinger dette.-

Der henv1ses igvrigt til redegerelsens afsnit om lokalplanens forhold til geeldende
lovgivning (herunder byggelovglvmngen) '

Delomrade I: ‘

Bygninger mé ikke have en facadehﬂjde der overstiger 1,5 m + 0,15 gange afstanden
til det nermeste landevejsskel. (Facadehzjden regnes til skaeringen mellem facade og
tagﬂade)

Delomrade II:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mﬁ 1kke overstlge 33 %.

Bebyggelsens ydre fremtrzeden

Sklltnmg og reklamermg ma kun ﬁnde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

Blanke og reflekterende bygningsmaterialer eller materialer, som efter
kommunalbestyrelsens sken igvrigt virker skemmende, mé ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materiale, som efter
kommunalbestyrelsens sken virker reflekterende eller pd anden méde skeemmende..

Ubebyggedé arealer

Ubebyggede arealer igvrigt skal ved bep]antnmg, befestelse eller lignende gives et
ordenthgt udseende.

Oplagring af materialer uden for bygninger mi kun finde sted pé dertil indrettede og
afskermede arealer.

De pé kortbilag nr..3 viste arealer udlegges til Beplantning. Hvor denne beplantning
har form af beplantningsbalter er bredden péfert kortet. Beplantningen skal besta af
en taet, naturligt hjemmeherende treebeplantning.
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§10

101

§11

C11.1

11.2

11.3

'§12

12.1

12.2

. 8 -

Ved afgravninger skal det naturlige terren bevares i op til en afstand af 5 m fra

_skellene langs lokalplanens granser.

Forudsztning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, fer de i
§ 9 nzvnte beplantningsbzlter er etableret, for s vidt angar den ejendom, der agtes
bebygget, og pa naboejendomme, hvis kommunalbestyrelsen krever det, samt for evt.
nedvendige stgjdempende foranstaltninger er etableret.

Myndighedstilladelser iht. gzldende lovgivning m.v.

Der skal rettes henvendelse til Ejby kommune for en aﬂdarmg af, om nzéryzerende_
lokalplan vil blive overholdt ved fremtidigt byggeri, @ndret anvendelse m.v.

Eksisterende forhold ma 1kke 2endres uden mdhentelse af forngdne tilladelser efter
gzldende lovgivning.

For gennemforelsen af ansker om bebyggelse eller aandret anvendelse skal der derfor
rettes henvendelse til Ejby kommune for en afklaring af hvilke myndighedstilladelser,

der skal indhentes. Der henvises til eksempelkataloget i rcdegﬁrelsens afsnit om
lokalplanens forhold til geldende. lovgivning. :

Bygge- eller anlegsarbejder ma 1kke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har
meddelt tﬂladelse efter byggeloven Jfl‘ redeg;arelsen

Ophaevelse af lokalplan

Lokalplan nr. 35 ophaves delvist, idet den ophaaves pa matr.nre. 5t, 18c, 18d og 18e
Lunge by, Gelsted

Om andre servitutter henvises der til ejendommenes blade i tingbogen.

- Vedtagelsespategninger m.v.:

Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse den 30. marts 1995.

Claug Hansén
Borghester

—
/4:1 o A, s e o
r

en R. Knudsen
Kommuneingenigr
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Lokalplanen blev endeligt vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse den 31. august 1995.

p.k.V. : i —
/«f A floreder
grgen R. Knudsen
Kommuneingenigr

Den endeligt vedtagné lokalplan blev offentligt békend_tgjort den 13. september 1995.

Om ndringer i forhold til forslaget:

Stejforhold er omtalt i lokalplanens redegerelse’s afsnit om forholdet til regionplanlegningen,
en bindende bestemmelse om stej er indfert i § 3.6, og en bindende bestemmelse om
nedvendige, stejdempende foranstaltninger er indfert i § 10.1.

Zndret omtale af landbrugspligten. -

Zndret (storre) udlzg af arealer til beplantning,

Om tinglysning og pataleret:
Tinglysningsdato = den

Pataleretten tilkommer alene Ejby kommunalbestyrelse.

Skov- og Naturstyrelsen har med brev af 8. september 1995 ophavet naturbe-
skyttelseslovens skovbyggelinie inden for lokalplanomrddet.

Matr: 4 N /v«f?

Lunge By, Gelsted

Retten i : Middelfart
Indfert den : 15.09.1995
Lyst under nr.: 14367—-92;’
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Elerlav : Lunge by, Gelsted

Kortbilag nr. 1 til lokalplan nr. G 85 i Ejby kommune

Eksisterende matrikuleere - og zoneforhold |9. mar. 1995

Junr: 940158 Mafforhold 14000 | Sign. s,
Brodgade 91 . U, Kirkestreede 3 Vendersgade 26, 1 Torvet 1, 2. sal
5560 Aarup 5610 Assens 7000 Fredericla 5500 Middedfart
TI. 64433100 T1. 6471 4500 TH. 7591 1200 TH. 8441 8100
Fax. 64433140 Fax 6471 4554 Fax 7591 3820 Fax 8441 7382

LANDINSPEKT@RER
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Kortbilag nr. 2 til lokalplan nr. G 85 i Ejby kornmune )
Eksisterende topografiske forhold |9. mar. 1995
*|uror: 040158 Mafforhold 1:4000 | Sian. .., Ao
Bredgade 91 L. Kirkestreede 3 , Vendersgads 26, 1 Tmmn,Zm;
5560 Aarup 5610 Assens 7000 Fredeticla 5500 Middelfart
Tf. 64433100 TH. 6471 4500 T 7591 1200 TH. 6441 8100
. Fax. 84433140 Fax. 6471 4554 Fax 7591 3820 Fax 6441 7382
LANDINSPEKT@RER )}
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SignoJrurforKloHngj:

——— Lokololono rdde-
0g delomrddegresnse

I Delomr&denummer

@ Overkoersel tiloffentlig 'veJ

=== Beplantning

" . LANDINSPEKT@RER

----Byggelinie
—-—-Blindt skel
Kortbilag nr. 3 til lokalplan nr. G 85 i Ejby kommune wi
lllustration _ 4 |5. jul.1995 .
Junr: 940158 Mafforhold 14000 |Signs/2,...,
. 7

Bredgade 91 L. Kirkestreede 3 - Vendersgade 26, 1 Torvet 1, 2. sal

5560 Aarup ‘5610 Assens 7000 Fredericia 5500 Middeffart -

Tf. 64433100 TH. 6471 4500 ™, 7591 1200 TH. 6441 8100

Fax. 6443 3140 Fax. 6471 4554 Fax, 7591 3820 Fax. 6441 7382




