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Ordliste

Hvad er en lokalplan?

I folge Lov om planiegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
storre byggeri eller anlagsarbejde eller en sterre nedrivning settes i
gang. Hensigten hermed er at sikre en sammenhzng i planlegningen.
En lokalplan kan i gvrigt udarbejdes, nar kommunalbestyrelsen
skenner, at det er nedvendigt eller hensigtsmaessigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastsztte bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om

e anvendelse,

vej-, sti- og parkeringsforhold,

placering og udformning af bebyggelse samt materialer,

bevaring af bygninger og landskabstrzk,

sikring af friarealer,

fellesanleg.

Lokalplanen skal offentliggares som forslag for at sikre, at borgerne
far kendskab til planen. P4 den made er det muligt at eve indflydelse
pa lokalplanen, inden kommunalbestyrelsen vedtager den endeligt.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse bliver lokalplanen
tinglyst p& ejendommene inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen skal vare i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser. Den 19. juni 1997 vedtog Ejby kommunalbestyrelse
Kommuneplan 1997.

I nogle tilfelde vil lokalplanen afvige fra det, som kommuneplanens
bestemmelser fastlegger. For at fa tilvejebragt overensstemmelse
mellem lokalplan og kommuneplan vil det derfor vere nedvendigt at
udarbejde et tilleeg til kommuneplanen.

Hvad er landbrugspligt?

Landbrugspligt er en fellesbetegnelse for landbrugslovens forskellige
begrensninger i adgangen til at rdde over arealer, der er udlagt til
jordbrugsmeessige formal. Jorde til landbrugsejendomme skal udnyttes
pa forsvarlig jordbrugsmessig méade i det omfang, de er egnede hertil.
Ved jordbrugsmeaessig udnyttelse forstds “landbrug, skovbrug,
gartneri, herunder blomstergartneri, frugtplantage, planteskole eller



lignende jordbrugsvirksomhed”. Landbrugspligten kan 1 visse
situationer tillades ophavet. Dette kan bl.a. ske, nér der er udarbejdet
en lokalplan for omradet, der udlegger jorden til andre formal -
eksempelvis offentlige formal.

Redegorelse

Formalet med lokalplanen er at udlegge omradet til offentlige formal.
I lokalplanen er offentlige formal ensbetydende med udleg til et
fritids- og aktivitetsomrade, som kan anvendes til markedsplads, grent
rekreativt omrade, udenders idretsfaciliteter, primitiv teltplads,
spejderanleg, hobbydyrehold m.v.

Baggrunden for beslutningen er flere é&rs gode erfaringer med
ovenstéende aktiviteter i lokalplanomradet. Nér aktiviteterne tidligere
er foregéet pd omradet uden lokalplan, skyldes det, at der for det
pageldende omrade har veret dispenseret fra landbrugspligt. For at
kunne fortsette aktiviteterne efter dispensationens udlgb, forudsattes
det, at landbrugspligten ophaves. Med vedtagelsen af lokalplanen vil
landbrugspligten blive ophavet. Omradet er udlagt til offentlige
formél i Kommuneplan 1997.

Lokalplanen er udarbejdet i samrad med Gelsted Borgerforening, som
er brugere af omradet. Lokalplanen er udformet med en betoning pé
rammer, for at brugerne i vid udstrzkning selv kan planlegge
stisystemer, beplantning m.v. Kommunalbestyrelsen har dog bibeholdt
sig kompetencen til at godkende evt. bebyggelses omfang og
placering.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanen gelder for et omréde, der forbinder Gelsted og Lunghgj
ved Holmegéarden. Omrédet er centralt placeret for benyttelse af
beboerne i de omkringliggende bebyggelser. Omradet fremgar af
kortbilag 1.

Arealet er beliggende i landzone, hvilket det efter lokalplanens
vedtagelse fortsat vil veere.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 14,3 ha.

Beskrivelse af lokalplanen



Omrédet udlegges til fritids- og aktivitetsomrade, som kan anvendes
til markedsplads, grent rekreativt omrade, udenders idratsfaciliteter,
primitiv teltplads, spejderanlaeg, hobbydyrehold m.v.

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end den, der er
nedvendig for omrédets udnyttelse som fritids- og aktivitetsomrade.

Ethvert anleg skal placeres og udformes séledes, at der i videst muligt
omfang tages hensyn til de landskabelige vaerdier.

Forholdet til anden planl®gning for omridet

Kommuneplanen

I Kommuneplan 1997 er omradet udlagt til offentligt forméal under
rammeomrade 0.2.3. Rammebestemmelserne hertil er formuleret
saledes:

Anvendelse Omradet ma& anvendes til fritids- og
aktivitetsomréade i form af markedsplads,
gront rekreativt omrade, udenders
idreetsfaciliteter,  primitiv  teltplads,
spejderanleg m.v.

Bebyggelsesregulering Omrédet skal friholdes for anden
bebyggelse end den, der er nedvendig for
omréadets udnyttelse som fritids- og
aktivitetsomrade.

Bebyggelsesprocenten for omradet under
ét mé ikke overstige 10 %.

Bygningshegjden ma ikke overstige 8,5 m
over terren.

Zonestatus Omradet skal forblive i landzone.

Staj
I forbindelse med lokalplanlaegning skal det sikres, at der ikke er
stgjmassige problemer ved udleg af nye arealanvendelser. Det



betyder, at kommuneplanens stgjkrav skal iagttages og overholdes. I
lokalplaner skal der derfor redegeres for de stgjmessige forhold ved
udleg af nye arealanvendelser.'

I lokalplanomrédet er der ikke tale om egentlig ny arealanvendelse.
Samtidig skenner kommunalbestyrelsen, at omrédet ber klassificeres
som “Hverken stgjende/stgjfalsom arealanvendelse”, idet der er tale
om et bynert rekreativt omrdde. Det betyder, at en egentlig
stgjvurdering ikke er nedvendig, selvom omradet er omfattet af en
stgjkonsekvenszone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen og bidrager
til dennes realisering.

Regionplanen

Regionplan 1997-2009 indeholder hovedmalsatninger for ferie- og
fritidsomradet, hvoraf det bl.a. fremgéar at: Man vil fremme en vakst
pa ferie- og fritidsomradet pd en s&dan méde, at natur-, miljo- og
kulturverdierne bevares, forbedres og udvikles. Dette skal bl.a. opnés
ved at prioritere eksisterende og velfungerende anleg og sikre deres

fortsatte levedygtighed.?

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen og bidrager til
dennes mélopfyldelse.

Lokalplanens forhold til geldende lovgivning m.v.

Byggeloven

Bygge- og anlegsarbejder mé& ikke pébegyndes, for
kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse i henhold til byggeloven.

Planloven

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal forblive i
landzone.

! Ejby Kommuneplan 1997, s. 94
? Regionplan 1997-2009, s. 73



Landbrugsloven

Landbrugspligten er ophzvet pa betingelse af, at arealerne pa matr.nr.
6da Lunge By, Gelsted mfl. inden for 1 ar efter 1. januar 1998 er taget
i brug til gront omrade og bymassige formal. Hvis ikke dette er
tilfeeldet, skal arealerne afthandes til sammenlaegning med en eller
flere landbrugsejendomme. Denne frist er siden blevet forlenget.
Kravet om afhandelse gzlder ikke, safremt arealerne indgér i en
endeligt vedtaget lokalplan.

Affaldsdepotloven

Der er ikke kendskab til affaldsdepoter inden for omradet. Hvis der
under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet konstateres
et depot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold
til depotlovens § 20. Enhver, der opdager et depot eller en forurening
af jorden, skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

Museumsloven

Der er fundet flere bopladser fra jernalder og middelalder inden for
lokalplanomrédet. Lokalplanomriddet kan som helhed antages at
rumme jordfaste fortidsminder, der er omfattet af museumslovens §
26 (Lov nr. 291 af 6. juni 1984). Derfor skal der gennemfores
proveboringer pa de arealer, hvor der pitznkes foretaget
anlegsarbejder. Odense Bys Museer skal adviseres om
byggemodning eller andre jordarbejder pa stedet i god tid forud for
igangsattelsen.

Lov om naturbeskyttelse

Omrédet graenser op til bynar skov, der ejes af staten, hvorfor der ikke
ma placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en
afstand af 300 m. Kommunalbestyrelsen kan ansgge Amtsradet om
dispensation fra beskyttelseslinien.

Eksisterende ledninger for olie og naturgas m.v.

I lokalplanomradet findes en ledning for naturgas (16 bar). Andret
arealanvendelsen indenfor 5 meters afstand pé hver side af ledningen



ma ikke foretages uden tilladelse fra Naturgas Fyn. Placeringen
fremgar af kortbilag 2. Endvidere er der stremferende ledninger pa
omradet. Derfor skal Energi Fyn og Gelsted Transformerforening
orienteres om gravearbejder m.v., inden disse foretages.

Vandforsyning

Omréadet ligger tet pad Gelsted Vandverk, og det skal sikres, at
grundvandet ikke forurenes.

Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggarelse er afhangig af tilladelser og
dispensationer fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen
(feks. for vejanleg - politiets samtykke). Der er fastsat szrlige
adgangsbestemmelser og der er tinglyst byggelinier langs landevej
620, Grennemose-Tellerup Bjerge, Odensevej/Hylkedamve;.



Lokalplan G101 - Bestemmelser

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 551 af 28 juni 1999)
fastsettes herved felgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte
omréde.

§ 1 Lokalplanens formadl

1.1 Formélet med lokalplanen er at udlegge omrédet til
offentligt omrade.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pd kortbilag 1 og
omfatter del af matr.nr. 6da, 6ds og 6dr Lunge By,
Gelsted.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter
den 01.05.00 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

22 Lokalplanomradet ligger i landzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet udlegges til offentligt formal, hvormed der
menes et fritids- og aktivitetsomrdde i form af grent
rekreativt omrade, der kan anvendes til markedsplads,
udenders idraetsfaciliteter, primitiv teltplads,
spejderanlaeg, hobbydyrehold m.v.

3.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade opferelse af mindre
bebyggelser, safremt det er nedvendigt for at anvende
omréadet. Bebyggelsesprocenten for omradet under ét, méa
ikke overstige 10%.

3.3 Lokalplanomradet ligger i1 nerheden af Gelsted
Vandverks indvindingsboringer, og det skal sikres, at
grundvandet ikke udsattes for forureningsrisiko. Derfor



3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

52

5.3

5.4

skal de til enhver tid geldende vejledende afstandskrav
til vandindvindingsanlag sikres opfyldt.’

Inden byggemodning eller andre jordarbejder
pabegyndes, skal Odense Bys Museer adviseres.
Dette skal i god tid forud for igangsttelsen siledes,
at der kan udferes de nedvendige arkzologiske
provegravninger.

§ 4 Vej- og stiforhold
Omradet skal vejbetjenes fra eksisterende kommuneveje.

Adgangsveje til eksisterende veje skal godkendes af
kommunalbestyrelsen og andre relevante myndigheder.

I skel mellem lokalplanomrédet og landevejen etableres
ubrudt hegn, grafter eller jordvolde (evt. i kombination).
Dette gores i begge vejsider. Hensigten er at modvirke
vejkrydsninger der kan skabe trafikale problemer.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke
overstige 10 %. Bebyggelse skal placeres inden for de
markerede byggefelter pa kortbilag 3.

Bebyggelsen ma ikke overstige 8,5 meter over terren.

Kommunalbestyrelsen skal godkende bebyggelsens
omfang og placering.

Kommunalbestyrelsen vil medvirke til at udarbejde
ansggning om dispensation fra skovbyggelinien safremt
en bebyggelse, der tager hensyn til de landskabelige
verdier, sgges opfert umiddelbart @st for
Holmegérden/genbrugscenteret.

* De aktuelt gldende afstandskrav findes i Dansk ingenierforenings normer samt i
Milje- og Energiministeriets bekendtgarelser, cirkularer og vejledninger. Dansk
Ingenigrforenings norm, DS 442 er i bilag 1.



6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

9.1

9.2

10

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Til bebyggelsens udvendige bygningssider samt
tagplader skal anvendes materialer, som i videst muligt
omfang tager hensyn til de landskabelige vaerdier.

Kommunalbestyrelsen skal godkende bebyggelsens ydre
fremtraden.

Der mé ikke anvendes blanke og/eller reflekterende
materialer til udvendige bygningssider og tag.

§ 7 Anvendelse af de enkelte bygninger

Bebyggelse skal kunne anvendes til offentlige formal
sésom  skoleudflugter og lignende samt til
opmagasinering af redskaber o.l., der indgér i omradets
drift.

Der kan opfores leskure og smé primitive bygninger som
skal sikre hobbydyreholdenes ve og vel.

§ 8 Spildevand

Bebyggelse skal tilsluttes offentlig kloak efter
spildevandsplanens bestemmelser.

§ 9 Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af materialer og lignende
skal opretholdes.

Der kan fortages mindre terr@naendringer i omradets
vestlige del (anlaegsfelt pa bilag 3), séledes at omradet
kan anvendes som kelkebakke. Jordarbejderne mé ikke
pa noget sted overstige 6 meter over terren, og den
tilferte jordmangde ma ikke overstige 1000m’.



10.1

11.1

11.2

11.3

§ 10 Belysning

Belysning af stier udferes som parkbelysning efter
kommunalbestyrelsens n@rmere anvisninger

§ 11 Varige retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen mé der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i
planlovens §§ 19 eller 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis det ikke er i strid med
principperne i planen. Storre afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategninger:

Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse
den 31.08.2000

Lokalplanen blev vedtaget endeligt d. 30 november 2000 og
offentliggjort 6. december 2000

p-kv.

Carl Sylvest
Kommunaldirekter

\
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Bilag 1

I Dansk Ingeniorforenings norm for almene vandforsyningsanleg, (2. udgave 1988) DS 442 angives
folgende vejledende afstande mellem indvindingsanleg for almene vandforsyningsanlazg og
forureningskilder m.v.

GRLUPPE . | FORURENINGSKILDE, TERRENGENSTAND M.V. AFSTAND (VANDRET
MALT) M
Ejendomstorhold Skel. medmindre byggelinie eller servitutbestemmelse kriever
storre afstand 10
Vejanlag m.y. Veje og parkeringsarealer 10
Beby ggelse. ledninger og kabler Bygninger 3
Lavspaendingstuftledninger eller jordkabler 5
Hojspiendingsluftledninger eller jordkabler i0
Topografiske forhold Grofler. vandlob og dbne vandarealer 10
Anlee for dyrehold Stalde og lignende indretninger til dyr 50
Moddinger og beholdere til husdyrgodning' 50
Ensilageoplag og ensilugebeholdere 30
Energianlag Tanke for benzin og olie. herunder pifyldnings- og
udluftningsror 50
Forsyningsledninger for gas og olie 30
Varmeindvindingsanlzg 75
Jordvarmeanlag (varmeslanger) 300
Anlwg for vandalledning og Ledningsanlag for
kloakering m.v. - Overtladevand og regnvand 15
- Dreenvand uden spildevand 15
- Spildevand, sdfiemt ledningen er udtort med tette ror og
samlinger’ 50
Hustanke (septiktanke). samletanke for husspildevand 50
Nedsivningsanlaeg for tagvand 23
Rensningsanleg og pumpestationer tor spildevand 150
Slambede for spildevandsrensningsanlzg 300
Ledningsanlag for spildevand. ndr ledningen er udfort af
dra:nror 300
Nedsivningsanlaeg for vejvand. husspildevand og spildevand fra
malkerum 300
Oplag ataffald’ Torklossetter 15
Slagger og tlyveaske anvendt i forbindelse med bygge- og
anlzgsarbejder 20
Nedgravning af latrin 30
Latriner 150
Lossepladser. slagge- og flyveaskeoplag 300
Skrotpladser 300
Industrianleg’ Oplag al kemikalier m.v. 300 ;
Begravelsespladser Nedgravning af dode dyr 50 !
Kirkegirde 100 i
Andre indvindingsanlag Indvindingsanlxg pd naboejendomme 50 |

"'Ved husdyrgodning forstds fast goedning, alje, gylle og moddingssaft tra alle husdyr. jt. Miljoministeriets
bekendtgorelse om husdyrgodning m.v.

* Herved forstds ledninger og bronde m.v., som tilfredsstiller skarpet kontrolniveau i DIF's norm for tethed af
aflobssystemer i jord (DS 4533).

* Savel nuvaerende som tidligere.

! Savel nuvarende som tidligere.
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LA I S Side: 12
* * *

* * * k% .

* % * Retten i Middelfart Akt.nr.:
* *%% **% Tinglysningsafdelingen A 451

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 6 DA m.fl., Lunge By, Gelsted
Ejendomsejer: Ejby Kommune m.fl.

Lyst ferste gang den: 19.01.2001 under nr. 848
Senest ®ndret den : 19.01.2001 under nr. 848

Lyst pa de i lokalplanen nazvnte matr. nr.

Retten i Middelfart den 29.01.2001

gva‘l Lorentzen, oass.



