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LOKALPLAN NR. G 107's REDEGORELSE

Definition m.v.

En lokalplan er en kommunal plan for reguleringen af anvendelse og udformning m.v. af det
omrade, som lokalplanen omfatter,

Lokalplaners tilvejebringelse er reguleret i lov om planlagning, i det felgende benavnt planloven.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemfores sterre udstykninger eller sterre bygge- eller
anlagsarbejder og i evrigt, nr det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.

En lokalplan mé& ikke stride mod kommuneplanen, regionplanlagningen eller de sikaldte
landsplandirektiver.

Eksisterende forhold / lokalplanens formal og indhold

Denne lokalplan har til formdl at give mulighed for etablering af en erhvervsvirksomhed pi
ejendommen matr.nr. la Tarup By, Gelsted, beliggende pa adressen Gl. Odensevej 31, 5591
Gelsted.




Lokalplanomradet graznser mod nord / nordvest til savel landevejen Odensevej, der gér fra Gelsted
mod Grennemose, som til kommunevejen Gl. Odensevej. Mod @st greenser det til kommunevejene
Térupvej og Taruplundvej og det lokalplanlagte erhvervsomrade ved Galvanovanget, hvor Ovethi
A/S og Gelsted Galvano Industri A/S er placeret. Mod syd og sydvest granser det mod
boligomradet langs Tarupvej. Til boligomradet herer ogsd matr.nr. lak, der er ubebygget, og
matr.nr. lae, hvor en beboelse er under opferelse (Se kortet, der viser de matrikulzre forhold). P4
fotoet pé foregdende side ses det igangvarende boligbyggeri pd matr.nr. 1ae ikke, men det fremgér
af kortbilaget bagest.

Set fra Gl. Odenseve;j:




Lokalplanomradet ligger i byzone og er bebygget med tidligere landbrugsbygninger. Det har via 90
m ad kommunevejene Térupvej og Taruplundvej direkte adgang til det overordnede vejnet i form af
landevejen Odensevej, séledes at lokalplanen ikke giver anledning til trafikale problemer.

Lokalplanomréadet agtes anvendt af temrervirksomheden Gelsted Tomrer- og Snedkerforretning I/S
v/ Johnny Larsen og Preben Jorgensen. I dag har firmaets varksted til huse pa adressen Sendergade
78, medens kontoret ligger pa adressen Sendergade 148. Der er 9 ansatte - ligesom de sidste 3 4r.

Det er det sydfor beliggende boligomrade langs Tarupvej og risikoen for stejproblemer, der er arsag
til, at Ejby kommunalbestyrelse betragter etableringen af en temrervirksomhed det pagaldende sted
som et lokalplanpligtigt tiltag

Narvarende lokalplan indeholder bl.a. bestemmelser om omradets anvendelse, om bebyggelse og
ubebyggede arealer, om overkersler, beplantning m.m. Desuden er der bestemmelser om forbud
mod videreudstykning og om stej.

Lokalplanens forhold til regionplanlagningen

I forslaget til regionplan 2001-2013’s bilag A om regionale bymensterbyer er omridet hverken
farvelagt eller omfattet af signaturen for fremtidigt byvaekstomrade. Da omrédet imidlertid allerede
er overfort til byzone, er lokalplanen ikke i strid med regionplanlegningen, for si vidt angdr
byveekst’s placering.

Regionplanen bestemmer, at der i forbindelse med kommune- og lokalplanlagning skal redegeres for
de stgjmassige forhold ved udlag af nye arealanvendelser, ligesom planerne skal indeholde en
egentlig dokumentation, ndr der er begrundet tvivl om overholdelse af regionplanens stejkrav.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Kommuneplanen dbner ikke umiddelbart op for narveerende lokalplanlzgning, fordi den nordlige
del af ejendommen hverken er omfattet kommuneplan 1997’s hovedstrukturkort eller rammekort.
Desuden er den sydlige del af ejendommen omfattet af kommuneplanens rammeomride B.2.8 og
udlagt til boligomrade.

Af disse to grunde er gennemforelsen af lokalplanlegning afthangig af gennemforelsen af et
kommuneplantilleg (i dette tilfelde nr. 13), som er udarbejdet — og som offentliggeres —
sidelebende med narverende lokalplan.



Kommuneplantilleeg nr. 13 opretter et ethvervsomrade, der med benaevnes omrade E.2.7.

Rammebestemmelserne for omride E.2.7 er dels kommuneplanens generelle bestemmelser, dels
folgende sarlige rammebestemmelser:

Anvendelse Omuradet mé anvendes til klasse 1 og 2 virksomheder, dvs.
virksomheder med ganske ubetydelig pavirkning af de nermeste
omgivelser.

Der mé etableres / eksistere 1 bolig inden for omradet.

Bebyggelsesregulering Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40 % for omradet som
helhed.

Bygningshegjden ma ikke overstige 8,5 m over terren, dogmé enkelte
bygningsdele sdsom skorstene, antenner og lign. opferes i en starre
hejde.

Staj Den maksimale stgjbelastning for virksomheder i omradet fastsattestil
45 dB(A) i dagtimerne jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 5 / 1984
”Ekstern stgj fra virksomheder”.



Kommuneplan 1997 indeholder folgende generelle rammebestemmelser om virksomhedsste;j :

Ved udlag af arealer til erhvervsformal skal der sikres en passende afstand til eksisterende
og planlagt stejfelsom arealanvendelse, s& virksomheder i erhvervsomradet kan overholde
Miljestyrelsens vejledende stejgranser ved disse arealer,

Ved udlag af arealer til erhvervsformél skal det fastlagges, hvilke virksomhedstyper der
under hensyn til omgivelsernes felsomhed kan placeres i det nye omrade. Der skal tages
udgangspunkt i den klassificering, der er skitseret i Miljestyrelsens "Handbog for milje og
planlagning”.

Ifolge Kommuneplan 1997°s bilag 2 skal folgende gransevardier overholdes jf. Miljestyrelsens
vejledning nr. 5 / 1984:

Boligomrdder for dben-lav bebyggelse:

Mandag-fredag kl. 07.00-| Mandag-fredag kl. 18.00-22.00 og| Alle dage k1. 22.00-07.00
18.00 og lerdag kl. 07.00-|lerdag kl. 14.00-22.00
14.00 Sen- og helligdage k1. 07.00-22.00

45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Med etablering af stejmassige foranstaltninger i form af tilmuring af vinduer samt opforelse af en
indenders lydvag vurderes det, at de vejledende stgjgramser for den potentielle virksomheds
stgjbelastning af det narliggende eksisterende boligomride kan overholdes, ogsd uden for hverdages
dagtimer. Ejby kommunalbestyrelsae agter at forlange stgjmalinger udfert, safremt / nar
virksomheden etableres.

Da kommuneplantillagget betragtes som en mindre vasentlig andring i Kommuneplan 1997’s
hovedstruktur, offentliggeres forslaget til kommuneplantillagget og lokalplanforslaget samtidigt uden
forudgéende offentlig indkaldelse af ideer og forslag m.v. jf. planlovens § 23c, stk.1, pkt.3.

Narvarende lokalplan er i overensstemmelse med Kommuneplan 1997 og tillag nr. 13 hertil.

Lokalplanens forhold til specielle emner:

Spildevand Lokalplanomr&det ligger inden for spildevandsplanens omradde og er
separatkloakeret til offentligt rensningsanlag.

Vandforsyning Lokalplanomradet vandforsynes ved privat almen vandforsyning.

Lokalplanens forhold til gatdende lovgivning:

Uanset lokalplanens bestemmelser ma eksisterende forhold ikke andres uden indhentelse af fornedne



tilladelser efter galdende lovgivning. For bebyggelse eller andret anvendelse skal der derfor rettes
henvendelse til Ejby kommune for en afklaring af hvilke myndighedstilladelser, der i evrigt skal
indhentes, f.eks.:

- Bygge- eller anlagsarbejder mé ikke padbegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse
efter byggeloven.

- Der md ikke ske udvidelse eller andring bygningsmassigt eller driftsmassigt pA en méde, som
indebarer weget forurening, fer udvidelsen eller andringen er godkendt efter
miljebeskyttelsesloven.

Lokalplanens forhold til nogle af omréadets servitutter:

Pa matr.nr. 1a Tarup By, Gelsted, er tinglyst folgende offentligretslige servitutter:

I 1939 tinglystes 10 m byggelinier langs Gl. Odenseve;j.

I 1941 tinglystes 12 m byggelinier langs Téaruplundvej og Tarupve;j.

I 1965 og 1993 tinglystes dokumenter om adgangsbegransning til Gl. Odensevej.
I 2000 tinglystes 20 m byggelinier langs Odenseve;j.

Fristen for fremsagtelse af indsigelser / andringsforslag og om den endelige vedtagelse jf.
planloven

Offentliggerelsen af forslaget til lokalplanen er sket ved annonce i Torsdagsavisen den 14.11.01
sidelebende med offentliggerelsen af kommuneplantillagget.

Kommunalbestyrelsen har fastsat en frist pd mindst 8 uger for fremsaitelse af indsigelser mod eller
andringsforslag til lokalplanforslaget.

Fristen udleber den 23.01.02

Herefter skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til lokalplanen, hvor borgernes evt.
indsigelser / andringsforslag bliver taget med.

Er der ikke fremsat indsigelser / andringsforslag, kan kommunalbestyrelsen umiddelbart vedtage
forslaget endeligt.

Er der rettidigt fremsat indsigelser / andringsforslag, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlebet
af indsigelsesfristen.

Vedtagelsen kan geres betinget af gennemforelsen af det nedvendige tillag til kommuneplanen. I
forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen som felge af
fremkomne indsigelser / andringsforslag foretage andringer af planen efter underretning af evt.
bererte parter. Omfattende andringer skal dog offentliggeres igen som forslag.



Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrelsen offentlig
bekendtgerelse herom.

Museumsloven

Det er sandsynligt, at fremtidige jordarbejder i omradet vil berere og forstyrre jordfaste
fortidsminder, der er omfattet af museumslovens §26. Det vil derfor vare nedvendigt at
gennemfore provegravninger pd de arealer, hvor der patankes foretaget anlegsarbejder, forud for
igangsattdse a f.eks. byggemodning.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkning jf. planloven

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en méde, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Der galder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af
anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsattes som hidtil. Disse
midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for forslagets offentliggerelse, og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hojst i et dr fra fornavnte offentliggorelse.

Den endeligt vedtagne lokalplans varige retsvirkning jf. planloven

Efter den endeligt vedtagne lokalplans offentliggerelse ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation. Lokalplanen er
sdledes bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanomridet, hvilket betyder, at
planens bestemmelser skal overholdes ved (udstykning), bebyggelse, andret anvendelse osv. Planen
regulerer siledes fremtidige dispositioner.

Planen har derimod som hovedregel ikke nogen betydning for en lovligt eksisterende bebyggelse
eller anvendelse, der siledes kan fortsatte som hidtil uanset lokalplanen. Planen indebarer ikke en
"handlepligt" til at andre lovligt bestdende forhold til overensstemmelse med planen. Ejerskifte
medfarer heller ikke pligt til at andre eksisterende forhold.

Dispensationsmuligheder jf. planloven

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i lokalplanen.Videregéende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Klageadgang jf. planloven

Evt. klager over kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af lokalplanen behandles efter reglerne i
kapitel 14 i planloven, hvortil der henvises.
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LOKALPLAN NR. G 107's BINDENDE BESTEMMELSER

Med hjemmel i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlagning (med senere lovandringer) fastsaites
herved folgende lokalplanbestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte lokalplanomrade:

§1

1.1

§2

2.1

2.2

§3

34

3.2

3.3

3.4

§4

Formal

Formélet med lokalplanen er at udlagge et omrade til erhvervsformal.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortet pA modstiende side og omfatter en del
af matr.nr. 1a Tarup By, Gelsted.

Lokalplanomradet forbliver i byzone.

Arealanvendelse

Omridet md kun anvendes til erhvervsformal for klasse 1 og 2 virksomheder jf.
Miljestyrelsens Handbog om Milje og Planlagning.

Klasse 1 virksomheder giver ikke anledning til navnevardig pavirkning af omgivel-
serne og kan integreres med boliger.

Klasse 2 virksomheder giver anledning til ganske ubetydelig péavirkning af de
narmeste omgivelser og kan indplaceres i omréder, hvor der ogs4 findes boliger.

Anvendelsen naynt i stk. 1 omfatter ikke handel med dagligvarer.

Inden for omrddet mé hejst forefindes / indrettes en bolig, der skal anvendes som
bolig for indehaver, bestyrer, portner og andre personer med lignende tilknytning.

Virksomhed inden for omradet skal overholde felgende vejledende stojgranser for
stejpavirkning af omgivelserne i naboskel mod boligomradet, jf. Miljostyrelsens
vejledning nr. 5/ 1984:

mandag - fredag k1. 07.00-18.00: 45 dB(A)

lordag kl. 07.00-14.00: 45 dB(A)

mandag - fredag kl. 18.00-22.00: 40 dB(A)

lordag kl. 14.00-22.00: 40 dB(A)

sen- og helligdage kl. 07.00-22.00: 40 dB(A)

alle dage kl. 22.00-07.00: 35 dB(A)
Matrikulare forhold



4.1

§5
31

5.2

§6
6.1

§7
1

Fid

#a3

7.4

T

§8

8.1

8.2

§9

10

Omréadet bestar i dag af en ejendom, og yderligere udstykning mé ikke finde sted.

Vej- og parkeringsforhold
Adgangen til lokalplanomradet skal ske fra kommunevejene Taruplundvej / Tarupvej
som vist pa kortbilaget bagest. Adgangen til lokalplanomrédet kan dog tillige ske fra

kommunevejen Gl. Odensevej for sa vidt angér kersel til boligen.

Der udlagges areal til parkeringspladser som vist p kortbilaget bagest.

Ledningsanlag

El-ledninger skal udferes som jordkabler,

Bebyggelsens omfang og udformning
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé ikke overstige 40 %.
Bygninger ma ikke opferes med mere end én etage med udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé vare havet mere end 8,5 m over
terra.

Bebyggelse skal indrettes sdledes, at det sikres, at det udenders stejniveau ved
naboskel i boligomrader ikke overstiger 45 / 40 / 35 dB(A).

Der er tinglyst byggelinier langs Gl. Odensevej, Odensevej, Téruplundvej og
Térupvej, hvorefter bebyggelse eller andre faste anlag ikke mé opferes namere
vejmidterne end h.h.v. 10 m, 20 m, 12 m og 12 m. Pétaleberettiget er de respektive
vejbestyrelser. Byggelinien skal respekteres, og lokalplanen udlagger ikke nogen
starre byggelinieafstand. Pa kortbilaget bagest er de byggeliniebererte arealer vist.

Bebyggelsens ydre fremtragden

Skiltning og reklamering méa kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfaide.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens sken virker skammende (herunder blanke eller reflekterende).

Ubebyggede arealer
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9.1 Der udlagges areal til beplantningsbadter med bredder pa h.h.v. 5 m og 2 m som vist
pé kortbilaget bagest som vist pa kortbilaget bagest. Beplantningsbadtet skal vare tat
og besta af de pd egnen naturligt hjemmeherende traer og buske.

9.2 Ubebyggede arealer i evrigt skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

9.3 Belysning af fardselsarealer, parkeringspladser og udenders arbejdspladsomrader ma
kun udferes med en lyspunkthejde over terran pa hejst 5,0 m.

Vedtagelsespategninger:
Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse den 25.10.01

p.kv.

Carl Sylvest

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen blev endeligt vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse den 28.02.02

p.k.v.

arl Pylvest
Kommuraldirekter

Lokalplanens endelige vedtagelse blev offentligt bekendtgjort den 13.03.2 i Torsdagsavisen
Om andringer i forhold til forslaget: Teknisk andring af rammeomradenummerering og
indfejelse af afsnit om museumslov i redegerelse.

Om pataleret og tinglysning: Pataleretten tilkommer alene Ejby kommunalbestyrelse.

Tinglysningsdato:
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