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Lokalplan G 125

- Gelstedparken, et boligomrdde ved Gelsted Skole
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Hvad er en lokalplan?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal lov”. Det er en “lov”, som kan
fremme en attraktiv udvikling eller modvirke ugnskede udviklingsten-
denser pa et éntydigt geografisk omréde. Det er imidiertid ikke hvad
som helst, en lokalplan kan “lovgive” om. De emner en lokalplan ma
behandle er afgraenset, og fremgar af planlovens emnekatalog.! Em-

nerne er f.eks. "Ejendommens stgrrelse og afgraensning”, “Beliggenhed
af spor og ledningsanlag” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid vaere misvisende at tro, at en lokalplan kun er et
teknisk anliggende. En lokalplan skal ses som slags praktisering af en
given politik. Skal der vaere fa og store parcelhusgrunde, skal der veere
mange og sma reekkehuse, skal der vaere en blanding af boligtyper og
stgrrelser? Det er bare nogle af de spgrgsmal, der kan besvares i en
lokalplan. De mere overordnede politiske gnsker fremgar af kommune-
planen, og lokalplanen skal veere i overensstemmelse med den.?

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og bgr fremga,
hvad man ma, og hvad man ikke m&. Grundejere og andre kender ra-
derummet for deres handlinger, og naboer ved hvad de kan forvente.
En lokalplan, som opfylder sit formadl, kan derfor betragtes som en
slags investeringssikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et stgrre byggeri e.l. saettes i
gang. Hensigten er at sikre en sammenhang i planlaegningen. En lo-
kalplan kan ogsd udarbejdes, ndr kommunalbestyrelsen synes, at det
er ngdvendigt elier hensigtsmasssigt.

' Dette findes i planlovens §15 stk. 2

T - - -

“ Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2004, det har
varet i offentlig hering og afventer den endelige behandling.



Lokalplanen skal offentliggares som forslag for at sikre, at borgerne far
kendskab til planen. Herved far de mulighed for at gve indflydelse pa
lokalplanen. Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen
p§ de arealer, den omfatter, og har status som en lokal lov.



Redeggrelse

Lokalplanen omfatter et mindre boligomrade ved Gelsted Skole, Gel-
sted by.

Baggrund

Da der er ved at veere udsolgt i de eksisterende og attraktive boligom-
rader | Gelsted, er der efterspgrgsel pa et nyt boligomrade tit aben-lav
og taet-lav boligbebyggelse. Omradet, der omfattes af denne lokalplan,
er et attraktivt omrade for boligudvikling.

Omradet er bebygget med et tidligere alderdomshjem og aldreboliger.

Omradet er udlagt til “offentlige formal” i lokalplan 28 samt kommune-
plan 2004. Da de kommende boliger sigter mod en bred skare af bru-
gere, og ikke kun "offentlige formal” skal der udarbejdes et nyt plan-
grundlag, hvor der i formalsbestemmelsen star “Boligformal”. Det nye
plangrundlag skal muligggre, at de allerede etablerede boliger ikke
alene kan tjene offentlige formal sasom alderdomshjem og plejeboli-
ger, men ogsd egentlige boligformal. En del af bebyggelsen er bygget
til normalt boligformal, mens en anden del blot skal ombygges for bed-
re at kunne opfylde et normalt bolighehov, og endelig 8bnes der op for
bygning af nye boliger i omradet. Bygningsmassen skal fortsat anven-
des til boliger, hvilket fremgar af lokalplanens formal, nemlig boligfor-
mal.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Geisted by. Lokal-
planomradet er graenser op til omfartsvejen i Gelsted og er beliggende
over for Gelsted Skole. Der er regionaltogsforbindelser fra Gelsted Sta-
tion samt busforbindelser til og fra nabobyerne.

Gelsted by indeholder en raekke servicefaciliteter, og er sikret et vist
serviceudbud som et af kommunens lokalcentre,



Omradet er i dag et bebygget areal pa 8889 m2, der er beliggende i
byzone. Omradet har tidligere vaeret benyttet som alderdomshjem og
plejeboliger.

18/5/2006

Figur 1 Den eksisterende bygningsmasse har vaeret bygget til og har veeret anvendt til
boliger.

Nedenstaende luftfoto illustrerer omradets placering - teet pa Gelsted
skole, centrum, station og grgnne arealer.



Figur 2 Lokalplanomrddet er teet pd - det hele.

Beskrivelse af lokalplanen
Omradet udlaegges til aben-lav og taet lav boligbebyggelse.

Omradet er opdelt i omrade A og B.
Bebyggelsesprocenten for omradet er 40 for bdde omrade A og B.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 2 etager.

Det er intentionen at skabe et harmonisk boligomrade med facader
opmuret i kendte og gennemprgvede materialer.

Omradet skal vejbetjenes med en vejadgang fra Gelstedvej. Der kan
ikke ske vej- eller stitilslutning til Odensevej.

Interne veje skal anlaegges, sa hastigheden naturligt nedszettes, af
trafiksikkerhedsmaessige arsager, da vejarealet skal benyttes af sdvel
gaende som kgrende trafik.



Forholdet til anden planlaegning og lovgivning for omradet

Regionplanen
Lokalplanens omrade er udlagt som nuvaerende regional bymgnsterby i
byzoneomrade | Regionplan 2005,

Ifslge Regionplan 2005's hovedkort 5 er lokalplanomradet formodentlig
stojbelastet med mere end 60 dB(A). Emnet stgj er behandlet saerskilt
i denne lokalplan.

Kommuneplanen

Omradet er i Gelsted by. Gelsted by er lokalcenter, hvilket betyder, at
der kan forventes et vist udbud af servicefaciliteter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2004. 1
Kommuneplan 2004 er lokalplanomradet udlagt til offentlige formai og
ikke boligomréde. Derfor er der udarbejdet kommuneplantiilaeg nr. 1 til
Kommuneplan 2004, der fglger denne lokalplan rent procesmagssigt.
Det vil sige at begge planer sendes i offentlig hgring samtidig.

I forslag til kommuneplantillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2004 er der op-
stillet felgende rammebestemmelser.

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR. 1 FOR:
Rammeomride B.2.16 (v/Gelisted Skole)

Anvendelse




Omréadet udlaegges til boligformal og til enkelte offentlige formal (insti-
tutioner for bgrn, unge og aeldre). Boligbebyggelsen ma kun besta af
aben-lav bebyggelse (parcelhuse) samt af teet-lav boligbebyggelse
(reekkehuse, kaedehuse, klyngehuse og lign.).

Bebyggelsesregulering

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed, ma ikke overstige 40.
Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over terrzen.

Dersom en del af omradet bliver bebygget med aben-lav boligbebyg-
gelse, skal dette areal udggre et samlet hele.

Dersom en del af omradet bliver bebygget med teet-lav bolighebyggel-
se, skal dette areal udggre et samlet hele,

Veje
Veje inden for omradet skal udfgres som "§ 40" veje.
Andet

Ingen ejendom ma udstykkes, far der foreligger en af kommunalbesty-
relsen godkendt bebyggelsesplan for omradet som helhed.

Friareal

Mindst 7 % af arealerne inden for omradet skal anvendes til stgrre,
samlede friarealer fzelles for omradet.

Zonestatus
Omradet er | byzone.
Planer

Omradet er omfattet af forslag til lokalplan G125.

Af Kommuneplan 2004 fremgar det at lokalplanomradet er belastet
over 60 dB(A). Emnet st@j er behandlet sarskilt i denne lokalplan.




Andre planer - lokalplan 28

Med denne plans endelige vedtagelse ophaaves Ejby Kommunes lokalplan
28 fra 1980, der omfatter samme omrade som denne lokalplan. Neevnte
plan tillader kun anvendelse til offentlige formal

Spildevandsplan

Omradet er medtaget i kommunens spildevandspian. Omradet er fael-
les kloakeret.

Varmeplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens varmeplan. Omradet skal
tilstuttes fiernvarmenettet. Der gives dispensation fra tilslutningsplig-
ten, hvis de nye huse opfgres som lavenergihuse. Ved lavenergihuse
forstas huse, der kan dokumentere, at de opfylder klassificeringskra-
vene i afsnit 5.3 i tilleeg 9 af den 16. juni 2005 til Bygningsregiement
for smahuse 1998. Eksisterende huse, der ombygges til lavenergihuse,
kan undtages fra tilslutning, s8fremt kommunalbestyrelsen matte be-
slutte at dispensere.

Omradet kan saledes forsynes med solenergi og jordvarmeanlaeg.

Vandforsyning
Omradet skal forsynes fra Gelsted vandveerk.

Byggeloven

Bygge- og anleegsarbejder ma ikke padbegyndes, far kommunalbesty-
reisen har meddelt tilladelse i henhold til byggeloven.

Affaldsdepotloven

Der er ikke kendskab til mulige affaldsdepoter inden for omradet. Hvis
der under bygge- og jordarbejdet inden for lokalplanomradet konstate-
res et depot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses i
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henhold til depotiovens § 20. Det fremgar af bemaerkningerne til af-
faldsdepotloven, at enhver, der opdager et depot eller en forurening af
jorden, skal underrette kommunalbestyrelsen herom. Et areal, der er
registreret som affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden
anvendelse, med mindre depotet frigives af Fyns amt til det pagael-
dende formal.

Museumsloven

Odense Bys Museers afdeling for Arkaeologi har oplyst®, at der ikke er
registrerede fortidsminder pa lokalplanomradet, og lokalplanomrédet
ikke formodes at rumme jordfaste fortidsminder, da eventuelle fore-

komster antages at vaere gdelagt ved opfgrsel af det eksisterende

byggeri.

Nar anleegsarbejde gdr i gang skal bygherre dog vaere opmaerksom p3,
at hvis der under anlaegsarbejdet patreeffes jordfaste fortidsminder
eller kulturhistoriske anlaeg (jf. Museumslovens 8§27, lov nr. 473 af 7.
juni 2001), skal anteegsarbejdet omgdende indstilles i det omfang det
bergrer fortidsminder, og Odense Bys Museer adviseres.

Med hensyn til det eksisterende alderdomshjem vurderes det, at dette
ikke er bevaringsvaerdigt, og at ingen bevaringsveerdige helheder pa-
virkes ved en omdannelse af omrédet til et boligomrade. Odense Bys
Museers afdeling for Historisk Tid har saledes ingen bygningshistoriske
kommentarer.

Stoj
Stej fra vejtrafik og jernbane.

Lokalplanomradet graenser direkte op til omfartsvejen om Gelsted
(landevej nr. 620, Grgnnemose-Tellerup Bjerge, Odensevej). Ars-
dggntrafikken p8 omfartsvejen ved hhv. jernbanetunnel og krydset
fandevej 620/Gelstedvej er 2997 1 2005 tal. Omfartsvejen er terraen-

* Oplyst pr. mail den 18.05.06

11



maessigt lidt under det niveau, hvor bebyggelsen er placeret. Omfarts-
vejen er fra 1996.

Ifglge Fyns Amts Regionplan 2005-, hovedkort 5, er omradet i tilknyt-
ning til stgjkonsekvenszone fra jernbanen, hvilket er ensbetydende at
stgjbelastningen formodes at vaere >60 dB(A). Jernbanen er i kote
42,5 -45 hvilket er samme niveau som Iokalplanomré’ndet. Afstanden
mellem lokalplanomrade og jernbanen varierer fra 105 meter til 235

meter.

Parallelt med udarbejdelse af denne plan udarbejdes en stgjredeggrel-
se. Stpjredeggrelsen indgar derfor ikke i denne lokalplan. Stgjredegg-

relsen skal beskrive de aktuelle stgjforhold pa omradet, og hvilke tiltag
der evt. skal etableres for at overholde stgjgreenserne.

Stgjredeggrelsen skal udarbejdes af en person, der er certificeret til
udarbejdelse af stgjmalinger og stgjberegninger.
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Stgjafskeermende foranstaltninger

Hvis de vejledende stgjgraenser overskrides kan der etableres yderlige-
re stgjdeempende foranstaltninger sdledes, at graenserne for stgjfelsom
arealanvendelse kan overholdes. Eksempelvis ma stgjniveauet pa de
primaere udendgrs opholdsarealer, og hermed menes eksempelvis sid-
dearealer og legearealer ikke overstige 55 dB(A) for vejstgj.

18/5/2006

Figur 3 Eksisterende stgjvold set fra om- Figur 4 Der er etableret stgjvold mod om-
fartsvejen fartsvej og jernbane idag - set fra omrade

Det er en forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse, at miljgstyrel-
sens vejledende stgjgraenser kan overholdes. Det fremgar af lokalpla-
nens formalsbestemmelse.

Stgj fra virksomheder
Virksomhedsstgj.

Lokalplanomradet er ikke i umiddelbar naerhed af erhvervsomrader
eller virksomheder, der stgjer.

Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse er afthaengig af tilladelser og dispensatio-
ner fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen (f.eks. for vejan-
laeg - politiets samtykke).
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Lokalplanens midiertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget ikke udnyttes p@ en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter lov om planlaegning §
17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aen-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan byradet give tilladelse il
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse
midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst et ar efter offentliggarelsen af forslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen vil lokalplanen blive tinglyst p& de ejendomme, som planen
omfatter.

Den eksisterende lovlige anvendeise af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under forudsastning af, at det ikke snd-
rer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen (planens principper).

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Miljgvurdering / rapport.

Det vurderes, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering
jf. lov nr. 316 af 5. maj 2004, der gennemfgrer Europaparlamentets og
Radets direktiv 2001/42/EF af 27. juni 2001 om vurdering af bestemte
planers og programmers indvirkning pa miljget.
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Lokalplanens formal er at muliggere etablering af et nyt boligomrade,
og i den forbindelse vil der ikke blive etableret anlaeg eller lignende,
der pavirker miljget negativt. Arealet har tidligere vaeret anvendt som
boligomrade til offentlige formal. Det er saledes et spargsmal om at
formalet med lokalplanen bliver "Boligformal” i stedet for “Offentlige
formal”.

Det skgnnes, at den arealanvendelse ikke har, eller vil fa, vaesentlig
indvirkning p& miljget.

Placeringen af et nyt boligomrade pa lokalplanomradet vurderes at vae-
re en samfundsgkonomisk, og miljpmeaessig, fordel, hvis boligbehovet
skal imgdekommes i Gelsted. Omradet giver god adgang til infrastruk-
tur, forsyningsmuligheder (varme og kloak) og servicefaciliteter, hvil-
ket en alternativ placering eventuelt ikke ngdvendigvis kunne imgde-
komme pa samme made, uden dertilherende behov for mere trans-
portarbejde, energispild og forurening til fglge.

Odense bys Museum har vurderet, at der ikke er bevaringsveerdige
kulturgenstande p& arealet.

Planomradet er ikke omfattet af de omrdder, som har betydning for
miljget i f.eks. EU direktiver. De miljgbeskyttelsesmal, der er fastsat
pa regionalt, nationalt og internationalt niveau, overholdes med pla-
nens realisering.
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Bestemmelser for Lokalplan G 125

I henhold til planloven (bekendtggreise nr. 883 af 18. august 2004)
fastsaettes herved fglgende bestemmelser for deti § 2 stk. 1 navnte
omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

At udlzegge omradet til boligomrade af typen dben-lav og teet-lav
(parcelhuse og raekkehuse).

At Fastseette bestemmelser for omradets bebyggelse, beplantning og
vej- og stiudformning, s& der sikres en hensigtsmaessig og harmonisk
udnyttelse af omradet.

At sikre at der er mulighed for trafiksikker krydsning af Gelstedvej in-
den omradet tages i brug.

At sikre at omradet ikke tages i brug for en stgjredeggrelse kan godt-
gere, at de vejledende stgjgraenser kan overholdes.

§ 2 Omride og zonestatus

§ 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 01, og omfatter
matrikel nr. 10cx, 10cb samt 10cs Gelsted by, Gelsted samt de arealer
der udstykkes, overfgres, sammenlagges m.v. fra nsevnte matr. nr.

§ 2.2 Omradet opdeles i omréde A og omrade B.

Matrikel nr. 10 cx Gelsted by, Gelsted er omrade A og greenserne er
identiske med de matrikulaere greenser, der vises pé bilag 1.

Matrikel nr. 10 cb samt 10 cs Gelsted by, Gelsted er omrade B og
graenserne er identiske med de matrikulaere graenser, der vises pd bi-
lag 1.

§ 2.3 Lokalplanomradet er i byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse
§ 3.1 Omradet udlaegges til 8ben-lav og teet-lav bebyggelse.

§ 3.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p& ejendommene drives
en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomrader
under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom.

at virksomheden, efter Kommunalbestyrelsens skgn, drives pa en s&-
dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lign.), og at omradets karakter af
boligomréde ikke brydes.

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pagaeldende ejendom.

Ejendommen ma i avrigt ikke benyttes til nogen form for veerksteds-,
fabrikations-, vognmandsvirksomhed eller detailhandel.

§ 3.4 Udgvelse af enhver virksomhed, der ved rgg, stgj, ildelugt eller
ubehageligt skue kan forulempe de omkringboende, er ikke tilladt.

§ 3.5 Aktiviteter inden for omrddet ma ikke medfgre stgj, som over-
skrider de vejledende graensevaerdiger for boligomrdder med dben-lav
bebyggelse dvs. (45/40/35 dB(A))}

§ 3.6 Mindst 7 % af arealerne inden for omrade A og B skal anvendes
til st@grre, samlede friarealer faelles for hvert omrade.

§ 3.7 De omrader der er markeret pa kortbilag 4 ma ikke anvendes til
stgjfelsom arealanvendelse medmindre de vejledende stgjgreenser kan
overholdes, eller overskridelserne er sa beskedne at byradet tillader en
sadan anvendelse (sidstnavnte passage skal anvendes ved fortolkning
af formalsparagraffen).

§ 4 Matrikulaere forhold
§ 4.1 Der kan udstykkes til de enkelte boliger.

§ 4.2 Der kan udstykkes som vist pa bilag 3.
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§ 5 Vej- og stiforhold
§ 5.1 Omradet skal vejbetjenes fra Gelstedvej, hvortil der kan etable-
res maksimait 1 vejtilslutning.

§ 5.3 Stierne omkring bebyggelsen udlazgges i en bredde pa minimum
2,25 meter.

§ 5.4 De interne veje har status som stilleveje, hvitket er ensbetyden-
de med at vejene kan indrettes til maksimalt 30 km/t.

§ 5.5 Byggelinier mod offentlige stier er 1 m fra stiskel, bortset fra
garager og lign., hvor byggelinier er 2 m.

§ 5.6 Der skal udleegges parkeringsplads for mindst 2 biler for hver
beboelse.

§ 5.7 Vejarealet optages som privat feellesvej i henhold til lov om pri-
vate fallesveje.

§ 5.8 Kantsten og lignende udlignes med en max. stigning pa& 1:10

§ 5.9 Niveauforskelle i adgangsarealer skal udlignes i terraen eller ved
rampe. Ramper ma have en maksimal stigning pa 1:20. Ramper udfg-
res med jeevn skridhaemmende belagning.

§ 5.10 Der skal anlzegges og markeres en handicap p-plads for hver 15
p-pladser.

§ 5.11 Handicap p-pladser skal have en minimumsbredde pa 3.50 m
og en minimumsleengde pa 7.50 m

§ 5.12 Adgangen til p-areal, eller andre overgange, ma ikke have et
niveauspring pa over 2.5 cm af hensyn til handicappede,

§ 5.13 Veijtilslutning ma kun ske til Gelstedvej, hvor der etableres
oversigtsforhold efter vejdirektoratets vejregler,

§ 5.14 Veitilslutning skal godkendes af certificeret trafiksikkerhedsrevi-
SOr.

§ 5.15 I forbindelse med byggeri skal der etableres mulighed for at
fodgaengere o.a. kan krydse Gelstedvej sikkert. Krydsningsanlaeg skal
kunne godkendes af trafiksikkerhedsrevisor.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

§ 6.1 Bebyggelsesprocenten for hhv, omrade A og B ma ikke overstige
40% for hvert delomrade som helhed.

§ 6.2 Bygninger ma max. opfgres i 2 etager.

§ 6.3 Safremt bebyggelsen opfgres efter en samlet plan, som anvist i
bifag 3, kan beboelsesbygningen opfgres i skel. Safremt en beboelses-
bygning er neermere skel end 22 meter, skal ydervaeggen opfares jf.
bygningsreglementets brandkrav (bygningsdel i klasse EI 60 heit op
teet til underside af yderste tagbeklaedning (BD bygningsdel 60)).

§ 6.5 Garager, udhuse, skure og lignende mindre bygninger, der ude-
lukkende indrettes og anvendes som udenomsrum, jf. bygningsregle-
mentet, kan opfgres teettere pd naboskel end de 2,5 m, nér bestem-
melserne i kap. 3.4, i ovennaavnte bygningsreglement respekteres.
Omtalte bygninger ma ikke vaere under 10m?. Omtalte bygninger kan
opferes pa fri- og feellesarealer.

§ 6.6 En evt. keelder ma ikke have loftet beliggende mere end 0,4 m
over terraen eller niveauplan regnet midt for facaden.

§ 6.7 Heekke mod vej og sti skal plantes I en minimums afstand til sti-
og vejskel pa 0,4 meter.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 7.1 Ydre bygningssider skal fremstd som mure af trae, tegl eller veere
vandskurede og eventuelt malede murflader. Vinterhaver, udestuer,
udhuse, garager, carporte og lignende mindre bygninger kan dog udfg-
res i andre materialer hvis der kan opnas en god hethedsvirkning.

§ 7.2 En vandskuret facade ma ikke std i seerpreegede farver, men skal
vaere i enten hvid-, gra-, rgd-, eller gullige nuancer, der harmonerer
med teglsten.

§ 7.3 Tagtaekningen kan veere af tegi, skifer, eternit eller cementsten.

§ 7.4 Alt udvendig traevaerk skal holdes i farverne hvid, sort, okker,
terra de sienna, umbra, engelsk rgd eller dodenkop. Vinduer ma udfe-
res alufarvede.
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§ 7.5 Skiltning, lysinstallationer og lignende ma ikke vaere til ulempe
eller virke skeammende i forhold til omgivelserne (eksempelvis blanke
eller reflekterende materialer).

§ 7.6 Der kan etableres solenergihuse med dertilhgrende anlazg.

§ 8 Ubebyggede arealer

§ 8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lig-
nende, gives et ordentlig udseende. Opholdsarealerne skal desuden
tilplantes med et miljgmeaessigt sigte dvs. flere traeer og buske og min-
dre grees,

§ 8.2 Terreenreguleringer p8 mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen, ma kun foretages med Kommunalbestyrelsens tilla-
delse,

§ 8.3 Hegn ma kun etableres som levende hegn, evt. suppleret med et
let tradhegn. Parcellen har helhegnspligt mod vej, sti og offentligt are-
al, og halvhegnspligt mod nabogrund.

§ 8.4 Safremt 13ger opsaettes, skal de indrettes til at 8bne ind pa par-
cellen.

§ 8.5 Der kan opfgres stgjdeempende foranstaltninger i skel.

§ 9 Belysning og ledningsanlaeg
§ 9.1 Elledninger, telefonkabler og andre forsyningsledninger ma kun
fremfgres som jordkabler.

§ 9.2 Belysning af stier udfgres som parkbelysning. Belysning indenfor
omradet pa vej og sti ma kun etableres som parkbelysning. Max.
lyspunkthdjde over feerdig terraen er 3 m.

§ 9.3 Ny bebyggelse er pligtig at tilslutte fallesantenneanlaeg.

§ 9.4 Udvendige antenner herunder paraboler ma ikke opsaettes inden
for omradet pd andre steder end faellesantennen pa matr. nr. 10 cx,
Gelsted by, Gelsted.
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§ 10 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

§ 10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret en sik-
ker krydsningsmulighed for fodgaengere og andre af Gelstedvej. Etab-
leringen skal godkendes af en certificeret trafiksikkerhedsrevisor.

§ 11 Grundejerforening for Gelstedparken

§ 11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

§ 11.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af ve-
je, stier og feellesarealer inden for lokalplanomradet med tilhgrende
belysning samt antenneforhold.

§ 11.3 Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes faelles inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der hgrer under
foreningens omrade.

§ 11.4 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos med-
lemmer og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske
midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af for-
eningens opgaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

§ 11.5 Grundejerforeningens vedtasgter cg sendringer heri skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

§ 12 Ophavelse af lokalplan

§ 12.1 Med denne plans endelige vedtagelse ophasves Ejby Kommunes
lokalplan 28 fra 1980, der omfatter samme omrade som denne lokalplan.

§ 13 Eventuelle myndighedstilladelser

§ 13.1 Lokalplanens virkeligggrelse er athaengig af tilladelser elter di-
spensationer fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen (for
vejanlzeg - politiets samtykke).
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Vedtagelsespategninger

l.okalplanen blev godkendt som forslag af Kommunalbestyrelsen i Ejby
Kommune den 28. september 2006, Offentligggrelse af forslag og hg-
ringsperiode skete i Torsdagsavisen den 11, oktober 2006. Hgringspe-
rioden sluttede den 11. december 2006.

Lokalplanen blev vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
__og offentligggrelsen fandt sted den

P& Byradets vegne

Steen Dahlstreom Sgren Andersen

Borgmester Kommunaldirektgr

I forbindelse med den endelige vedtagelse er fglgende indfgrt i tokal-
ptanen (kursiv skrift):

§ 3.7 De omr8der der er markeret p8 kortbilag 4 mé& ikke anvendes til
stgjfalsom arealanvendelse medmindre de vejledende stgjgraenser kan
overholdes, eller overskridelserne er s& beskedne at byrddet tillader en
sddan anvendelse (sidstnaevnte passage skal anvendes ved fortolkning
af formé&lsparagraffen).

Kortbilag 4 er nyt.
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& 8.5 Der kan opfores stgjdeempende foranstaltninger i skel.

Kortbilag 3 er konsekvensrettet, s§ der ikke udpeges opholdsarealer p
de omrdder der ikke m8 anvendes til stojfolsom arealanvendelse jf.
kortbilag 4.
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