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LOKALPLAN NR. HY 115’s REDEGORELSE

Definition m.v.

En lokalplan er en kommunal plan for reguleringen af anvendelse og udformning
m.v. af det omrade, som lokalplanen omfatter.

Lokalplaners tilvejebringelse er reguleret i lov om planlagning, i det folgende
benavnt planloven.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemfores storre udstykninger eller
storre bygge- eller anlegsarbejder og i ovrigt, nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen, regionplanleegningen eller de
sakaldte landsplandirektiver.

Eksisterende forhold / lokalplanens formal og indhold

Denne lokalplan har til formal at give mulighed for udvidelse af en eksisterende
erhvervsvirksomhed (Hygind Smedie) pa ejendommen matr.nr. 6d og del af
matr.nr. 4¢ Hygind By, Husby beliggende pa adressen Hygindvej 15, 5592 Ejby.

Lokalplanomradet granser mod syd og sydest til kommunevejen Hygindvej.
Mod vest granser det til parcelhusbebyggelse og skovbeplantet frijord, mod
nord til skovbeplantet frijord og mod nordest til landbrugsjord:




Set fra nordost ved Hygindvej

Set fra syd ved Hygindvej

Lokalplanomrédet ligger i landzone og er bebygget med en bolig pa 216 m*
samt erhvervsbebyggelse pa 1434m°. Omréadet har via 1,3 km ad kommune-
vejen Hygindvej direkte adgang til det overordnede vejnet i form af landevejen
mellem Middelfart og Assens (Landevej nr. 609 Assens/ Udby). Langs
kommunevejen hen til landevejen ligger der kun 4 beboelser, og lokalplanen
giver sdledes ikke anledning til trafikale problemer.

Lokalplanomréddet anvendes i dag af Hygind Smedie v/ Anne og Poul Mathiesen,
der har 25 ansatte. Virksomheden har tilknytning til landbrugserhvervet.

Det er onsket om at fi omradet fastlagt til erhvervsformal, der er arsag til, at
Ejby Kommunalbestyrelse ensker narverende lokalplan vedtaget.

Lokalplanen udlegger omradet til erhvervsformal for virksomheder af klasse 1-4
jt. Miljestyrelsens Handbog om Milje og Planlagning fra 1991. Klasserne
beskrives saledes:

Klasse 1 virksomheder giver ikke anledning til navnevardig péavirkning af
omgivelserne og kan integreres med boliger.

Klasse 2 virksomheder giver anledning til ganske ubetydelig pavirkning af de
narmeste omgivelser og kan indplaceres i omréader, hvor der ogsé findes boliger.
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Klasse 3 virksomheder giver fra udenders aktiviteter (herunder transport) og
smaafkast anledning til en mindre péavirkning af omgivelserne.
Klasse 4 virksomheder er mindre belastende, egentlige produktionsvirksomheder.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om en differentiering af omradets
anvendelse, om bebyggelse og ubebyggede arealer, om byggelinie, overkersler,
beplantning og om stej. Detaljeringen af disse bestemmelser har gjort det muligt
at give lokalplanen den swrlige retsvirkning kaldet “bonusvirkning” efter
planlovens § 15 stk.4. Det vil sige, at lokalplanen erstatter tilladelser efter
planlovens § 35 stk.1, som er nadvendige for lokalplanens virkeliggorelse.

Lokalplanens forhold til regionplanlzegningen

I Regionplan 2001-2013 bilag A om regionale bymensterbyer er omradet
hverken farvelagt eller omfattet af signaturen for fremtidigt byvakstomrade. I
overensstemmelse hermed overfores omradet ikke til byzone.

Lokalplanomradet ligger i nogle af de interesseomrader, der er omfattet af
Regionplan 2001-2013. Derfor fortages i det efterfolgende en vurdering af
erhvervsomradets forventede pavirkninger pd omgivelserne med hensyn til:

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomrédet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, men uden for
omrdder med sarlig drikkevandsinteresser. Den eksisterende virksomhed og en
eventuel udvidelse af denne, skeonnes ikke at udgere nogen risiko for
grundvandsforurening,.

Landskabelige forhold

Lokalplanomradet ligger pad kanten af et i regionplanen udpeget storre
sammenh&ngende landskabsomrade og et sdkaldt konceptomride ved
Braended. 1 forbindelse med tidligere meddelte zonelovstilladelser vurderede
Fyns Amt, at de eksisterende bygninger og fremtidig udvidelse af disse ikke
ville f4 vaesentlig indflydelse pa bygningernes fremtraeeden i landskabet, séfremt
der blev fastsat vilkdr om etablering af afskarmende beplantning. Derfor
udlzgger denne lokalplan areal til afskaermende beplantning.

Stajforhold

Regionplanen bestemmer, at der i forbindelse med kommune- og
lokalplanlagning skal redegeres for de stojmaessige forhold ved udleg af nye
arealanvendelser, ligesom planerne skal indeholde en egentlig dokumentation, nar
der er begrundet tvivl om overholdelse af regionplanens stajkrav.
Lokalplanomrédet greenser op til en boligparcel mod vest. Den eksisterende
bolig i lokalplanomradet ligger i omréadets vestlige del. En lokalplan for
omradet skal indeholde stgjbestemmelser svarende til de generelle krav i
region- og kommuneplan. Der henvises til de generelle stgjbestemmelser i
Kommuneplan 1997 samt dennes bilag 1 og 2.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Kommuneplanen ébner ikke umiddelbart op for naervarende lokalplanlaegning,
fordi omradet hverken er omfattet af Kommuneplan 1997’s hovedstrukturkort
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eller rammekort. Lokalplanen er derfor afthengig af gennemforelsen af et
kommuneplantilleg (i dette tilfaelde tilleg nr. 16), som er udarbejdet og som
offentliggeres sidelobende med narvarende lokalplan.

Kommuneplantilleg nr. 16 udlaegger et omrade til erhvervsformél. Omradet er
benavnt omrade E.7.12.

/
/
r/
/

77

Rammebestemmelserne for omrade E.7.12 er dels kommuneplanens generelle
bestemmelser, dels folgende sarlige rammebestemmelser:

Anvendelse:

Bebyggelses-
Regulering

Staj

Andet

Zonestatus

Omradet udlagges til erhvervsformal for virksomheder af klasse
1-4 jf. Miljeministeriets Haindbog om Milje og Planlagning fra
1991, dvs. op til mindre belastende, egentlige produktions-
virksomheder.

Der ma etableres en bolig i omradets vestlige del til brug for
ejer, bestyrer, portner og lignende.

Hojst 50 % af ejendommens grundareal ma bebygges.
Bygningernes rumfang ma for omradet som helhed ikke
overstige 3 m? pr. m? grundareal.

Bygningshegjden mé ikke overstige 10 m over terran.

En lokalplan for omradet skal indeholde bestemmelser om stgj i
overensstemmelse med regionplanens Bilag B jf. Milje-
styrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 om Ekstern stegj fra
virksomheder.

Langs Hygindvej og langs omradets nordestlige granse
udlegges areal til afskaermende beplantning.

Omradet skal forblive i landzone.

Narvarende lokalplan er i overensstemmelse med Kommuneplan 1997 og tillaeg

nr. 16 hertil.

Da kommuneplantilleegget betragtes som en mindre veesentlig andring i
Kommuneplan 1997°s hovedstruktur, offentliggeres forslaget til kommuneplan-
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tillegget og lokalplanforslaget samtidigt uden forudgéende offentlig indkaldelse
af'ideer og forslag m.v. jf. planlovens § 23c, stk.1, pkt.3.

Spildevand
Lokalplanomrédet er tilsluttet offentlig kloakledning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes ved privat almen vandforsyning fra Husby
Vandverk.

Lokalplanens forhold til geeldende lovgivning

Uanset lokalplanens bestemmelser ma eksisterende forhold ikke @ndres uden

indhentelse af fornedne tilladelser efter geldende lovgivning. Fer bebyggelse

eller @ndret anvendelse skal der derfor rettes henvendelse til Ejby kommune for

en afklaring af hvilke myndighedstilladelser, der i gvrigt skal indhentes, f.eks.:

- Bygge- eller anlegsarbejder ma ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen
har meddelt tilladelse efter byggeloven.

- Der mé ikke ske udvidelse eller endring bygningsmeessigt eller driftsmaessigt
pé en made, som indeberer oget forurening, for udvidelsen eller &ndringen er
godkendt efter miljobeskyttelses-loven.

Fristen for fremsaettelse af indsigelser / z2zndringsforslag og om den
endelige vedtagelse

Offentliggorelsen af forslaget til lokalplanen er sket sidelobende med
offentliggerelsen af kommuneplantilleegget ved annonce i Torsdagsavisen
den 03.09.03

Kommunalbestyrelsen har fastsat en frist pd mindst 8 uger for fremsettelse af
indsigelser mod eller andringsforslag til lokalplanforslaget. Fristen udleber
den 09.11.03

Herefter skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til lokalplanen, hvor
borgernes eventuelle indsigelser / andringsforslag bliver taget med.

Er der ikke fremsat indsigelser / @ndringsforslag, kan kommunalbestyrelsen
umiddelbart vedtage forslaget endeligt. Er der rettidigt fremsat indsigelser /
@ndringsforslag, kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlebet af
indsigelsesfristen.

Vedtagelsen kan gores betinget af gennemforelsen af det nedvendige tilleeg til
kommuneplanen. 1 forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan
kommunalbestyrelsen som folge af fremkomne indsigelser / @ndringsforslag
foretage @ndringer af planen efter underretning af evt. berarte parter. Omfattende
endringer skal dog offentliggeres igen som forslag. Umiddelbart efter den
endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrelsen offentlig
bekendtgerelse herom.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, méa de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Der gelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og &ndring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsettes som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggerelse,
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst i et ar fra fernevnte
offentliggerelse.

Forslaget til lokalplanen bortfalder, hvis det ikke er vedtaget inden 3 &r efter
offentliggorelsen, og den bortfalder ogsa, hvis den ikke er offentligt
bekendtgjortefter efter § 30 inden 8 uger efter den endelige vedtgelse.

Den endeligt vedtagne lokalplans varige retsvirkninger

Efter den endeligt vedtagne lokalplans offentliggerelse ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation.

Lokalplanen er sdledes bindende for de ejendomme, der ligger inden for
lokalplanomradet, hvilket betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved
(udstykning), bebyggelse, @ndret anvendelse osv. Planen regulerer siledes
fremtidige dispositioner.

Planen har derimod som hovedregel ikke nogen betydning for en lovligt
eksisterende bebyggelse eller anvendelse, der siledes kan fortsatte som hidtil
uanset lokalplanen. Planen indebarer ikke en "handlepligt" til at andre lovligt
bestdende forhold til overensstemmelse med planen. Ejerskifte medferer heller
ikke pligt til at &ndre eksisterende forhold.

Dispensationsmuligheder

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Videregiende
afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Klageadgang

Evt. klager over kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af lokalplanen
behandles efter reglerne i kapitel 14 i planloven, hvortil der henvises.



LOKALPLAN NR. HY 115's BINDENDE BESTEMMELSER

Med hjemmel i lovbek. nr. 763 af 11. september 2002 om planlagning
fastsaettes herved folgende lokalplanbestemmelser for det i § 2 stk. 1
navnte omrade:

§1 Formal

11 Formélet med lokalplanen er at udleegge et omrade til erhvervsformal.
§2 Omrade og zonestatus

2 Lokalplanomréadet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter

matr.nr. 6d Hygind By, Husby og en del af matr.nr. 4¢ smst.

22 Lokalplanomradet opdeles i to omrader som vist pa kortbilag nr. 1.

2.3 Lokalplanomradet skal forblive i landzone.

§3 Arealanvendelse

3.1 Delomrade 1 ma kun anvendes til en erhvervsvirksomhed af klasse 1—
4 jf. redegerelsen samt til kontor / administration herende til
virksomheden.

Delomréde 2 mé kun anvendes til boligformal som bolig for indehaver,
bestyrer, portner eller andre personer med lignende tilknytning til
erhvervsvirksomheden i delomréade 1.

32 Anvendelsen som navnt i stk. 1 omfatter ikke handel med dagligvarer.

33 Virksomhed inden for omradet skal overholde folgende vejledende
stojgrenser i naboskel mod boligomradet:

55 dB(A): Mandag-fredag kl. 07-18
Lordag kl. 07-14
45 dB(A): Mandag-fredag kl. 18-22

Lordag kl. 14-22
Sen- og helligdage kl. 07-22
40 dB(A): Alle dage kl. 22-07
§4 Matrikulzere forhold

4.1 Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

4.2 Der kan ske arealoverforsel fra matr.nr. 4c Hygind By, Husby til
matr.nr. 6¢ smst.
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§5

8|

S

5.3

§6
6.1

§7
71

)

T

7.4

§8

8.1

8.2

Vej- og parkeringsforhold

Adgangen til lokalplanomradet skal ske ad direkte overkersler fra
kommunevejen Hygindvej som vist pa kortbilag nr. 2.

Der udlegges areal til en 4 m bred privat fellesvej i omradets
nordestlige del som vist pa kortbilag nr. 2.

Der udlagges areal til parkering som vist pa kortbilag nr. 2.

Ledningsanlaeg

El-ledninger skal udferes som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og udformning
Heojst 50 % af lokalplanomradet ma bebygges.

Nye produktionsbygninger i delomride 1 mé kun placeres inden for det
pa kortbilag nr. 2 viste byggefelt.

Ny bebyggelse i ovrigt, det vil sige bebyggelse til kontor og
administration, ma kun placeres bag den péa kortbilag nr. 2 viste
byggelinie, der ligger i en afstand af 9 m fra midten af Hygindve;.

Bygningernes rumfang ma for lokalplanomradet som helhed ikke
overstige 3 m? pr. m? grundareal.

I delomrade 1 ma intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade vaere
havet mere end 10 m over terran.

I delomrdde 2 ma intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade vare
havet mere end 8,5 m over terran.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse 1 hvert enkelt tilfzlde.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes materialer,
som efter kommunalbestyrelsens sken virker skeemmende, f.eks. blanke
eller reflekterende.
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§9 Ubebyggede arealer

9.1 Der udlagges areal til beplantningsbzlter med placering og bredder som
vist pd kortbilag nr. 2
Beplantningsbalterne skal bestd af de pd egnen naturligt hjemme-
herende traeer og buske.

9.2 Ubebyggede arealer i ovrigt skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

9.3 Belysning af faerdselsarealer, parkeringspladser og udenders
arbejdspladsomrdder ma kun udferes med en lyspunkthgjde over terreen
pé hgjst 7,0 m.

§ 10 Landzonetilladelser

10.1 Lokalplanen erstatter de tilladelser efter planlovens § 35 stk.1, som er
nedvendige for lokalplanens virkeliggorelse.

§ 11 Ophaevelse af tinglyste dokumenter

11.1 Fyns Amtskommunes, arkitektafdelings tinglyste dokument med
vilkar af 25. august 1976 aflyses pa de i § 2.1 navnte omrdde med
denne lokalplans endelige vedtagelse.

Vedtagelsespategninger

Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse den

28.08.03

p.k.v.

Claus Hansen Carl Sylvest
Borgmester Kommunaldirektor
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Lokalplanen blev endeligt vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse den 18.12.03

p.k.v.
Claus Hansen Carl Sylvest

Borgmester Kommunaldirektor

Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort den 14.01.04

Om pataleret og tinglysning
Paétaleretten tilkommer alene Ejby kommunalbestyrelse.

Tinglysningsdato:



Greense for lokalplanomréde
Graense for delomréde
Ejerlavsskel

Matrikelskel

Nummer p& delomrade

Landinspekterer A/S

60 90 120

= e =R U
: Kortbilag nr. 1 til lokalplan nr. HY 115 - Hygind Smedie
; b

i Matrikulaere forhold og greenser for lokalplanomréde og delomréder
|

Jnr: 20028127 hh |

LIFAA/S Bredgade 91 5560 Aarup
TIf. 64433100  Fax 64433140  E-mail land@lifa.dk

Marts 2003

AARUP  ASSENS

Kontorer FREDERICIA KERTEMINDE MIDDELFART ODENSE RINGE
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