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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges

eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-

_ stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anl®g med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre ve-

- sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-

setning af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter af det om-
rédde, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vzsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2, bestemmelser om, at lokal-
planomrédet overfgres til byzoneomrdde. Retsvirkningerne heraf
fremgar bl.a. af lov om friggrelsesafgift (Finansministeriets
bekendtggrelse nr. 450 af 6. august 1982 om frig¢relsesafgift),
samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.



EJBY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. I 65 - 1989.

wrErhvervsomrade ved Indslev - Tarup.

Der henvises til kortbilag nr. 1,2 og 3 bagest.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985)
fastsazttes herved fglgende bestemmelser for det 1 § 2 stk. 1

nevnte omrade:

§ 1 Formil

1.1. Formdlet med denne lokalplan er at fastl®zgge ensartede
bestemmelser for et erhvervsomrdde, der pd nuvarende
tidspunkt ikke er omfattet af nogen lokalplan.

1.2. At overfgre omrddet fra landzone til byzone.

1.3. At fastlegge bestemmelser for bebyggelse, beplantning,

‘ vejforhold m.v.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matr. nr. Sh, 78 og 8b samt en del af matr.
nr. 52 Indslev-Térup, Indslev, samt alle parceller,
der efter den 1. december 1989 udstykkes fra de nzvnte
ejendomme.

2.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den

endeligt vedtagne lokalplan overfgres det under stk. 2.1.

nevnte omradde fra landzone til byzone.



§ 3 Omréddets anvendelse

3.1. Omrddet ma kun anvendes til lokale og regionale erhvervs-
formal.
Der ma& kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller
udgves erhverv som fglgende: industri- og verkstedsvirk-
somhed, lager- og vognmandsvirksomhed, gartnervirksbmhed
samt kontorvirksomhed i tilknytning til de pégzldende
- virksomheder.

3.2 Omradet ma endvidere anvendes til service- og forretnings-
virksomhed, som har tilknytning til de pé&gzldende erhverv,
eller som efter kommunalbestyrelsens ske¢n naturligt finder
plads i omradet.

Der md dog ikke inden for omrddet drives handel med dag-

ligvarer.

3.3. Der kan pa& hver ejendom indenfor lokalplanomradet med
omradekatagori I (se kortbilag nr. 2) og efter kommunal-
bestyrelsens tilladelse, opfgres eller indrettes én bolig
i forbindelse med virksomheden safremt denne anvendes som
bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden person
med lignende tilknytning til virksomheden. ,
Inden for lokalplanomrddet med omrddekatagori II md der

ikke opfgres eller indrettes nogen form for bolig.

3.4. Inden for lokalplanomrddet med omradekatagori I ma& der ikke
udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyggelse
af forurening md stilles betydelige afstandskrav eller andre
serlige beliggenhedskrav, jfr. miljgbeskyttelseslovens kap.
9, herunder virksomhed, som giver anledning til vasentlige
stg¢j-, luftforurenings- eller lugtgener, og som derfor bgr
placeres i betydelig afstand fra forureningsfglsomme areal-

anvendelser.

Inden for lokalplanomradet med omraddekatagori II m& der
normalt ikke udgves virksomhed som er omfattet af bilaget
til Miljebeskyttelseslovens kap. 5, herunder stjernemarkerede

virksomheder.
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Omradet med omradekatagori I er udlagt som stgdpudeomrade
mellem omrddet med omradekatagori II og den mere fglsomme

arealanvendelse nord for Eblegyden.

Som adskillelse mellem de to omradekatagorier kan der af-
hengig af den endelige udstykningsplans udformning eta-

bleres vejanleg vist pd kortbilag nr. 2.

Virksomhederne skal overholde de til enhver tid i medfgr
af miljgloven fastsatte vejledende grznsevardier.

De stgjkrav, der er gzldende ved planens vedtagelse er
angivet i et notat, der er vedlagt planen.

Udstykning af omréddet vil ske lpbende afhzngigt af de en-

Udstykningen af omrddet kan ske efter de overordnede prin-
cipper, der er vist p& kortbilag nr. 3, eller safremt én
virksomheds arealbehov taler herfor omfatte hele arealet,

dog saledes at de under § 5 pkt. 5.1 og 5.2 beskrevne ad-

Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre
excl. vejareal i lokalplanomrddet med omrade-
katagori I henholdsvis 6000 m2 excl. vejareal i lokalplan-
omradet med omrddekatagori II. Byr&det kan tillade, at der
i mindre omfang i lokalplanomradet med omradekatagori I
udstykkes grunde under 4000 mz, nar s@rlige forhold taler
herfor, og ndr principperne for omradets anvendelse,

udstykning og bebyggelse ikke hermed tilsidesattes.

3.5.

§ 4 Matrikulere forhold

4.1,
kelte virksomheders arealbehov."
gangsveje kan etableres.

4.2.
end 4000 m2

§ 5 Veij- og stiforhold

5.1.

Vejadgangen til lokalplanomrddet skal primzrt foregd fra
Store Landevej via den nye adgangsvej (A) som skal placeres

ca. 110 m ¢st for lokalplanomradets vestlige omradebegrans-

ning, som _vist p& kortbilag nr. 2.



5.3.

Stavnsgydens vejtilslutning til Store Landeve]j slgjfes.

Ved den nye adgangsvej s tilslutning til Eblegyden skal det
sd vidt muligt (ved skiltning og den geometriske udformning)
sikres at den tunge trafik, dvs. ke¢retgjer over 3500 kg,
primert anvender,dén nye adgangsvej frem for Zblegyden.

For at sikre vejadgangen til Store Landeve]j for arealet be-
liggende umiddelbart vest for lokalplanomradet, ved en even-
tuel senere zndring af arealanvendelsen skal der kunne eta-
bleres en vejforbindelse (E) mellem adgangsvejen (A) og det
vest for liggende areal, som illustreret pa kortbilag nr. 2,
subsidi®rt skal Eblegyden kunne udvides mod vest for den nye
adgangsvej saledes at Eblegyden vil kunne veijbetjene dette

areal.

Der skal ligeledes sikres vejadgang til Store Landevej for
arealet beliggende umiddelbart ¢st for lokalplanomradet ved
en eventuel senere @ndring af arealanvendelsen. Der skal sa-
ledes kunne etableres en vejforbindelse(-r) (B/C) mellem ad-
gangsvejen (A) og det ¢st for liggende areal, som illustreret
p& kortbilag nr. 2.

Eksisterende vejadgange til Eblegyden, fraﬁejendommene med

h a

matr. 57, 7 og 8b Indslev-Tarup, Tarup samt fra den del af

a
matr. nr. 5

Indslev-Tarup, Tarup der omfattes af lokalpla-
nen bibeholdes, indtil disse ejendomme overgdr til erhvervs-
form&l, eller til andet erhverv.

Anvendes de eksisterende ejendomme i tilknytning til virk-
somhederne som personalebolig kan eksisterende vejadgange til
Eblegyden fra ejendommene bibeholdes, men kun for personer

med tilknytning til selve boligen.

Den nye adgangsvej (A) skal anlzgges i en bredde af 15 m,
med 8 m bred k¢rebane og med 3,5 m brede rabatter.
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5.5. Ved omradets udstykning kan anleg af andre (mere betydende)

veje blive ngdvendige.

Séddanne veje skal anlzgges som angivet under pkt. 5.4.-

~=5.6. Ved omrddets udstykning kan anleg af andre, (mindrebetydende)

veje blive ngdvendig. Sadanne veje skal anlzgges med 6 m

bred kgrebane og med 2 m brede rabatter.

5.7. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejen-

domme afsk®res som vist pd kortbilag nr. 2.

5.8. Der mé& ikke vere direkte adgang til ejendommene fra Store

Landevej.

5.9. Der mé& normalt kun etableres én overkgrsel til veje for hver

ejendom.
Ved stgrre ejendomme og hvor til- og frakg¢rselsforholdene -
betinger det, kan dog etableres yderligere overkgrsler.

Overkgrsler skal udfgres af asfalt, belzgningssten eller
lignende. Kantsten ud for indkgrsler kan efter ansggning
tillades s®nket, dog ikke.sdledes at indk¢rsel.bliver i
niveau med k¢rebanekant.

5.10.Ved vejtilslutningen til Store Landevej er der pdlagt over-

sigtslinier pa 3 x 240 m.

5.11.Stier kan anlegges i en bredde af 5 m, med 3 m bred belzg-

ning og med 1 m brede rabatter.
Vejledende eksempel pd placering af sti er vist pd kort-
bilag nr. 2.

5.12.Adgangstilladelse til lokalplanomrddet via Eblegyden belig-

gende ¢st herfor =ndres, saledes at der ikke bliver adgang
for kgretgjer over 3500 kg (tung trafik), se ogsad pkt. 5.1.

5.13 Omradets vejtilslutning til Store Landevej er betinget af en

lukning af ZEblegydens udmunding i Store Landevej.



§ 6 Ledningsanlag

6.1. El-ledninger md ikke fremfgres som luftledninger, men ma
alene udfgres som jordkabler. ‘

- Sterkstrgmsledninger til 60/10 KV-transformerstation til

forsyning af omraddet kan dog fremfgres som luftledninger.

6.2. Langs de i lokalplanomrddet eksisterende jordlagte elkabler
" samt h¢jspendingsluftledninger gelder szrlige ved tinglyste
deklarationer palagte bestemmelser om bebyggelse, veje,
stier, parkering, beplantning og hegning.

6.3. Der er beliggende telefonkabler og vandledninger igennem
" lokalplanomradet.

6.4. Grundejerne skal tillade fremfg¢ring og vedligeholdelse
- af kloak-, el-, vand-, og gasledninger med tilbehg¢r, her-
under br¢gnde, der af kommunen matte anses for ngdvendige

pa& privat grund.

6.5. Af hensyn til offentlige forsyningsinstallationer, ma der
ikke anlegges indkgrsler i mindre afstand en 1,0 fra
grundstykkets skel, midlt vinkelret pa vejarealet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering .

7.1. Bygningernes rumfang md for den enkelte ejendom ikke
overstige 3,0 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede
areal md ikke overstige 50% af grundarealet.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er
over ferdigt terren, herunder evt. kviste, fremspring,

skorstene m.v.

7.2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mi

vere havet mere end 10 m over terrzn (niveauplan).



Undtaget herfra er fg¢lgende:

Siloer og elevatortarne med et tversnit pd mindre end
50 m2 m& opfgres med en hgjde pd maksimalt 30 m.
Antenner og skorstene m& opfgres med en stgrre hgjde, .
ndr dette er begrundet af hensyn til modtagerforholdene
henholdsvis af milj¢messige forhold.

Der mé& ikke opfegres bebyggelse eller andre faste anlzg
nermere Store Landevej s midte end 15 m (tinglyst bygge-
Safremt der er tale om hgjdeforskelle, skal denne afstand

Bebyggelsen og andre faste anleg skal dog mindst placeres

Der mé& ikke opf¢res bebyggelse eller andre faste anleag.

nermere vejskel mod 15 m brede veje (overordnede) end

Der md ikke opfgres bebyggelse eller andre faste anl=zg
nezrmere vejskel mod 10 m brede veje (mindrebetydende) end

Langs Zblegyden ma der ikke opfgres bebyggelse eller

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbe-

7.3.
linie).
tillegges 1,5 x hgjdeforskellen + 1 m.
15 m fra vejskel.
7.4.
6 m.
5.
3 m.
7.6.
andre faste anleg nzrmere vejskel end 15 m.
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtrazden
8.1.
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
8.2.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker

skzmmende.
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§ 9 Ubebyggede arealer

9.1. Belysning af vejarealer mé& kun udfgres med en lySpunkth¢jde
over terrzn pa hgjst 8,0 m.

9.2" Belysning af ¢gvrige fardselsarealer, parkeringspladser og
udendgrs arbejdspladsomrdder mda kun udfgres med en lyspunkt-
hgjde over terrzn pa hgjst 5 m.

9.3. Der udlazgges areal til et 15 m bredt samlet grgnt omrade pa
ejendommene langs Store Landevej, og der udlagges areal til et
15 m bredt samlet gr¢gnt omrade pa ejendommene langs Eblegyden,
dog ikke ved eksisterende faste anlzg, bygninger og adgangs-
veje samt fremtidig forsinkelsesbassin (-er) langs Zblegyden.
Ved fjernelse af de eksisterende faste anl®g, bygninger og
adgangsveje langs Eblegyden skal ovennavnte grgnne omrade
etableres.
I disse grgnne omrader skal forefindes solitere trzer samt en

bundbeplantning af greas.

Etablering og vedligeholdelse af disse gr¢gnne omrader skal
foretages af de enkelte erhvervsvirksomheder.

Inden for ovenstdende grgnne omrade langs Store Landevej
tillades kampesten fra udstykningen placeret.

Inden for de i § 5 stk. 10 nevnte oversigtslinier ma& beplant-

ningens og faste genstandes hgjde ikke overstige 0,8 m.

9.4. Der udlegges areal til 5 m brede beplantningsbzlter pd ejen-
dommene langs med det ¢stlige og vestlige skel samt op imod
de eksisterende bygninger ¢st for Stavnsgyden og syd for Eble-
gyden, som vist p& kortbilag nr. 2. Det sidstnzvnte beplant-
ningsbalte vil kunne undlades, safremt der imellem ejerne af
ejendommene kan opnds enighed herom, eller sdfremt udstyk-
ningen taler herfor.



9.6.

9.9.
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I beplantningsbzlterne skal forefindes trzer samt en bundbe-
plantning af lave buske.
Etablering og vedligeholdelse af beplantningsbelterne skal

foretages af de enkelte virksomheder.

Der udlegges areal til 3 m brede grgnne omrader pd ejen-
dommene langs 15 m brede veje (overordnede). '

I disse gre¢nne omrader skal forefindes solitzre trzer samt
en bundbeplantning af gres og lave buske.

Etablering og vedligeholdelse af disse grgnne omrdder skal

foretages af de enkelte virksomheder.

Eventuel hegning mod 15 m brede veje (overordnede) skal af
hensyn til de grgnne omrader, som angivet under pkt. 9.5

ske i en afstand af mindst 3 m fra vejskel.

P

Kommunalbestyrelsen kan, sdfremt der foreligger et velbegrun-

det forslag, fravige bestemmelserne i stk. 9.3,Y9.4 og 9.5
sdledes, at evt. parkering kan finde sted pa& grazsarmerings-

sten mellem beplantning, dog ikke indenfor det byggelinie-

. sikrede areal langs Store Landevej.

Ubebyggede arealer igvrigt skal ved beplantning, befzstelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom der
skal vzre en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende. '

Rabatter langs veje samt beplantningsbzlter ma ikke bruges
til oplagsplads.

Kommunalbestyrelsen henstiller, at der ig¢vrigt plantes trzer,
hvor dette er muligt.

9.10.Den eksisterende s¢ er ikke fredet i henhold til Naturfred-

ningsloven.
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9.11.Dexr udlegges et areal som vist pa kortbilag nr. 2 for for-
sinkelsesbassin (-er) i arealets nordlige ende. Bassin -et/

-erne indgdr i aflgbssystemet for overfladevand og regnvand.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebxggelse

10.1.De i § 9 navnte beplantningsbzlter og grgnne omrader skal
etableres senest 1 ar efter at ny bebyggelse er taget i brug.
. Bestemmelsen vedrgrer kun den del af beplantningsbzlterne/
de grgnne omrader, der ligger ud for/p& den erhvervsejendom,
hvorpd den pag=ldende bebyggelse tages i brug.

10.2.Ved projektering af ny bebyggelse i omradet skal der rettes
forespgrgsel til Ejby kommune vedrgrende evt. tilslutning

til et kollektivt varmeforsyningssystem.

§ 11 Grundejerforening

11.1.Kommunalbestyrelsen kan krazve grundejerforening oprettet.

11.2.Grundejerforeningen skal udfgre de opgaver, som i medfgr
af kommuneplanloven og anden lovgivning kan henl®gges til

grundejerforeningen.

1l1.3.Grundejerforeningens vedtegt og ®ndringer heri skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

§ 12 Eventuelle myndighedstilladelser

12.1.1 et bilag til miljgbeskyttelseslovens kap. 5 er navnt
hvilke virksomheder, der kraver godkendelse i henhold til
lovens kap. 5, og hvilke virksomheder, der ikke krzver
denne godkendelse safremt de anl®gges i overensstemmelse
med en gyldig lokalplan, der udl:agger omrdde til erﬁvervs—
virksomhed.

For fgrstnzvnte Virksomhedggxgeg gelder det, at disse ikke
mé& etableres i lokalplanomradet med omradekatagori I og
normalt ikke md etableres i lokalplanomrddet med omrdde-

katagori 1II.
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Eksisterende virksomheder md ikke udvides eller @ndres
bygningsmessigt eller driftsmessigt pa en mdde, som inde-
bzrer forgget belastning af omgivelserne, f¢r etableringen,
udvidelsen eller @ndringer er godkendt i henhold til miljg-

e beskyttelseslovens bestemmelser.

For sidstnevnte virksomhedstyper g®zlder det, at en udvidelse
eller =ndring kan bevirke, at der skal sg¢gges godkendelse

for virksomheden som helhed, si&fremt udvidelsen eller &n-
dringen vil medfgre en overskridelse af de "for enkelte

virksomhedstyper fastsatte kvantitative grenser”.

12.2.Bygge- og anlzgsarbejder md ikke pabegyndes, fg¢r kommunal-
bestyrelsen har meddelt tilladelse i henhold til byggeloven.

12.3.0verkgrsler ma ikke etableres, for kommunalbestyrelsen har
meddelt tilladelse efter vejloven.

12.4.Der er meddelt tilladelse fra Fyns Amtskommune til at til-
slutte den pa kortbilag nr. 2 viste nye adgangsvej (A) til
%  Store Landevej (ldv. 501).

12.5 Lokalplanens virkeligggrelse er afhengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end kommunal-
bestyrelsen (for vejanlag - politiets samtykke), og at
vejbestyrelsens afggrelse om at iverksztte de i fardsels~
lovens § 100 omtalte vejanleg skal trzffes med politiets
samtykke, uanset om vejanlagget udfgres i henhold til en
vedtagen lckalplan.

§ 13 Dispensation

13.1.Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vea-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsaetning af, at det ikke ®ndrer den szrlige karakter af
det omréde, der sgges skabt ved lokaiplanen.
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13.2.Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 14 Padtaleret

14.1.Pataleret ifplge nervarende lokalplan har alene Ejby kommu-
nalbestyrelse.

§ 15 Klageadgang

15.1.Evt. klager over kommunalbestyrelsens afggrelser i medfgr
af nzrverende lokalplan behandles efter reglerne i kapitel

7 i lov om kommuneplanlegning, hvortil der henvises.

Vedtagelsespategninger

1. Forslaget til denne lokalplan blev vedtaget af Ejby kommunal-
bestyrelse den 6. december 1989.

P. k. v.

Ove Andersen
~ /
Y G224 /44444/’0%«
prgen Knudsen

borgmester
kommuneingenigr

2. I henhold til kommunaplanlovens § 27 blev lokalplanen vedtaget
endeligt af Ejby kommunalbestyrelse den 31. maj 1990-

Andersen
bor st
gmester ﬂ% %;hdé%r
en’ Knudsen

kommune1ngeni¢r



Bilag til lokalplan I 65.

Notat om vejledende stgjgraznser 1 lokalplanomrdde I65,maj 1990.

Fplgende vejledende grznsevazsrdier er gzldende for erhvervsomridets
stgjbelastning af omgivelserne i dag:

(De tre angivne tal refererer til fglgende tidsrum:

Mandag - Fredag

kl. 07.00 - 18.00
lgrdag

kl. 07.00 - 14.00

Mandag - Fredag Alle dage

kl. 18.00 - 22.00 kl. 22.00 - 07.00
lgrdag '

kl. 14.00 - 22.00

S¢gn-og helligdag

kl. 07.00 - 22.00 )

Stgjbelastning fra delomrdde I:

- ved nzrmeste beboelse 1 boligomride B.7.5.:
max U45/40/35 dB(A)

- 1 omrdde II (max 60/60/60 dB(A))

- ved nzrmeste beboelse i1 det &8bne land:
max 55/45/40 dB(A).

Stgjbelastning fra delomrdde II:
- ved nzrmeste beboelse i boligomréde B.7.5:
max 45/40/35 dB(A)

i1 delomrdde I: max. 55/45/40 4B(A)

- ved nzrmeste bolig i det &bne land:
max 55/45/40 dB(A).

Teknisk Forvaltning maj 1990.
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Evt. fremtidig adgangsve; til areal m.s
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A/B/C/D/E Vejbencevnelse
EEE=EEE=Y Samlet grent omrdde
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Ophzevelse af del af lokalplan I 65 for et regionalt erhvervsomrade ved Indslev -
Tarup.

Ved beslutning af 27. august 1998 har Ejby kommunalbestyrelse vedtaget at ophave lokalplan I 65
pa ejendommene matr. nr. “f”, 5a, 5h, 5i og del af 7d (77.559 m2) og “c” (3.964 m2) alle Indslev
Térup, Indslev. Lokalplan I 65 omfatter derefter kun matr. nr. 7a, 7f samt del af 7d (4609 m2) alle
Indslev Tarup, Indslev samt alle parceller der efter den 1. april 1998 udstykkes fra de navnte
ejendomme. Jf. nedenstaende kort

Indslev T&rup, Indslev
39 |

Tilbagefores
til landzone




