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LOKALPLAN NR. I91's REDEGYRELSE
Om hvad en lokalplan er

En lokalplan er en kommunal plan for reguleringen af anvendelse og udformning
m.v. af det omrade, som lokalplanen omfatter. :

Lokalplaners tilvejebringelse er reguleret i lov om planl®gning, i det felgende
benzvnt planloven.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemfores storre udstykninger eller sterre
bygge- eller anlegsarbejder og i evrigt, nir det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen, regionplanlegningen eller de
sakaldte landsplandirektiver.

Om denne lokalplans formal, om virksomheden og om lokalplanens indhold

Denne lokalplan har til formal at sikre en eksisterende erhvervsvirksomhed
udvidelsesmuligheder ved planlegningsmassigt at wudlegge dens areal til
erhvervsomrdde. Virksomheden er A/S Johs. Pedersens eftf., der lejer
J.P.Ejendomsselskab ApS's ejendom matr.nr. 1k Indslev by, Indslev. Der er tale om
en gammel, bestdende vognmandsvirksomhed (fra 1936) beliggende, hvor den altid
har ligget, i tilknytning til det eksisterende landsbysamfund Indslev.

Matr.nr. 1k Indslev by, Indslev, grenser mod nord og est til landbrugsarealer, mod
syd til landevejen St..Landevej og mod vest til kommunevejen Karbyholmvej (og
landbrugsarealer), 2 helarsbeboelser og 1 blandet bolig/erhverv.

A/S Johs. Pedersen er i dag en vognmands- og entreprenervirksomhed med 15-20
ansatte. De ansatte moder om morgenen, parkerer egne biler, tager en lastbil (der har
varet parkeret om natten) og kerer ud til dagens opgaver.

De eksisterende bygninger pad ejendommen benyttes til bolig, kontorfa0111teter til
administrationen og varksteder til reparation af egne keretgjer / eget materiel.
Derudover sker der parkering af industri-containere, heraf nogle fyldte pa
gennemfart.

Virksomheden er i dag en H51-anmeldevirksomhed jfr. bekendtgerelse nr. 367 af 10-
5-1992.

Virksomheden har p.t. (lige for lokalplanens opstien) et aktuelt udvidelsesbehov pa
136 m?.

Den eksisterende placering i Indslev er enskvardig at bevare, og virksomheden
onsker ikke at flytte til det kommunale erhvervsomrade i Ejby, fordi:
- det er nedvendigt for vognmandsvirksomheden, at der findes en bolig i
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tilknytning til virksomheden, sdledes at man altid kan holde gje med
aktiviteterne (det er af samme grund, at ind- og udkersel kun enskes ved den
eksisterende overkersel);

- placeringen tzt ved Odense-Middelfart-landevejen er optimal;

- de eksisterende investeringer gnskes udnyttet, da de har et sidant omfang og
en sddan betydning for virksomhedens drift, at geninvestering i nye
bygninger med tilherende driftsmateriel i vasentlig grad vil belaste
virksomhedens likviditet og drift.

Ejby kommune bakker op om den eksisterende ‘placering, hvorfor lokalplanen
udlzgger omradet til erhvervsformal.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omradets anvendelse, om bebyggelse og
ubebyggede arealer, om veje og parkeringsforhold m.m. Desuden er der
bestemmelser om bl.a. forbliven i landzone, ingen videreudstykning, om stgj og om

forholdet til naturbeskyttelseslovens § 19 om 300 m's kirkebyggelinien ved Indslev
kirke.

Om lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 97, idet der ikke er
udarbejdet rammebestemmelser for omradet.

Der er derfor vedtaget et forslag til kommuneplantilleg nr. 1 til kommuneplan 97.
Forslaget til tillegget offentliggeres samtidig med denne lokalplan.

Rammebestemmelserne for rammeomrade E.7.10 er som folger:

Anvendelse Omradet udlagges til erhvervsformal. Der ma endvidere
etableres service- og forretningsvirksomhed, som har
tilknytning til det pdgaldende erhverv (dog ikke handel

med dagligvarer).

I omradet ma forefindes virksomheder inden for klasserne
1, 2 og 3.

Der ma forefindes en bolig inden for omradet.
. Omrédet mé ikke yderlig udstykkes.
Bebyggelsesregulering  Hojest 10 % af ejendommens grundareal ma bebygges.
Bygningernes rumfang

Bygningshejden ma ikke overstige 9,5 meter over terrn,
dog ,ma enkelte bygningsdele, sisom skorstene, antennér



og lign. opferes i en storre hojde.
Stgj Lokalplaner skal indeholde en stagjredegorelse.
Zonestatus Omradet skal forblive i landzone.

Om lokalplanens forhold til regionplanlegningen og til amtets administration af
naturbeskyttelsesloven

Indslev, der er et landsbysamfund med bl.a. kirke, vognmand, maskinvarksted,
snedkeri, autolakereri og temrervirksomhed, er i regionplanmassig sammenhang
ikke udpeget som primar byvakstby eller som en landsby med store eller s&rlige
bevaringsinteresser, og den ligger uden for kystnarhedszonen.

Der er ingen "negative afgrensninger” eller "skraveringer" pa regionplanens kort
over omradet.

Der er kollektiv trafikbetjening pa landevejen af regional busrute nr. 831.

Fyns Amt har i brev af 7. juni 1996 til LIFA I/S Landinspekterer oplyst, at amtet
ikke finder, at det vil vare i strid med regionplanens retningslinier, at lokalplanen
udarbejdes som en landzonelokalplan, séledes at sivel lokalplanomradet som Indslev
forbliver i landzone.

Grundvand
Omrédet er wudpeget som drikkevandsomrdde inden for serligt sarbar

drikkevandsomréade.

Virksomheder der oplager, anvender eller fremstiller olie- og kemikalieprodukter ber
placeres uden for drikkevandsomraderne.

Desuden skal disse virksomheder placeres uden for 300 meter beskyttelseszonerne
for vandvaerksboringer.

Hvis virksomhederne placeres inden for drikkevandsomraderne skal de under alle
omstendigheder placeres uden for 300 meter beskyttelseszonerne for
vandvearksboringer og uden for de szrligt srbare omrader.

Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placering inden for de serligt sarbare
omréder, hvor det pd baggrund af en konkret vurdering af forureningsrisikoen kan
godtgeres, at placeringen kan finde sted uden at tilsidesette miljemassige hensyn.
Der skal etableres szrlige beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem, hvor
der er sarlig risiko for grundvandsforurening.

Staj
Lokalplanen fastlegger grenserne for stejpavirkning af omgivelserne. Hermed
reguleres stojen fra fremtidige aktiviteter (jfr. afsnittet om lokalplanens retsvirkning).
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A/S Johs. Pedersens Eftf. har udarbejdet en teknisk rapport om stgjen fra
lokalplanomradets eksisterende aktiviteter.

Kirkebyggelinien

P4 ingen af regionplanens kortbilag er kirkebyggelinien om Indslev kirke vist, men
pa temakort nr. 6 er med lilla farve vist de arealer, hvor skovrejsning er ugnsket.
Farven d&kker arealer syd for Middelfart-landevejen og vest for kommunevejen
Karbyholmvej, men ikke ost for Karbyholmvej. Dette er interessant, fordi
lokalplanomradet ligger gst for Kerbyholmvej, og fordi en del af lokalplanomradet er
berert af zonen for kirkebyggelinien. Kirkebyggelinien stammer fra
naturbeskyttelseslovens § 19, hvorefter opforelse af bebyggelse med en hgjde over
8,5 m i op. til en afstand af 300 m fra Indslev kirke som hovedregel ikke er tilladt,
medmindre kirken er omgivet af bymassig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.
Indslev kirke er ikke omgivet af bymassig bebyggelse i hele beskyttelseszonen, og
kirke-byggelinien kan hverken helt eller delvist oph&ves.

Om lokalplanens forhold til relevant sektorplanlagning
Spildevandsplan:

A/S Johs. Pedersens eftf.'s spildevand afledes til det kommunale rensningsanleg i
Brenderup.

Vandforsyning:
Omradet som helhed er vandforsynet fra Indslev Vandvark.

Om lokalplanens forhold til geldende lovgivning:

Uanset lokalplanens bestemmelser ma eksisterende forhold ikke @ndres uden
indhentelse af fornedne tilladelser efter galdende lovgivning. Fer bebyggelse eller
@ndret anvendelse skal der derfor rettes henvendelse til Ejby kommune for en
afklaring af hvilke myndighedstilladelser, der iovrigt skal indhentes. Nogle
eksempler:

- Da lokalplanomridet forbliver i landzone, er zonetilladelser fortsat
fornedne. Zonekompetencen overgar med den endeligt vedtagne lokalplans
offentliggerelse fra Fyns Amt til Ejby kommune.

- Bygge- eller anlegsarbejder mé ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen
har meddelt tilladelse efter byggeloven. Selv om lokalplanen (med hjemmel i
byggeloven) fraviger byggelovgivningens regler pa nogle omrader, er de af
byggelovgivningens bebyggelsesregulerende bestemmelser, der ikke er
&ndret ved nzrvarende lokalplan, fortsat galdende.

- Der mi ikke ske wudvidelse eller @ndring bygningsmassigt eller
driftsmassigt pA en méade, som indebarer forgget forurening, for udv1delsen
eller &ndringen er godkendt efter miljobeskyttelsesloven.



- Byggeri i en sterre hejde end 8,5 m i en afstand af indtil 300 m fra Indslev
kirke krzver tilladelse fra Fyns amt efter naturbeskyttelseslovens § 65
stk.2, jfr. § 19.

- Der er ikke registreret objekter af antikvarisk interesse indenfor det af
lokalplanen omfattede areal. Men der skal gores opmarksom pa at der under
evt. kommende jordarbejde kan fremkomme fortidsminder eller
kulturhistoriske anlaeg der ikke hidtil har vaeret erkendt, og som kan medferer
en arkaologisk undersggelse/registréring i.h.t. Museumslovens § 26 (Lov nr.
291 af 6 juni 1984). Ved eventuelle fund af fortidsminder skal museet Fyns
Oldtid - Hollufgard underrettes.

- Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet
konstateres et depot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses i
henhold til depotlovens § 20. Det fremgar af bemarkningerne til
affaldsdepotloven, at enhver der opdager et depot eller en forurening af jorden
skal underrette kommunalbestyrelsen herom. Et areal der er registreret som
affaldsdepot, rlné ikke bebygges eller overga til anden anvendelse, medmindre
depotet frigives af Fyns Amt til det pdgaeldende formal.

Om dispensationsmuligheder jfr. planloven

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i lokalplanen.

Videregéende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Om klageadgang jfr. planloven

Evt. klager over kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af lokalplanen behandles
efter reglerne i kapitel 14 i planloven, hvortil der henvises.



LOKALPLAN NR. I 91's BINDENDE BESTEMMELSER

Med hjemmel i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlegning (med senere
lovendringer, benzvnt planloven) fastszttes herved folgende lokalplanbestemmelser
for det i § 2 stk. 1 nzvnte lokalplanomrade:

§1

1.1

§2

2.1

2.2

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Formal

Formélet med lokalplanen er at sikre en eksisterende erhvervsvirksomhed
bygningsmassige udvidelsesmuligheder ved at udlegge lokalplanomradet til
erhvervsformal.

Omréade og zonestatus

Lokalplanomrédet afgrenses som vist pad kortbilagene og omfatter matr.nr.
1k Indslev by, Indslev.

Omradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

Lokalplanomradets anvendelse

Omradet mi kun anvendes til erhvervsformal sisom verksteds-, handveaerks-
, lager- og  vognmandsvirksomhed, herunder  service- og
forretningsvirksomhed, som har tilknytning til det pdgzldende erhverv, jfr. i
ovrigt stk.2-4.

Anvendelsen navnt i stk. 1 omfatter kontorfaciliteter og udenders oplag af
sten- og grus materialer samt lignende materialer.

Anvendelsen nzvnt i stk.1 omfatter ikke handel med dagligvarer.

Der ma kun opferes ny bebyggelse eller indrettes eksisterende bebyggelse
med henblik p& anvendelsen n&vnt i stk.1. Der mi dog indrettes en bolig pa
ejendommen, safremt denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer,
portner eller anden person med lignende tilknytning til virksomheden.

Der mi kun udeves virksomhed, som ikke eller kun i ubetydelig grad
medferer gener i form af stov, rag eller lugt.



3.6

3.7

§4

4.1

§5

5.1

5.2

5.3

§6

6.1

§7
7.1

7.2

Der ma ikke udeves virksomhed, der oplager, anvender eller fremstiller olie-
og kemikalieprodukter.

Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placering inden for
beskyttelseszonerne for vandverksboringer og inden for de szrligt sarbare
omrader, hvor det pa& baggrund af en Kkonkret vurdering af
forureningsrisikoen kan finde sted uden at tilsidesatte miljgmaessige
hensyn. Der skal etableres szrlige beskyttelsesforanstaltninger og
overvagningssystem, hvor der er sarlig risiko for grundvandsforurening.

Virksomheden inden for omréadet skal overholde de vejledende stojgranser
for stejpavirkning af omgivelserne, jfr. Miljestyrelsens vejledning nr.
5/1984:

mandag - fredag kl. 07.00-18.00: 55 dB(A)

lordag kl. 07.00-14.00: 55 dB(A)

mandag - fredag kl. 18.00-22.00: 45 dB(A)

lordag kl. 14.00-22.00: 45 dB(A)

son- og helligdage -+ kl. 07.00-22.00: 45 dB(A)

alle dage kl. 22.00-07.00: 40 dB(A)
Matrikulzere forhold

Omrédet bestér i dag af en ejendom, og yderligere udstykning mé ikke finde
sted.
Vej- og parkeringsforhold

Omrédet vejbetjenes til den adgangsbegransede landevej "St. Landevej" ad
en eksisterende overkersel.

Der udlegges parkeringsarealer som vist pa kortbilaget.

Interne kereveje er i princippet skitseret pa kortbilaget.

Ledningsanlaeg

El-ledninger skal udferes som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering
Der udlegges areal til to retningsgivende byggefelter.

Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma ikke overstige 10 %.



7.3

7.4

7.5

§8

8.1

8.2

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

§ 10

10.1

10

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md vare havet mere end
9,5 m over det oprindelige terren (niveauplan). Lokalplanen hindrer dog
ikke, at Fyns Amt efter naturbeskyttelseslovens § 65 stk.2 (jfr. § 19)
tillader, at enkelte bygningsdele, f.eks. skorstene, antenner, siloer gives en
sterre hgjde, ifald s@rlige indretnings-massige hensyn betinger dette.

Taghzldningen skal minimum vare 20°.

Der er den 28/9-1932 tinglyst en byggelinie langs St.Landevej, hvorefter
bebyggelse eller andre faste anleg ikke md opferes nermere St. Landevejs
midte end 15 m. Pataleberettiget er Fyns Amts Vejvasen. Byggelinien skal
respekteres, og lokalplanen udlzgger ikke nogen sterre byggelinieafstand.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Blanke og reflekterende bygningsmaterialer ma ikke anvendes. Ved eventuel
anvendelse af alternativ energi er solfangere dog tilladt.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Oplagring af materialer uden for bygninger ma kun finde sted pa dertil
indrettede arealer.

De pad kortbilaget med sarlig fladesignatur viste arealer udlegges til
beplantningsbelter. Beplantningen skal vare en treplantning bestiende af
naturligt hjemmehorende trezer. Beltets bredde ved nordsiden af
ejendommen matr. nr. 9c Indslev by, Indslev skal have en minimums bredde
a 5 meter.

Det pd kortbilaget med vandret skravering viste areal udlegges til
oplagsplads for grus- og stenmaterialer.

Terrenet i omradets ostlige del kan terrasseopdeles af hensyn til tipning af
grus- og stenmaterialer fra vognlad.

Mpyndighedstilladelser i h.t. geldende lovgivning m.v.

Der skal rettes henvendelse til Ejby kommune for en afklaring af, om

narvarende lokalplan vil blive overholdt ved fremtidigt byggeri, andret
anvendelse m.v. '



10.2  Eksisterende forhold mé ikke @ndres uden indhentelse af fornedne tilladelser
efter geldende lovgivning.
For gennemferelsen af ensker om bebyggelse eller @ndret anvendelse skal
der derfor rettes henvendelse til Ejby kommune for en afklaring af hvilke
myndighedstilladelser, der skal indhentes. Der henvises til
eksempelkataloget 1 redegorelsens afsnit om lokalplanens forhold til
geldende lovgivning.

§ 11  Varige retsvirkninger

11.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelese og offentliggerelse af
lokalplanen ma det omrade, der er omfattet af planen, kun bebygges eller i
ovrigt anvendes i1 overensstemmelse med planens bestemmelser, jevenfer
planlovens § 18.

11.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortstte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
med videre, der er indeholdt i planen.

11.3  Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmesler, hvis det ikke er i strid med principperne i planen. Storre
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Vedtagelsespategninger:
Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse den 19. juni
1997

p.k.v.

Clays Hans Carl Sylvest
Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen blev endeligt vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse den 18. december
1997 .

p.k.v.
@
Clays Hanse Carl Sylves
Bongmester Kommunaldjrektor
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Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort den

Om andringer i forhold til forslaget:

I redegorelsesdelen er der tilfgjet bemarkninger om; Museumsloven,
Affaldsdepotloven, grundvandsforhold samt udtaget nogle bemarkninger omkring
kirkebyggelinien. I lokalplanens bestemmelser er der medtaget en ny § 3.6 der
berorer anvendelsen af omradet set i forhold til grundvandsforholdene endvidere er
bestemmelsen omkring beplantningsbzlter praciseret for baltet mod
naboejendommen matr. nr. 9 ¢ Indslev by, Indslev.

Om pataleret og tinglysning:
Pataleretten tilkommer alene Ejby kommunalbestyrelse.

Tinglysningsdato = den

Matr: 1 K .
Indslev By, Indsleyv
Retten i : Middelfart

Indfert den : 04.02.1998
Lyst under nr.: 2686
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Signaturforklaring:
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LANDINSPEKTQRER

Kortbilag til lokalplan nr. 1 91 for et eksisterende erhvervsomréde i Indslev

Matr.nr. Tk Indslev by, Indslev (A/S Johs. Pedersens Efif.) Jé. feb. 1997

Jrnr: 960003 Malforhold 12000 |Sign.: HH
Bredgade 91 U. Kirkesirasde 3,1 Vendersgade 26,1 Strandvelen 2 Torvet 1,2
5560 Aarup 5610 Assans 7000 Fredericia 5300 Kerteminde 5500 Middelfort

TH. 6443 3100 TH 6471 4500 TH. 7591 1200 TH. 6532 177 Ti. 6441 8100
Fox. 6443 3140  Fax. 6471 4554 Fox. 7591 3820 Fax. 6532 1874 Fox. 6441 7382




