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Hvad er en lokalplan ?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal lov”. Det er en “lov”, som kan fremme en at-
traktiv udvikling eller modvirke uenskede udviklingstendenser pa et éntydigt geo-
grafisk omrade.

Det er imidlertid ikke hvad som helst, en lokalplan kan “lovgive” om. De emner en
lokalplan mé behandle er afgranset, og fremgér af planlovens emnekatalog.' Em-
nerne er f.eks. “Ejendommens storrelse og afgreensning”, “Beliggenhed af spor og
ledningsanlag” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid veere misvisende at tro, at en lokalplan kun er et teknisk anlig-
gende. En lokalplan skal ses som slags praktisering af en given politik. De mere
overordnede politiske ensker fremgar af kommuneplanen, og lokalplanen skal veare
i overensstemmelse med den.’

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber, fremgé hvad man ma, og
hvad man ikke mé. Grundejere og andre kender riderummet for deres handlinger, og
naboer ved hvad de kan forvente. En lokalplan, som opfylder sit formal, kan derfor
betragtes som en slags investeringssikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et starre byggeri e.l. sattes i gang. Hensigten er
at sikre en sammenhang i planlagningen. En lokalplan kan ogsd udarbejdes, nar
kommunalbestyrelsen synes, at det er nadvendigt eller hensigtsmaessigt.

Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne far kendskab til
planen. Herved far de mulighed for eve indflydelse pa lokalplanen. Nér et forslag til
lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebyg-
ges eller 1 evrigt udnyttes pa en made der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa de arealer,
den omfatter, og har status som en lokal lov.

! Dette findes i planlovens §15 stk. 2
? Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med Ejby Kommuneplan 1997



Forord til lokalplan for Indslev Tarup landsby

Ejby Kommunalbestyrelse har besluttet at vedtage lokalplan for Indslev Téarup
Landsby.

Lokalplanen skal give mulighed for at opfere nogle nye huse inden for landsbyens

greenser, og det skal give mulighed for at indrette boliger i tidligere landbrugsbyg-

ninger. Omrédet ved sportspladsen og forsamlingshus fastholdes til offentlige for-

mal (faelles aktiviteter for landsbyens beboere). Som noget nyt skabes der mulighed

for at etablere sakaldte jordbrugsparceller langs Ablegyden samt est for sportsplad-

sen.

Lokalplanen bestar af:

¢ En redegorelse der beskriver planens baggrund, forholdet til omgivelserne mv.
Her finder man ogsa en kortfattet og ikke udtemmende oversigt over tilladelser

fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, der kan vare nedvendige for
at gennemfore det byggeri, den anvendelse osv. som lokalplanen regulerer.

e Bindende lokalplanbestemmelser med tilherende kortbilag 1 og 2 der — sammen
med blandt andet byggelovens bestemmelser — regulerer omradets udformning
anvendelse mv.

Lokalplanen blev lagt frem som forslag i 8 uger fra den 05. juni 2002



1. Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er umiddelbart nord for hhv. motorvejsforbindelsen mellem Jyl-
land og Sjalland samt Store landevej (rute 161).
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Lokalplanomradet er i
neerheden af god
infrastruktur.

Omradet er pa ca. 97000 m2 (svarer til ca. 14 fodboldbaner pa 70x100 m.). Omradet
er i naturskonne omgivelser og indgar i et velfungerende landsbymilje, hvor der fo-
regar en stribe af aktiviteter,

2. Baggrund og formal med lokalplanen

Mange steder i landet er der stor efterspergsel pa boliger, der ligger 1 naerheden af
byen og samtidig giver mulighed for mindre hobbydyrehold og god udenomsplads.
Faktisk er den type boligforhold sardeles efterspurgte og vanskelige at opdrive i
visse egne af landet. Omvendt er der steder i landet hvor boliger og bygninger 1 det
abne land star og forfalder selvom priserne er lave.



Ejby Kommune er ikke til at komme uden om.

Med en central placering pa det fynske landkort og fornuftige ejendomspriser er Ej-
by ikke til at komme udenom. Afstanden fra Ejby Kommune til de sterre ar-
bejscentre - hhv. Odense og trekantsomradet - er overkommelig. Samtidig kan Ejby
Kommune byde borgerne attraktive bosatningsomrader til fornuftige priser.

Hvorfor en lokalplan ?

Denne lokalplan er udarbejdet fordi der har varet et konkret byggeenske i Indslev.
Opferelse vil krave vedtagelse af en lokalplan. I forbindelse med planudarbejdelse,
er det naturligt at teenke pa landsbyen som helhed og sege at afklare: Hvordan kan
Ejby Kommune stotte en positive udvikling i Indslev landsby ?

Derfor er denne lokalplan udarbejdet efter en forudgéende hering. Med denne plan
vil Kommunalbestyrelsen:

» Sikre landsbyens karakter af sammenhangende bebyggelse omkring de
eksisterende veje, samtidig med at der gives mulighed for indpasning af ny
bebyggelse i landsbyen (parcelhuse, boliger og jordbrugsparceller)

» Skabe et boligomridde med store grunde hvor der kan vare nyttehaver og ik-
ke-erhvervsmassigt dyrehold (jordbrugsparceller)

» Sikre forsamlingshuset og sportspladsen til felles aktiviteter for landsbyen.

» Oprette en grundejerforening til at varetage falles og etablere de tiltag, der
foreskrives i lokalplanen.

Lokalplanen indeholder en razkke bestemmelser, der med hjemmel i lov om plan-
legning og kommuneplanen skal sege at stette en baredygtig udviklingen, som er i
overensstemmelse med formalet. Eksempelvis er der indfert bestemmelser om, at
sportspladsen kun kan anvendes til offentlige formal og krav om etablering af alter-
native energikilder i ny bebyggelse. Alternative energikilder skal vare baredygtige
— eksempelvis baseret pa vedvarende energi (solvarmeanlag o.1.).

Solvarmeanlzg - et eksempel pa alternativ energikilde.

Lov om @&ndring af lov om udnyttelse af vedvarende energikilder m.v. ber iagttages.
(LOV nr. 337 af 16.05.01 — bekendtgerelse ikke udstedt i skrivende stund). Af
navnte tekst fremgar det, at visse nybygninger jf. §10 f., skal have solvarmeanlag
installeret, forudsat at installationen og driften af solvarmeanlagget mé anses for
brugerekonomisk fordelagtig. Da Kommuneplan 1997 for Ejby Kommune fremsat-
ter kommunalbestyrelsens ensker om at der udvikles baeredygtig byggekultur m.v.
anses indferelsen om etablering af solvarmeanlag for hensigtsmassig.* Andre alter-
native energikilder er velkomne, séfremt de sigter mod malet om baredygtighed.

Kontorer/lokaler til distancearbejde

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at der kan etableres sarlige lokaler hvor
lokalplanomréadets kommende beboere kan udfere distancearbejde fra.

Distancearbejde er kommet for at blive - og det udvikler sig meget hurtigt. Mang-
den af teknologisk foreldede job falder. Derimod opstar nye og spandende ar-
bejdsmuligheder i videnssamfundet.

* Ejby Kommuneplan 1997 s. 36 ff.



Distancearbejde har i mange ar varet kendt i computer- og forsikringsbranchen,
men breder sig nu til andre omrader, bade i den private sektor og 1 stat, amter og
kommuner.

Nye ansettelses- og organisationsformer vinder frem. Flere og flere arbejder pa in-
formations- og vidensamfundets praemisser: Pa flydende og fleksible arbejdstider,
tidsbegramsede projektansaettelser og individuelle kontrakter eller pa freelancebasis
- med flydende greenser mellem selvstandige og lonmodtagere

Udviklingen gar i retning af, at alle administrative opgaver i princippet kan udfores
som hjemme- eller distancearbejde. En af arsagerne er udviklingen af informations-
og kommunikationsteknologien.

Kommunalbestyrelsen vil stotte udviklingen og anbefaler i evrigt at distancearbejdet
hojst bor omfatte én til to dages hjemmearbejde pr. uge og at alle gode rad om ind-
retning af velfungerende kontorer folges.

Figur [ Forsamlingshus og sportsplads sikres med lokalplanbestemmelser

3. Eksisterende forhold

Omradet kan karakteriseres som et velfungerende landsbymilje. Udover den gene-
relt gode placering i forhold til infrastruktur og servicefaciliteter er der en stribe
forhold, som kendetegner et charmerende landsbymilje. Dette gaelder forsamlings-
hus, sportsplads, tennisbane, petangebane, legeplads, galleri og mulighed for at kebe
hjemmedyrkede grentsager m.v.



Figur 2Man gor noget ud af ejendommene i Indslev
= 4 . 2

Omradet er typisk fynsk — terraenet er let kuperet. Der er levende hegn, som stoder
op til mange af de omkringliggende landbrugsarealer.

Omradet er en del af et rigt foreningsliv. Eksempelvis er der som et af de fa steder i
Danmark nedsat lokaludvalg, som varetager de lokale interesser med stotte fra
kommunalbestyrelsen. Lokaludvalget er radgivende for kommunalbestyrelsen. Der
henvises til www.ejby.dk hvor lokaludvalg m.m. beskrives.

Det er planlagt, at der skal etableres en samkerselsplads umiddelbart nord for mo-
torvejen. Desuden er omradet i narhed af jernbanestationen i Ejby. Der er gode ser-
vicemuligheder i hhv. Ejby by og Brenderup by (skole, detailhandel, fritidsfacilite-
ter m.m.).

4. Forhold til anden planleegning
Kommuneplan 1997 for Ejby Kommune

Ifolge kommuneplanen er kommunen landzonemyndighed for en stor del af Indslev-
Tarup Landsby. I alt er kommunen myndighed for et areal pa ca. 63500 m?2.

Kommunen er dog ikke landzonemyndighed for det omrade, hvor der er et konkret
byggeenske (1 skrivende stund). Derfor er der udarbejdet kommuneplantillaeg samt
lokalplan for det samlede omrade — med lokalplanlagningen udvides omradet med
ca. 33690 m2.

Kommuneplantillegget er udarbejdet med hensyn til kommuneplanens hovedstruk-
tur. De "gronne og bazredygtige™ intentioner er sogt indarbejdet i lokalplanen.

Umiddelbart vest for omradet har der vacret planer om at etablere et erhvervsomri-
de. Disse planer er forladt.



Regionplanen
I Fyns amts regionplan 2001-13 og i praksis er omradet nabo til vindmeller og

kommende gasledninger. Omradet indgér ikke i internationale naturbeskyttelsesom-
rader, skovrejsningsomrader eller lignende.

Landsplanlzegning

Der er netop vedtaget et landsplandirektiv om udbygning af det danske system for
gastransport. Det medferer ingen @ndringer for det eksisterende ledningstracé gen-
nem Ejby Kommune.* Parallelt til, motorvej/landevej er der en storre ledning med
afstandskrav til bebyggelse. Det berorer ikke lokalplanomridet med dettes nuva:-
rende afgraensning.

Forhold til evrig planlzegning, funktioner, lovgivning og stej.

Ud over at lokalplanomréadet har en central placering mellem to kommunecentre -
Ejby og Brenderup — er omradet ogsa placeret mellem to vindmelleomrader. Disse
skaber ikke umiddelbart vasentlige stejgener i omradet. Omradet er ogsa placeret
med en afstand fra motorvej og landevej, sa det ikke er stajbelastet pa en made, som
modvirker arealudlag til stejfelsom anvendelse.

Offentlig trafik

Lokalplanomrédet betjenes af bus (2 stoppesteder) og det planlegges at etablere
samkerselsplads ved motorvejen. Der afgér regionale busser fra hhv. Brenderup og
Ejby, der ogsa har en togstation.

Forhold for blede trafikanter

Langs store Landevej er der cykelbaner, hvorimod der ikke er sarlige stisystemer til
at betjene blede trafikanter til og fra lokalplanomradet. Der er hhv. ca. 3,8 km. og
ca. 3,2 km til Ejby og Brenderup skole.

Varmeforsyning

Omradet er ikke omfattet af kommunale sektorplaner for varmeforsyning, Opmark-
somheden rettes dog mod lokalplanens bestemmelser om etablering af alternative
energianlaeg. Bestemmelserne er tilvejebragt for at medvirke til at fremme en beere-
dygtig udvikling.

Spildevand
Bebyggelse i omrédet tilsluttes offentlig kloak.

* Der henvises til cirkulere om udbygning ad det danske gastransportsystem fra Sydjylland til
Sjellands estkyst af 25, januar 2002



Redegsrelse for butikker og bebyggelsens pavirkning af landsbymiljoet.

Konsekvenser af en maksimal udnyttelse af lokalplanbestemmelserne vurderes at
vaere af begranset omfang. Denne vurdering indeholder en helhedsbetragtning, hvor
omradets karakter mht. fremtoning, friarealer, trafikforhold m.m. er indeholdt.

Det eksisterende landsbymilje kan bevares, hvis muligheden for udbygning, gennem
etablering af jordbrugsparceller, benyttes. Jordbrugsparceller herer naturligt til
landsbyer, og udbygningsmulighedernes omfang er i evrigt begraenset.

Omrédets fremtidige fremtoning seges tilpasset den eksisterende bebyggelse gen-
nem lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens udformning m.v. Dette varetages
seerligt at' § 8 - 9. Friarealer sikres gennem udlag af omrade til offentlige formal,
hvor et af lokalplanens formadl er at sikre sportspladsen. Endelig er der fastsat be-
stemmelser vedrerende vej- og stiforhold, hvoraf det bl.a. fremgar, at kommunalbe-
styrelsen vil etablere hastighedsdeempende foranstaltninger, nar omradet er udbyg-
get med 5 jordbrugsparceller.

Den agede trafikmangde, som matte komme, soges pa den made dempet, og med
omradets placering ved kommende samkerselsplads og motorvej er der tale om reel-
le planlzgningsovervejelser, der imedekommer “den lille udvikling”. Etablering af
enkelte mindre butikker vil naeppe pavirke andre end det helt nzere oplands indkebs-
vaner og detailhandelsstrukturen vil ikke blive pavirket pa vaesentlig mide. Derfor
vil trafikmangden formentlig ikke sendres vasentligt.

5. Tilladelser mv. fra andre myndigheder end kommunalbe-
styrelsen og eksempler pa lovgivning, som kan vaere aktuel.

Lokalplanens virkeliggorelse er athangig af tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen. Det kan f.eks. vaeere amtsradet eller politiet.

Bekendtgorelse om @ndring af bekendtgerelse om erhvervsmaessigt dyrehold,
husdyrgedning, ensilage m.v, (Bekendtgorelse nr. 0 af 15. december 2002.)

Bekendtgerelsen indeholder afstande for lokalisering af husdyrbrug med mere end
15 dyreenheder til nabobeboelse m.v. Opfares der flere boliger pa lokalplanomradet
kan det fx fi indvirkning péd udvidelsesmuligheder for de narliggende landbrugs-
ejendomme.

Vandforsyning og vandforsyningsloven
Der forsynes med vand fra Indslev eller Bubbel Vandveerk.

Efter vandforsyningslovens § 18 ma grundvand og overfladevand ikke indvindes
uden tilladelse. Myndigheden afhanger bl.a. den meangde der enskes indvundet.

Miljebeskyttelsesloven

Efter miljobeskyttelseslovens § 19 ma stoffer, produkter og materialer der kan foru-
rene grundvand, jord og undergrund ikke uden tilladelse nedgraves i jorden, udlag-
ges eller oplagges pa jorden eller afledes til undergrunden.
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Vejlovgivningen

Efter vejlovens § 34, stk. 3, ma der langs eksisterende veje pa arealer palagt bygge-
linjer (Jf. vejlovens § 34, stk. 1 og 2) ikke uden vejbestyrelsens tilladelse opfores ny
bebyggelse, tilbygning eller ske genopferelse efter nedrivning efter brand, eller fore-
tages vaesentlige forandringer i eksisterende bebyggelse. Der mé heller ikke etable-
res sportspladser, kirkegarde, tankanlag, grusgrave eller andre anlaeg af blivende
karakter. ”Andre anlag af blivende karakter” kan fx vare befastede arealer, som
parkeringspladser — specielt hvis det i lokalplanen fastsatte antal ikke kan etableres
pa ikke-byggelinjepalagt areal. Og det kan vare interne veje og oplagspladser, re-
klamer, udstilling, flagning, belysning mm. (Formalet med byggelinjerne er at sikre
mulighed for udvidelse af vejen og/eller at holde bebyggelse og aktiviteter i en pas-
sende afstand fra trafikken.)

Efter § 34, stk. 4, udvides byggelinjen med et hejdetillaeg pd 2 gange hajdeforskel-
len plus 2 meter nir bebyggelsens jordlinje ikke opfores i samme hejde som fremti-
dig vejhajde.

Vejlovens §§ 39-42 indeholder bestemmelser om hjerneafskeering ved bebyggelse af
ejendom og ved udstykning.

Efter vejlovens § 70 krazves vejbestyrelsens tilladelse til nye adgange for kerende
og géende til offentlig vej samt til vej- og stitilslutning til offentlig ve;j.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jord-
faste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det bererer fortidsmindet.
Fundet skal straks anmeldes til rigsantikvaren jf. museumslovens §26.

Det kan ikke udelukkes, at omradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhi-
storiske anlag, der vil veere omfattet af Museumslovens §27. [ det omfang et for-
tidsminde bereres af et anlegsarbejde, kan det af Kulturarvstyrelsen kraves stand-
set, indtil en arkaologisk undersegelse er gennemfert. For at undgé en sidan uhel-
dig situation kan der med fordel foretages en forundersegelse pa arealet forud for
anlaegsarbejdets opstart med henblik pa at vurdere udstrakning og bevaringsgrad af
evt. jordfaste fortidsminder.

Andre servitutter

Andre offentligretlige servitutter der kan have betydning for udnyttelsen af lokal-
planens bestemmelser, som fx afstandskrav fra ledningsanleg (fx kloak- og elled-
ninger).

Eksempelvis er der tinglyst dokumenter om master m.v. samt dokumenter om forsy-
nings- og aflebsledninger m.v. pd lokalplanomrédet.

Lokalplanens retsvirkning

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
vil lokalplanen blive tinglyst pa de ejendomme som planen omfatter.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er in-
deholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser, under forudsetning af, at det ikke @&ndre den serlige karakter af
det omrade, der seges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringel-
se af en ny lokalplan.

6. Lokalplanens gennemfarelse

Ejby Kommune er ejer af forsamlingshus og sportsplads. Kommunalbestyrelsen vil
tillade opferelse af lokaler til distancearbejde m.v. i tilknytning til forsamlingshuset.

7. Sagsforlgb i forbindelse med opfgrelse af bygninger, om-
bygninger eller lignende arbejder i lokalplanomradet

Udformning af nyt byggeri samt bygningsmaessige @ndringer af eksisterende bygge-
ri skal som regel godkendes af Teknisk Afdeling.

Et typisk sagsforleb for en almindelig bygnings- eller skiltesag vil ofte vaere siddan:

e For alle gjere, lejere og brugere af ejendomme i lokalplanomradet galder det, at
ved alle ydre @ndringer pa ejendomme, om- og tilbygninger, nybyggeri samt ved
ops&tning af skilte skal der seges skriftligt hos Teknisk Afdeling, byggesagsaf-
delingen. Her kan man f& ansegningsskemaer, eller fa rdd og vejledning. Lejere
og brugere af ejendomme skal veere opmarksomme pé, at en ansegning skal in-
deholde ejerens tilladelse.

e Ansegningen indsendes til Teknisk Afdeling. Ansegningen skal som regel inde-
holde beskrivelse og tegninger af de enskede opferelser/endringer. Ved storre
byggearbejder, skal ansegeren normalt sege professionel radgivning. Beskrivel-
sen skal redegere for de @ndringer, der er pataenkt, cksempelvis hvad angér far-
vevalg, materialevalg, belysning m.v. Tegninger af facader skal vare mélfaste og
ber vere i mal 1:100 eller 1:50,

e Ansegningen vurderes i Teknisk Afdeling. Ved mindre sager, f.eks. @endring af
facadefarve eller tagudskiftning, kan sagen afsluttes hurtigt. Sterre sager, der
kreever byggetilladelse, tager lidt laengere tid.

8. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme der
er omfattet af forslaget ikke udnyttes pd en made der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gaelder efter planlovens §17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
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udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsforslag er udlebet, kan der
eventuelt efter planlovens §17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra 05. juni 2002 (dato for forslagets of-
fentliggorelse) og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er omfat-
tet af planen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlag, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre
kommunalbestyrelsen skenner at dispensationen er af uvasentlig betydning for de
pageldende (planlovens §§ 19 og 20).

13



§ 1. Lokalplanens formal

— at sikre landsbyens karakter af sammenhangende bebyggelse
omkring de eksisterende veje, samtidig med at der gives mu-
lighed for indpasning af ny bebyggelse i landsbyen (parcelhu-
se, boliger og jordbrugsparceller),

— at skabe et boligomrade med store grunde hvor der kan vare
nyttehaver og ikke-erhvervsmassigt dyrehold
(jordbrugsparceller),

— at sikre forsamlingshuset og sportspladsen til falles aktiviteter
for landsbyen.

— At oprette en grundejerforening til at varetage fallesinteresser
og etablere de tiltag, der foreskrives i lokalplanen.

§ 2. Omrade afgraensning og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
felgende matrikelnumre 7000c, 7000d, 61, 8f, 8n, 8i, 1a, 51, 5d,
Sg, 12, 14a, 16, 9b, 9¢, 2r, 2q, 2k, 21, 2h, 2g, 2f, 2e, 24, 2¢, 2n,
20, 2b Indslev Téarup, Indslev og 2p, 2r Bubel By, Indslev samt
dele af matr. nr. 21, 3a, 9a, 61, 7000c Indslev Tarup, Indslev samt
dele af 7000e og 6a Bubel By, Indslev.

2.2 Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
28.01.02. udstykkes fra dem.

§ 3. Omrade og zonestatus
3.1. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 2 i omrade:

— BI: boligformél med mulighed for indplacering af butikker,
og mindre erhvervsvirksomhed,

— B2: boligformél med mulighed for hobbylandbrug (jordbrugs-
parceller),

— B3: boligformél med mulighed for hobbylandbrug (jordbrugs-
parceller),

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes herved felgende be-
stemmelser for det omrdde der er beskrevet 1 § 2.

Kommunalbestyrelsens be-
maerkninger — i kursiv skrift

“Jordbrugsparceller” defineres i
landbrugslovgivningen som “bebo-
elsesbygninger kombineret med
hobbypreegede, jordbrugsmassige
SJormal.” Det skal tilstreebes at det
samlede arealforbrug begreenses,
dvs. under 1 ha pr. bolig, inkl. Vej-
arealer mv.

Kommunen ejer sportspladsen og
Jorsamlingshuset.

Er der uoverensstemmelse mellem
kort og tekst er det teksten, der er
geeldende.

En lokalplan kan ikke tilsidescette fx
landbrugspligten efter landbrugslo-
ven eller bygge- og beskyttelseslin-
Jer efter naturbeskyttelsesloven.

En lokalpian for et omrade, der skal
blive i landzone kan indeholde be-
stemmelse om at lokalplanen erstat-
ter de tilladelser efter planlovens §
335, stk.1 (landzonetilladelser), som
er nodvendige for lokalplanens vir-



— O: offentlige formal.
3.2. Lokalplanomradet er i landzone og bliver i landzone.

3.3. Udstykning og bebyggelse af omrade B2 og B3 samt indret-
ning af boliger i eksisterende landbrugsbygninger efter bestem-
melserne i lokalplanen kraver ikke tilladelse efter planlovens §
35, stk. 1 (landzonetilladelse).

3.4. Landbrugspligten oph@ves pa matr.nr. 2b samt del af 2i Ind-
slev Tarup, Indslev. Envidere ophaves landbrugspligten pa
matr.nr. 2p samt del af 6a begge Bubel By, Indslev.

§ 4. Omradets anvendelse

4.1. Omrade B1 ma kun anvendes til helarsbeboelse. Langs
/Eblegyden ma der dog opferes og indrettes mindre butikker,
handverksvirksomheder og liberale erhverv der ikke medferer
ulempe for de omboende i form af stgj, luftforurening eller lugt.

4.2. Omrade B2 og B3 ma kun anvendes til helarsbeboelse med
mulighed for hobbylandbrug (nyttehaver og ikke-
erhvervsmassigt dyrehold).

4.3. Pa hver ejendom i omrade B1, B2 og B3 ma kun opferes ¢l-
ler indrettes én bolig.

4.4. Omrade O ma kun anvendes til offentlige formal (Forsam-
lingshus, fallesaktiviteter).

4.5. Pa omrdde O ma der opferes kontorer/lokaler til distancear-
bejde i tilknytning til forsamlingshus af den 1 lokalplanen be-
skrevne grundejerforening under hensynstagen til evrige facilite-
ter.

4.6 Butikkernes bruttoetageareal i omradde Bl mé max. vaere 300
m2 for dagligvarebutikker, der deekker omréadets daglige forsy-
ning og max. 250 m2 for udvalgsvarebutikker, der dekker omra-
dets daglige forsyning.

4.7 Der mé max. etableres | dagligvarebutik og 3 udvalgsvarebu-
tikker i omrade Bl.

5. Udstykning

5.1. Omréde B1 ma ikke udstykkes med mindre grundsterrelse
end 3000 m” og med en facadelengde der er mindre end 30 m.

5.2. I Omrade B2 og B3 skal den enkelte parcel mindst vare pa
4.000 mz, og den ma hajst vere pé 8.000 m”. Der mé hejst ud-
stykkes 8 parceller.
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keliggorelse. Bestemmelsen giver
hjemmel til den sakaldte bonusvirk-
ning af lokalplaner for sa vidt angar
landzonetilladelser.

Selv om anvendelsen i B2og B3
Sfastlegges til helarsbeboelse, kan
der drives visse former for erhverv
i boligerne (fx legepraksis, frisor-
virksomhed, dagpleje), nar erhver-
vet udoves af beboerne uden frem-
med medhjeelp, og ejendommens og
kvarterets preeg af boligomrade i
ovrigt fastholdes.

Malet med 4.5. er, at give mulighed
for at beboerne far gode mulighe-
der for fjernarbejde uden at afskri-
ve sig muligheden for at indga i et
Jeellesskab.

Denne bestemmelse geelder for den
eksisterende - stort set udbyggede -
del af landsbyen (Bl). Det betyder
at reguleringen ved ombygning og
nybyvgning sker efter byggelovens
bestemmelser, og med landzonetil-
ladelse hvis byggeriet ikke er omfat-
tet af undtagelsesbestemmelserne i
planlovens § 36.



§ 6. Vej- og stiforhold
6.1. Vejadgang ma kun ske fra de eksisterende veje.

6.2. Ved etablering af nye veje jf. kortbilag 4 skal der etableres
oversigtsarealer m.v. i henhold til Vejdirektoratets standarder.

6.3. Der etableres gangarealer med bled overgang til veje. Gang-
arealer skal have en minimumsbredde pa 1,5 meter,

6.4. Der ma ikke anvendes brosten e.l. pa gangarealer eller veje,
hvor kerestols eller rollatorbrugere naturligt vil feerdes.

6.5. Pa interne veje indferes hastighedsbegransning p& max 30
km/t.

6.6. Ndr der er opfert 5 jordbrugsparceller vil kommunalbestyrel-
sen etablere hastighedsdempende foranstaltninger.

§ 7. Ledningsanlaeg

7.1. Elledninger o.a. typer af spor og ledningsanleeg m4 alene
fremferes som jordkabler.
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Bestemmelsen i 5.2 giver mulighed

Jfor at udstykke nye grunde

En lokalplans reservation af areal
til en ny vej har kun den virkning at
arealet ikke ma anvendes til andet
formal.

Hensigten med 6.3. og 6.4. er al
medvirke til at skabe gode feerd-
selsmuligheder for blode trafikanter
og beveegelsesheemmede. Eksempel-
vis kan kantsten generer korestols-
brugere o.a.

Hastighedsdempende foranstalt-
ninger er et borgeronske, der aktua-
liseres med et oget antal beboere i
Indslev Tarup.



§ 8. Bebyggelsens omfang, placering og ud-
formning

8.1. Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end en etage med
udnyttet tagetage.

Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m og facadehgjden ma ik-
ke overstige 3,5 m.

8.2. Langs AEblegyden (i omrade B1 og B2) skal skilte, reklamer
mv. tilpasses bygningens sterrelse og arkitektur. Skilte mé ikke fa
karakter af facadebekladning, og de m4 ikke vare sterre end 40
x 100 cm. I den evrige del af lokalplanomradet mé skilte og re-
klamer ikke have sterre areal end 0,2 m> og ikke vere lengere
end 1 m.

8.3. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opsattes pa ta-
get, pa facade mod vej eller pa arealet mellem facade og vej. Sa-
tellitantenner ma hejst have en diameter pd 1 m.

8.4. Skilte og antenner ma ikke dakke have effektfarver, flourise-
rende eller selvlysende farver.

8.5. Sterre flader m.m. pa bebyggelse ma kun males i jordfarver.

8.6. Facaders bygningsdetaljer skal bevares og vedligeholdes.
F.eks. Sandstensdekorationer, stil og menstre i mur- og treeveerk,
s@jler, kviste o.l.

§ 9. Udformning, anvendelse mv. af ubebyg-
gede arealer

9.1. Pa ejendommenes ubebyggede arealer mé der ikke opstilles
skilte eller reklamer, herunder firmaflag.

9.2. I lokalplanomridet méa oplag, herunder henlaggelse af mate-
riale og materiel, opbevaring af biler, campingvogne og lign. ikke
finde sted uden for bygninger eller dertil indrettede teet hegnede
arealer der ligger inden for lokalplanomradet.

9.3. I lokalplanomradet ma hegn mod vej kun etableres som le-
vende hegn. Levende hegn kan suppleres af tradhegn nar trad-
hegnet placeres inden for det levende hegn og ikke gives en hej-
de over 1,5 m.

§ 10. Forudseetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

10.1. Der skal etableres alternative energianlag pa hver ny bolig-
enhed inden ibrugtagning. Alternative energianlaeg skal fremme
kommuneplanens mal om beredygtig udvikling.

10.2. Alternative energianleg (solvarme o.1.) skal kunne forsyne
ejendomme med 20 % af et forventet forbrug.
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Vinduespartier og andre mindre
fader ma males i sort eller hvid
farve,

Ved “teet hegning” forstas hegn
man — i hvert fald om sommeren -
ikke kan se igennem, fx i form af
plankeveerk eller levende hegn.

Dispensation fra $10.1. kan gores
betinget af at ansegeren over for
kommunen stiller sikkerhed for sin
Sforholdsmeessige andel af de forven-
tede omkostninger ved den senere
etablering af anlegget. Eksempelvis
kan eventuelle fordelagtige etable-
ringsmuligheder opnas ved "feelles-
indkeb” af solvarmeaniceg eller lig-
nende.



§ 11. Grundejerforening

11.1. Der skal oprettes en grundejerforening. Medlemspligt forpligter ikke en
grundejer til at indireede | grund-
ejerforeningen, sa lenge han retligt
eller faktisk disponerer som hidtil
11.3. Der er medlemspligt for ejere af nye omra- over sin efjendom. Men nar der ud-
der/parceller/boliger/jordbrugsparceller/haveboliger m.v.. stykkes parceller i overensstemmel-
se med lokalplanen, indtreeder der
pligt til medlemskab for sa vidt an-
gar de nye parceller.

11.2. Foreningens formal er at etablere de tiltag, som foreskrives
1 lokalplanen og i evrigt varetage beboernes interesser.

11.4. Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af Ejby
Kommunalbestyrelse.

Pategning om vedtagelse
Lokalplanen er vedtaget af Ejby Kommunalbestyrelse den 29.05.02 som forslag.

Lokalplanen er endelig vedtaget den 26.09.02

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Claus Hansen Carl Sylvest

Borgmester Kommunaldirekter

Offentlig bekendtggrelse
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 9. oktober 2002 i Torsdagsavisen.

AEndringer i den endeligt vedtagne plan i forhold til planforslaget.
Der er tilfojet afsnit med Redegerelse for butikker og bebyggelsens pavirkning af landsbymiljeet.

Afsnit om Museumsloven er uddybet med underafsnit.
§ 4.6 og § 4.7 er tilfgjet. Disse bestemmelser skal formuleres jf. Lov om Planlaegning.

Bestemmelser der vedrerer landbrugspligt er tilfejet.
Tinglysning

Lokalplan nr. I 112 for Ejby Kommune begares tinglyst servitutstiftende péa de i matrikelfortegnelsen (§ 2) anfor-
te matrikelnumre.
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