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PARTIEL BYPLANVEDTAGT NR. 2 I EJBY KOMMUNE.

I medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar
1970) fastszttes folgende bestemmelser for det i § 1 nzvnte omrade
af Aahejrup by, Skovshejrup — og Brenderup by og sogn i Ejby
kommune,

§ 1.
BYPLANVEDTAGTENS OMRADE.
1. Omrddets omfang og grenser.
Omradet begrenses som vist med tyk stiplet linie pd vedhzftede
kortbilag, og omfatter folgende matr. nr.:
142, 140, 14p, 149, 141, 145, 14t, 14u, 14y, 46d, 47¢, 474, 47¢ 47¢,
478, 47h 471, 48a 48c, 48d, 48e, 48f 48g, 48h 48i 48K 48l 48m,
og 48n alle af Brenderup by og sogn, samt
30, 3¢, 3d, 3¢, 3f, 3g 3h 3i 3k 31 3m 3n 3r 3t 3u 3v, 3x, 3y, 3z
3= 3¢ 3aa 3ab, 3ad’ 3ah  3al 3am 3an  3ao 3ap 3at 20a, 20b,
20¢, 20d, 20e, 21b, 21k, 211 21p, 214, 21r, 21s, 21V, 21%, 21V, 21z,
218, 212a, 21ab  21ac 21ak 21am 332 33b 352 35¢ og 35d alle af
Skovshejrup by, Brenderup sogn, samt
2a, 2b 2h 2i 2k 21 2m 2n 20 2p, 24, 21, 2e, 2s 2t 2u 2V, 2X, 2,
3¢, 3aa 3ab 3ad, 3am 3an 3a0 15, 16 og 172 alle af Aahejrup by,
Brenderup sogn samt alle parceller, der efter den 22.5.1975 ud-
stykkes fra de nezvnte ejendomme.

2. Omrédet opdeles i delomriderne I, II, III og IV, som vist med
fuldt optrukken linie p2 vedhzftede kortbilag.

§ 2.
OMRADETS ANVENDELSE.

1. Aben og lav bolighebyggelse.
1.a. Delomrdde I md med nedennzvnte undtagelser kun anvendes til



boligformal, og der ma kun opferes dben og lav bebyggelse. Be-
byggelsen ma kun bestd af fritliggende parcelhuse.

Der mi inden for omréddet ikke udeves nogen art af virksom-
thed, som ved stov, reg, luft, stej, rystelser eller ved sit udseende
eller pd anden mdde efter kommunalbestyrelsens sken er til
ulempe for de omboende.

1.b. Det er tilladt,at der p& ejendommene drives sddan virksomhed,

som almindeligvis udferes i beboelseslejligheder eller beboelses-
thuse, ndr virksomheden drives af den, der bebor den pagzlden-
de bolig, og ndr virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken
drives p& en sidan made, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning o. lign.),
kvarterets preg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden
ikke fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder be-
thov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pd den pé-
gxldende ejendom.
Ejendommene mi iovrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed. Medmindre virksomheden omfattes af stk.l
ma der sdledes ikke pd ejendommene indrettes bebyggelse til el-
ler udeves handels-, vognmands-, fabriks-, verksteds- eller op-
lagsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes pensionater eller
klublejligheder eller drives anden lignende form for erhvervs-
messig udlejning.

2. Offentlige formdl.
2.a. Delomrdde II forbeholdes til offentlige formal (ekst. skole og
sportsplads).

3. Industriomrdde.

3.a.Delomrdde IIT md med nedennzvnte undtagelser kun anvendes
til erhvervsformdl. Der m& kun opferes eller indrettes bebyggel-
se til eller udeves industri- og sterre varkstedsvirksomhed, en-
treprenor- og oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretnings-
virksomhed, der har tilknytning til de padgxldende erhverv, el-
ler som efter kommunalbestyrelsens sken naturligt finder plads
i omradet. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd hver
ejendom opferes eller indrettes enkelte boliger for de tl virk-
somheden knyttede personer som indehaver, bestyrer, portner
el. lign. Kommunalbestyrelsen kan endvidere tillade, at der in-
den for omradet opfores eller indrettes bebyggelse til kollektive



anlzg sisom vuggestuer, bernehaver o. lign. til betjening af om-
[
radet.

4. Aben og lav bolighebyggelse.

4.a. Delomride IV m3 med nedennzvnte undtagelser kun anvendes
til boligformal, og der md kun opferes aben og lav boligbebyg-
gelse. Bebyggelsen ma kun bestd af fritliggende parcelhuse.

Der mi inden for omradet indrettes butikker, indrettes lokaler
for liberale erhverv o. lign. samt opferes eller indrettes bebyg-
gelse til eller udeves mindre industri- og varkstedsvirksomhed
og lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed, der har til-
knytning til de padgzldende virksomheder, eller som efter kom-
munalbestyrelsens skon naturligt finder plads i omradet.

Der mi pi ejendommene ikke drives nogen art af virksomhed
som ved stov, rog, lugt, stej, rystelser eller ved sit udseende el-
ler pa anden made efter kommunalbestyrelsens skon er til ulem-
pe for den omliggende bebyggelse.

5. Fellesbestemmelser for omrdderne.

5.a. P2 hver ejendom ma kun opferes eller indrettes een bolig for
een familie.

5.b. Inden for omridet kan opferes transformerstationer til kvar-
terets daglige forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m? bebyg-
get areal og ikke gives en hejde af mere end 3 m over terren,
og ndr de udformes i overensstemmelse med den evrige bebyg-
gelse,

§ 3.
VEJFORHOLD.
1. Udleg af nye veje og stier.
1.a. Der udlzgges areal til folgende nye veje og stier med retning og
beliggenhed som vist pd vedhaftede kortbilag:

Vejen A-B i en bredde af 10 m
Vejen C-Dien bredde af 13 m
Vejen E-F i en bredde af 10 m
Vejen G-Hien bredde af 10 m
Vejen J-K i en bredde af 10 m

1.b. Vejene C-D, E-F, G-H og J-K fores ind i bebyggelsen, hvor de
afsluttes med vendepladser. ’



1.c. Der udlzgges areal til yderligere 3 vendepladser som vist pa
vedhaftede kortbilag.

1.d. Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilstedende ejendom-

~ me afskeres som vist pd vedhzftede kortbilag.

l.e. Til vejen C-D md der ikke vzre direkte adgang for kerende,
gdende eller anden fzrdsel fra de tilgrensende ejendomme.

1.f, Langs vejen A-B’s vestlige side placeres en gang- og cykelsti,
som vist pa vedhzftede kortbilag.

1.g. Gennem delomride I placeres en gang- og cykelsti, der fores til
niveaufri skzring ved projekteret ny landevej, som vist pa ved-

hzftede kortbilag.

2. Nedleggelse af wveje.

2.a. Solbakkevej forudszttes nedlagt pa strekningen gennem delom-
rade IITb. Nedlzggelsen vil finde sted efter reglerne herom i
vejlovgivningen.

2.b. Hvor Solbakkevej afsluttes etableres vendeplads som vist pa
vedhzftede kortbilag.

3. Byggelinier.
3.a. Langs folgende veje palegges byggelinier i de nedenfor angivne:
afstande fra vejmidte siledes som vist- pd vedhzftede kortbilag:

Vejen A-B ............ 10 m
Vejen C-D ............ 13 m
Vejen E-F ........ .. 10 m
Vejen G-H ............ 10 m
Vejen J-K ... .. 10 m
§ 4.

UDSTYKNINGER.

1. Delomrdde 1.

1.a.1 delomrdde I m4 udstykninger kun foretages efter de retnings-
linier, som fremgir af vedhzftede kortbilag.

1.b. De p4 vedhaftede kortbilag med prik-signatur viste arealer m3
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som friarealer og
som stiareal for bebyggelsen.

2. Delomrdde 111.

2.a.Grunde mi ikke udstykkes med en mindre storrelse end 2500
m® eksclusive eksisterende og udlagt vejareal eller med en min-
dre facadelengde end 40 m.



3. Delomrdde IV.

3.a.

Grunde ma ikke udstykkes med en storrelse, der er mindre end

700 m? eller storre end 1500 m? eksclusive eksisterende og udlagt

vejareal, eller med en mindre facadelzngde end 30 m.

§ 5.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

1. Delomrdderne I og IV.

1.a.

Udnyttelsesgraden md ikke overstige 0,2.

1.b. Bebyggelsen ma kun opferes i een etage med udnyttet tagetage.

1.c.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal opferes ef-
ter reglerne 1 byggelovgivningen, og bygnmgerne ma igvrigt ik-
ke opferes med mere end een etage.

1.d. Bygningshejden ma ikke overstige 3 m malt fra terrain (niveau-

plan) til den linie, hvor ydervzg og tagflade medes (bortset fra
gavltrekanter). Tagets vinkel med det vandrette plan skal lig-
ge mellem 0°-459,

‘2. Delomrdde 11.

2.a

. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,3.
2.b.

Bygninger m3 kun opferes i 1-2 etager og skal ievrigt have en
ydre fremtreden, der pa rimelig vis tager hensyn til den eksiste-
rende skoles arkitektoniske udformning.

3. Delomrdde 111.

3.a.

3.b.

Bygningernes rumfang m3 ikke overstige 2,5 m® pr. m* grund-
areal, og det bebyggede areal md ikke overstige ?/s af grund-
arealet uden tillegsareal. Rumfanget beregnes af hele den del
af bygningen, som er over ferdigt terrzn, herunder eventuelle
kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m3 vzre he-
vet mere end 10 m over terren (niveauplan), milt efter reglerne
i byggelovgivningen. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en
bygning eller dele af en bygning opferes 1 sterre hejde, sdfremt
serlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift nedven-
digger det.

3.c. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el. lign. gi-

ves et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved op-
lagring af materialer, affald o. lign. skal overholdes.



1.a.

1.b.

1.c.

1.d.

1.a.

§ 6.
BEBYGGELSENS YDRE FREMTR £DEN.

Ingen form for skiltning og reklamering p& ejendommene mi
finde sted. Denne bestemmelse gzlder ikke for ejendomme,
hvorpa der af kommunalbestyrelsen i medfer af § 2, stk. 3 og+
er meddele tilladelse til at udeve erhvervsvirksomhed, idet der
pa sddanne ejendomme med kommunalbestyrelsens serlige tilla-
delse i hvert enkelt tilfzlde md finde skiltning og reklamering
sted i det efter kommunalbestyrelsens sken sedvanlige omfang
for virksomheder af den pdgzldende art.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider m& ikke anvendes materialer, som
efter kommunalbestyrelsens sken virker skemmende.
Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma ud-

vendige bygningssider, herunder tage og sokler, kun fremtrzde

i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelsk-redt, dodenkop) eller disse sidstnzvnte
farvers blanding med thvidt, grdt eller sort. Til dere, vindues-
rammer, skodder o. lign. mindre bygningsdele kan dog ogsa an-
dre farver anvendes.

: §7.
BYPLANVEDTAGTENS OVERHOLDELSE.

. For noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms hidtidige an-

vendelse @ndres, skal der — medmindre kommunalbestyrelsen
anseges om godkendelse i henhold til byggelovgivningen — fore-
legges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser grunden og
dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed p3a grunden og
deres storrelse, form og-indretning, ligesom den pitznkte an-
vendelse af bygningerne og grunden skal oplyses, siledes at
kommunalbestyrelsen kan pase overensstemmelsen med byplan-
vedtzgten,

§ 8.
EKSISTERENDE BEBYGGELSE.
Nerverende byplanvedtegt er ikke til hinder for bibeholdelse
af den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortszttelse af
den hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om-



eller tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med
byplanvedtzgtens bestemmelser ma ikke finde sted.

§9. -
PATALERET.
1.a. Pataleret ifolge nzrverende byplanvedtzgt har alene Ejby kom-
munalbestyrelse.

Siledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse.
Ejby, den 19. oktober 1976,

Carl Olsen J. R. Knudsen

Borgmester Kommuneingenier

I medfer af §1 i lov om byplaner (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20.
februar 1970) godkendes foranstdende af Ejby kommunalbestyrelse
vedtagne forslag til partiel byplanvedtzgt nr. 2 for Ejby kommune.

11. kt. j. nr. P 440/7/5-3.
Foranstdende byplanvedtegt godkendes i medfer af § 57, stk. 1, i
lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanlegning, jfr. § 17, stk.
2,1 miljoministeriets bekendtgerelse nr. 28 af 21. januar 1977 om
henlaeggelse af opgaver og befgjelser til planstyrelsen.
Planstyrelsen den 17. november 1977.

P.D. V.

J. F. BUCH-LARSEN
LANDINSPEKT@R
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